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1. CHAPITRE I — GENERALITES

Navigation dans ce document :

Afin de faciliter la lecture de ce rapport, les observations du public sont synthétisées dans le
§ 3.3.7 et détaillées dans le § 3.2.

Les avis des Personnes publiques Associées se trouvent dans le § 3.1

Les réponses et les engagements de la Maitrise d’ouvrage sont consignés dans la colonne :
« Réponses de la Maitrise d’ouvrage » des § 3.1 et 3.2.

Les appreéciations du Commissaire enquéteur sont décrites dans le § 3.3

.1.1 Contexte administratif et juridique de I'enquéte

* Le Code de I'Environnement et notamment les articles L.123-1 3 L.123-19 et R.123-1 4 R.123-27
ayant pour objet les enquétes publiques ;

» Le Décret n° 2011 -2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de I'enquéte publique relative aux
opérations susceptibles d'affecter 'environnement ;

¢ Llaloin® 83-630 du 12 juillet 1983 relative a la démocratisation des enquétes publiques et a la
protection de I'environnement ;

» Le Décret n° 2017-626 du 25 avril 2017 qui précise les modalités d'application de I'ordonnance
2016-1060 du 3 aoiit 2016 qui a modifié le Code de I'Environnement ;

* Le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.151-2, L.151-4, L.151-5, L.151-19, L.151-23,
L.153-19 (1) et suivants, R.151-5, R.153-8 et suivants, les articles L.104-2 et L.103-2 (2);

* Le Code de I'Urbanisme, articles L.151-41 et R.151-48 (3) ;

¢ Le Code de I'Urbanisme, article L.151-15 () ;

¢ Le Code de I'Urbanisme, articles L.153-40, L.132-7 et 9 (5);

e laloin®2014-366 du 24 mars 2014 pour |'Accés au Logement et un Urbanisme Rénoveé ;
¢ laloin®2013-61 du 18 janvier 2013 relative a la mobilisation du foncier public ;

» Le Plan de Déplacements Urbains d'Ile de France (PDUIF) approuvé le 19 juin 2014 ;

» la déliberation du Conseil Municipal en date du 1er février 2017 approuvant le Plan Local
d'Urbanisme de la commune du Pecq /cf. annexe Al1] ;

» Larrété n° URBA-2020-05 du 09/10/2020, portant engagement de la procédure de modification
n°2 du Plan Local d'Urbanisme /fcf annexe A5-1] ;

» L'avis de l'autorite environnementale n® MRAe IDF-2021-6175 du 25 mars 2021 /cf. annexe
Al7];

» Lavis de la Préfecture des Yvelines du 7 mai 2021 [Cf. annexe A18-3];

* L7avis de la Chambre d'agriculture Région Ile-de-France du 5 mai 2021 réf, 2021 ST 132 DH ES
[CI. annexe A18-2] ;

* Lavis de la Ville de Saint Germain En Laye du 18 mai 2021ES /CF. annexe A18-4];

* L'avis de la Ville de Marly-le-Roi — Service Urbanisme & Développement Durable du 21 avril 2021
réf. UR/20210326/LB/OB /Cf. annexe A18-1];
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» La Décision n°® E21000022 / 78 en date du 22 mars 2021 de Madame la Présidente du Tribunal
Administratif de Versailles me désignant en qualité de commissaire-enquéteur /cf. annexe A3/ ;

+ Larrété de Madame le Maire de la commune du Pecq n° URBA-2021-07 du 26 mars 2021 /cf.
annexe A5J.

(1) les articles [.151-2, [.151-4, [.151-5, L.151-19, [.151-23 et [.153-19 concerent respectivement ia composition dun PLU., le
rapport de présentation, le PADD (Projet dAménagement et de Développement Durable), le réglement et la soumission du PLU 3
l'enquéte publique.
(2) Les articles R.151-5, R.153-8, L. 104-2 et L. 103-2 concernent respectivement. le rapport de présentation (motifs des changements
lorsque le PLU est révise, modifie ou mis en compaltibilite), la composition du dossier soumis & enquéte, I'évaluation environnementale et
la concertation préalable.
(3) Les articles L.151-41 et R, 151-48 concerment les emplacements réserves.

(4) Larticle L.151-15 « Le réglement peut délimiter, dans les zones urbaines ou d urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de
réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de ce programme est affecté a des categories de logements qu'il definit dans
le respect des objectifs de mixité sociale ».

(5) les articles L.153-40, L.132-7 et 9 concernent la notification du projet de modification aux personnes publiques associees
mentionnées aux articles (. 132-7 et L. 132-9.
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.1.2 Présentation de la Commune

Le Pecq

La commune du Pecq se situe dans une boucle de la Seine a 19 km a l'ouest de Paris, au pied du chateau de
Saint-Germain-en-Laye

La commune du Pecq est limitrophe des communes du Mesnil-le-Roi (quartier de Carriéres-sous-Bois) au nord,
de Montesson au nord-est, du Vésinet a I'est, de Croissy-sur-Seine au sud-est, du Port-Marly au sud,
de Marly-le-Roi au sud-sud-est, de Mareil-Marly au sud-ouest et de Saint-Germain-en-Laye a I'ouest.

e Canton de Saint-Germain-en-Laye, qui comprend Aigremont, Chambourcy, L'Etang-la-Ville, Fourqueux,
Mareil-Marly, Le Pecq et Saint-Germain-en-Laye.

e Arrondissement de Saint-Germain-en-Laye.

e Communauté d’agglomération Saint Germain boucles de Seine (CASGBS) qui comprend : Aigremont —
Bezons — Carrieres-sur-Seine — Chambourcy — Chatou — Croissy-sur-Seine —~ Fourqueux — Houilles — Le
Mesnil-le-Roi — Le Pecq — Le Port-Marly — L'Etang-la-Ville- Le Vésinet — Louveciennes — Maisons-Laffitte —
Mareil-Marly — Marly-le-Roi — Montesson — Saint-Germain-en-Laye — Sartrouville.

» Département des Yvelines (78)
e Région Ile-de-France.

Population : 15 949 habitants (2018)
Densité : 5616 habitants/km?
Superficie : ~2,84 km?
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.1.3 Objet de I'enquéte présenté par la Commune

Le Plan Local d'Urbanisme a été approuveé par délibération du Conseil Municipal le 1% février 2017 et modifié
le 4 février 2020 (modification n° 1).

La présente enquéte porte sur la modification n°® 2 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la Ville du Pecq.
Cette modification porte sur plusieurs évolutions du document initial et a pour objectifs :

1. D’ajuster le réglement dans les zones UD pour mieux encadrer le phénomeéne de division parcellaire et de
densification des tissus bétis ;

2. De réduire la part de logements sociaux prescrit par les emplacements réservés et les orientations
d’aménagements et de programmations ;

3. D’ajuster 'OAP (Crientation d’Aménagement et de Programmation) des Vignes Benettes ;

4. De contenir |'évolution urbaine sur le secteur du Technoparc dans l'attente de la définition d’un projet
d‘aménagement global.

.1.3.1 Délibérations, et avis en amont de I'enquéte

Délibération n° 17-1-9 publiée le 8 février 2017 - Séance du ler février 2017 — Cf. annexe Al
Approbation du Plan Local d'Urbanisme

L'arrété n® URBA-2020-05 du 09/10/2020, portant engagement de la procédure de | /cf. annexe A5-1]
modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme

Avis de I'autorité environnementale n° MRAe IDF-2021-6175 du 25 mars 2021 Cf. annexe A17

.1.3.2 Justification de la procédure de modification

La commune justifie le recours a la procédure de modification en s'appuyant sur les articles suivants :

Article L. 153-36 du code de I'urbanisme :

« Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune
décide de modifier le réglement, les orientations damenagement et de programmation ou le programme
dorientations et dactions ».

Article L. 153-31 du code de I'urbanisme :

« Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou fa
commune décide .

1° Soit de changer les orientations définies par le projet damenagement et de developpement durables ;
2° Soit de réduire un espace boisé classe, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

4° Soit d’ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, na pas été
ouverte a lurbanisation ou na pas fait l'objet dacquisitions foncieres significatives de la part de la commune
ou de I'établissement public de coopération intercommunale compeétent, directement ou par l'intermédiaire
d'un opérateur foncrer ».

Cette modification na pas pour conséquence de changer les orientations du plan d'aménagement et de
développement durables (PADD), de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou naturelle ou une
protection édictée en raison d'un risque de nuisance, de la qualité des sites, des paysages, ou des milieux
naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance. En conséquence, elle
n’‘entre pas dans le champ d’application de la procédure de révision.
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.1.3.3 Présentation des modifications par la commune

»  D'ajuster le réglement dans les zones UD pour mieux encadrer le phénoméne de division parcellaire et
de densification des tissus batis ;

»  De réduire la part de logements sociaux prescrit par les emplacements réservés et les orientations
d‘aménagements et de programmations ;

» Dfajuster I'OAP (Orientation d’Aménagement et de Programmation) des Vignes Benettes ;

»  De contenir I'évolution urbaine sur le secteur du Technoparc dans I'attente de la définition d’un projet
d’aménagement global.

.1.3.3.1 Ajuster le reglement dans les zones UD pour mieux
encadrer le phénomeéne de division parcellaire et de
densification des tissus batis

Modification Objectifs de la modification présentés par la commune
Ajuster le reglement dans les | « ...depuis 'approbation du PLU au ler février 2017, le territoire communal a
zones UD pour mieux connu une pression fonciere forte, qui s'est traduite par plusieurs

encadrer le phénoméne de | comblements de dents creuses et demandes de divisions parcellaires dans
division parcellaire et de les tissus pavillonnaires du territoire.

densification des tissus batis. | La généralisation de ce phénomeéne interroge quant a la conservation des

équilibres entre espaces verts et espaces bétis et a la préservation des

paysages et de la_qualité de vie.
Tout en maintenant I'objectif de production de logements a I'échelle de

la commune, la présente évolution du PLU vise a proposer une gestion
qualitative, permettant la préservation de la composition urbaine et
paysagere des quartiers pavillonnaires et le maintien des continuités
écologiques dans ces secteurs. La modification du réglement permettra de
maitriser la densification de ces secteurs, pour préserver les jardins et le
paysage trés végétal et lutter contre le morcellement parcellaire.

Les modifications réglementaires s’appliqueront sur les zones
pavillonnaires du secteur UD plus particuliéerement aux articles 7, 8,
9 et 13. L'augmentation des distances par rapport aux limites séparatives et
aux distances minimums entre chaque construction sur une méme parcelle
permettront de limiter le morcellement foncier et de maintenir la trame
urbaine et paysagére de ces quartiers.

D'autre part, en cas de création d’une servitude de cour commune l'article 8
du PLU sera appliqué en substitution de I'article 7 comme le permet le code
de l'urbanisme.

Enfin, il sera précisé que dans le cas d'un lotissement, sur une unité fonciére
ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le
terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en
jouissance, les régles édictées par le reglement d‘urbanisme s‘appliqueront &
chacun des lots ou terrains issus de la division.
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Article UD7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

AVANT

APRES

1 - Les constructions doivent étre
distantes des limites séparatives.
Les constructions doivent respecter
une distance (L) mesurée en tout
point de la construction jusqu’a la
limite séparative, et prise
perpendiculairement a la facade.
Cette distance doit étre au moins
égale a la hauteur de cette
fagade avec un minimum de 6
meétres ou 8 métres selon les sous-
secteurs.

[
UDa: L > Havec L > 6m
Ubb, UDb-1: L > H avec L > 8m

Elle est réduite pour les facades ne
comportant pas de baies sans
pouvoir étre inférieure a
2,5meétres.

L > H/2 avec L > 2,5m.

1 - Les constructions doivent étre distantes des limites séparatives.
Les constructions doivent respecter une distance (L) mesurée en tout
point de la construction jusqu‘a la limite séparative, et prise
perpendiculairement a la facade. Cette distance doit étre au moins
égale a la hauteur de cette facade avec un minimum de 6 métres ou
8 metres selon les sous-secteurs.
L]
UDa: L > Havec L > 6m
UDb, UDb-1: L > H avec L > 8m

Elle est réduite pour les fagades ne comportant pas de baies sans
pouvoir étre inférieure a 2,5metres.
L > H/2 avec L > 2,5m ou 4 métres selon les sous-secteurs.
UDa : L>H/2 avec L> 2,5m
UDb, UDb-1: L > H/2 avec L > 4m

Pour une extension de 30m2 maximum de surface de plancher, a date
d'approbation du

PLU, et pour la création ou I'agrandissement de baies sur des facades
existantes :

(-]

[l 6- En cas de réalisation d'un contrat de cour commune, la distance a
respecter est celle imposée par I'article 8 entre deux constructions sur
un méme terrain. La distance est appréhendée perpendiculairement et
en tout point de la construction, jusqu’‘a la limite
opposeée de la servitude de cour commune.

Article UD8

AVANT

APRES

1 - Les constructions non
contigués implantées sur un méme
terrain doivent étre implantées de
telle sorte que la distance entre
elles soient égale a la hauteur de
la construction la plus élevée.
Cette distance ne peut étre
inférieure a 4 ou 8 métres selon
les sous-secteurs.

UDa:L>HaveclL >4 m
UDb, UDb-1: L >H avecL > 8 m

Cette distance est réduite de
moitié lorsque la fagade considérée
ne comporte pas de baies

- a l'exception de jours de
souffrance. Cette distance ne peut

1 - Les constructions non contigués implantées sur un méme terrain
doivent étre implantées de telle sorte que la distance, en tout point de
la construction, la séparant du point le plus proche de l'autre
construction soit de 15 m minimum,

Dans le cas ou sont concernés un batiment d'habitation et une
annexe, la distance minimale a respecter est de 6 m.

Pour le calcul des retraits :

- Pour les constructions a toiture terrasse, la hauteur est mesurée a
I'acrotére ;

- Pour les constructions a toiture & pente(s), la hauteur est mesurée &
I'égout du toit ou a la partie supérieure de la baie la plus haute si elle
dépasse I'altitude de I'égout du toit.

Dans le cas ou les deux constructions sont des annexes :
- Les 2 annexes peuvent étre accolées,
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étre inférieure a 4 metres.
L>H/2aveclL >4 m
2 — Pour les batiments annexes, il

n‘est pas fait application de l'article
uDs.

[...]

pergola.

[...]

- Si les annexes ne sont pas accolées, la distance minimale entre les
annexes est de 3 m.

Ces dispositions ne concernent pas les piscines découvertes et leur
margelle, les bassins de nage, jacuzzi, terrain de tennis, serres et

Article UD9

1 - L'emprise au sol maximale des constructions ne
peut excéder :

» UDa : 35% de la superficie du terrain ;

« UDb : 25% de la superficie du terrain, hors voirie
existante commune au domaine de Grandchamp ;

e UDb-1: 20% de la superficie du terrain, hors voirie
existante commune au domaine de Grandchamp.

Dispositions particuliéres

Il n'est pas fixé de régle pour les constructions ou
installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif.

[..]

1 — L'emprise au sol maximale des constructions ne
peut excéder :

» UDa : 35% de la superficie du terrain et ne pourra
exceder 300 m? ;

¢ UDb : 20% de la superficie du terrain et ne pourra
exceder 300 m2, hors voirie existante commune au
domaine de Grandchamp ;

* UDb-1 : 20% de la superficie du terrain, hors voirie
existante commune au domaine de Grandchamp.

Dispositions particulieres

Il n‘est pas fixé de regle pour les constructions ou
installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif.

[..]

Article UD13

Les haies ne devront pas étre systématiquement
plantées de thuyas. Des essences du type arbres
fruitiers, aubépines, noisetiers, lilas, ... sont
conseillées. Il est également recommandé de choisir
des végétaux de méme espéce ou de méme allure
pour une méme haie.

D’une maniere générale, les arbres de haute tige
existants doivent étre maintenus ou remplacés.

En outre, les constructions réalisées sur des terrains
arborés doivent étre concues pour assurer la
meilleure préservation possible des spécimens de
qualité.

Les haies ne devront pas étre systématiquement
plantées de thuyas. Des essences du type arbres
fruitiers, aubépines, noisetiers, lilas, ... sont
conseillées. Il est également recommandé de choisir
des végétaux de méme espéce ou de méme allure
pour une méme haie.

y s o ot .

Les arbres de haute tige existants doivent étre
maintenus et les constructions ne devront pas
compromettre leur état sanitaire par la coupe de
racines.

En outre, les constructions réalisées sur des terrains
arborés doivent étre concues pour assurer la
meilleure préservation possible des spécimens de
qualité.
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.1.3.3.2 Réduire la part de logements sociaux prescrit par les
emplacements réservés et les orientations d’'aménagements

et de

programmations (OAP)

Modification

Objectifs de la modification présentés par la commune

De réduire la part
de logements

sociaux  prescrit
par les
emplacements
réservés et
orientations
d'aménagements
et de
programmations
(OAP)

les

Le PADD porte I'ambition d'adapter et de diversifier le parc de logements communal,
afin de répondre aux besoins de la population actuelle et de renouveler son
attractivité pour accueillir de nouveaux habitants. Cet objectif s‘inscrit par ailleurs
dans les exigences supra-communales imposant a la commune un effort de
construction conséquent, notamment en matiére de logements sociaux (25% de LLS
a horizon 2025).

Afin de donner un réalisme opérationnel a cet objectif démographique, tout en
prenant en compte l'identité, la densité et les qualités urbaines et paysagéres des
quartiers, le PLU avait identifié un certain nombre de secteurs de projet potentiels,
pour accueillir I'effort de construction.

Depuis I'approbation du plan local d’urbanisme le ler février 2017, plusieurs de ces
projets immobiliers se sont concrétisés et ont permis d'aller au-dela des objectifs de
production de logements sociaux prévus par le document d‘urbanisme et de
répondre aux attentes de la Loi

SRU.

En effet, le projet dit de la « Poste » au 36 rue de Paris, actuellement en cours de
construction, produira 60% de logements, alors que le PLU n’en impose que 40%.
L'extension de la résidence Renoir, au 40 bis rue du Président Wilson, qui devait
compter 25% de logements sociaux, sera réalisée entierement en logement social.
Le conventionnement de la résidence des « Lys du Pecq » sur la rue de I'Ermitage
va créer 90 logements sociaux supplémentaires,

Enfin, la transformation d'un immeuble de bureaux situé au 10 rue de Paris, va
compléter I'offre de logements sociaux sur la commune en créant 88 logements
sociaux supplémentaires.

Ces seuls programmes permettent a la commune d‘atteindre les 25% de logements
sociaux et d'autres projets sont encore a I'étude, permettant d‘assurer le maintien et
méme le dépassement de ce taux durablement,

Aussi, afin de prendre en considération cette évolution et de rétablir un équilibre de
mixite_sociale dans les quartiers, la présente modification vise a supprimer les
emplacements réservés n°3 et n°6, a vocation de périmétre de servitude de mixité
sociale au titre de l'article L151-15.

Ces deux secteurs, situés dans le quartier des Vignes-Benettes et du quartier
Ermitage (projet Jean Moulin), restent néanmoins soumis au périmétre de mixité
sociale défini_par le réglement du PLU sur I'ensemble du territoire communal (a
I'exception des sous-secteurs UDb et UDb-1) et qui impose, pour chaque opération
de logements neufs de plus de 6 logements, un pourcentage minimal de 30% de
logements sociaux.
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.1.3.3.3  Ajuster 'OAP (Orientation d’Aménagement et de Programmation)

des Vignes-Benettes
D’ajuster I'OAP | Les études de définition du projet immobilier dit des « Vignes-Benettes » et I'évolution
(Orientation favorable de la part de logement sociaux a I'échelle de la commune demandent de

d’Aménagement et | faire évoluer I'orientation d'aménagement et de programmation (OAP) de ce secteur.
de

Programmation) D'une part, pour les raisons évoquées plus haut, la part de logement social sera
des Vignes | réduite a 30% afin de renforcer la mixité sociale au sein de ce quartier qui compte
Benettes. plus de 50% de logements sociaux.

D'autre part, pour des raisons de praticité, le parking public sera réalisé en aérien. Ce
dernier sera en effet utilisé pour déposer les enfants a I'école Normandie-Niemen ou

pour se rendre dans les équipements publics situés a proximités. La facilité d’acces
d'un parking aérien rendra son usage plus évident.

Enfin, la parcelle étant déja desservie par la rue Saint Exupéry, la création d'un nouvel
acces ne parait pas pertinente, aussi cette obligation sera retirée de I'OAP.

Les autres regles, restent quant a elles inchangées.
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AVANT :

SecTeuR ViGNEs BENETTES

a . Situation et enjeux urbains
Le site de I'ancienne école des Vignes-Benettes s'inscrit au ceeur d'un
quartier composé de résidences collectives de grandes hauteurs,
structuré en impasse.
Le projet offre une opportunité de rencuvellement du paysage urbain et
une occasion de réflexion globale des circulations et des stationnements
du quartier.

; Caractéristiques du projet
Avenue des Vignes-Beneties | Secteur a vocation principale résidentiglle, destiné & accueillir entre 75 et
85 logements, dont 50% de logements locatifs sociaux. Le projet
comprendra un équipement public (une creche) en rez-de-chausseée et
des stationnements publics en sous-sol.
Le projet respectera une hauteur maximale a R+3, correspondant a la
hauteur d'un des batiments existants et affirmant une rupture par
rapport aux hauteurs des immeubles avoisinants.
L'emprise au sol ne dépassera pas 30% de la superficie du terrain et
conservera 50% d'espaces verts,

Z2
<
g
& =
&
& g R+8
3

s f\_V?EI_U_E){.FAFS@uueag

Inscription urbaine et paysagére
Le projet privilégiera un aménagement paysager qualitatif, participant 4
la valorisation du quartier

Desserte et accessibilité
Actuellement situé a l'extrémité d'une voie en impasse privée (rue
Sain-Exupéry), le projet s'intégrera dans une réorganisation globale des
:l Périmetre o' 0AP circulations du quartier. Un nouvel accés devra élre créé entre I'école et
e o la piscine. Les principes d'un nouvel acces vers Marly ou I'avenue
P Pincipe d'accessibilit¢ J.FKennedy seront tudis.

------------ Voie d'acces a créer

Caractéristiques du projet Modifications préconisées :
Secteur & vocation principale résidentielle. desting a accueillir entre 75 2t
85 logements, dont 50% de logements locatifs sociaux. Le projel .
comprendra un équipement public {une creche) en rez-de-chaussée al Au lieu de: «dont 50 % de logements

des stabonnements publics en sous-sol. sociaux... »

L2 projet respectera une hauteur maximale a R+3, corespondant a la ;
v Y)

hauteur cun ces bitiments exstants et affiimant une rupture par Mettre : « dont 30 % de logements sociaux... »

rapport aux hauteurs des immeublas avoisinants,

L'emprise au sol ne dépassera pas 30% de a superfice du tarrain 2l « H S .
Co0s8Ivera50% d'espares v Pour le § « Desserte et accessibilité » :

Inscription urbaine et paysagére Mettre :
Le projet privilegiera un aménagement paysager qualilatif, sartcipant a : :
i@ valorisation clu quarior. Le_ site es’g actuellement de§ser\n par la_ rue

Saint-Exupéry.  Un  cheminement  piéton
2:559”83‘3“335“":"9 complete la desserte, en assurant une liaison

tuellement sitie a l'extrémité d'une voie en impasse privee (e o f . . ‘
Sain-Exupény). le projet s'inteqrena cans ure réergarisation globale des enFrQ la rue S_am.t Exgpery et les equipements
circulalions du quartier Un nouve! 2cces devia #le crée entre 'école al VOISINS (parc, piscine, ecole).
!
& piscing. Les principes d'un nouvel accds vers Marly ou 1'avenue
J FKennady saront studiés,
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.1.3.3.4 Contenir I'évolution urbaine sur le secteur du Technoparc dans
I'attente de la définition d'un projet d’'aménagement global

L'économie alpicoise est essentiellement composée de trés petites entreprises, exercant une activité commerciale. Le
territoire communal accueille deux pdles d'activités : le Technoparc qui regroupe des entreprises de haute valeur

ajoutée mais qui souffre d’une sous-occupation des locaux et le pole spécifique du Centre régional de la société
Lyonnaise des eaux.

Face a la demande croissante de transformation de bureaux en logements pour répondre a un taux de vacance en
constante augmentation, et aggravé par la crise actuelle, la ville souhaite instaurer un périmetre d‘attente afin
de définir un projet d'aménagement global et assurer le maintien d'une activité économique sur ce secteur.

Les enjeux de ce secteur sont multiples et des études préalables s'imposent pour définir un projet adapté, en ciblant les

besoins des entreprises, en renforgant I'attractivité du site. L'objectif sera donc a la fois de requalifier ce secteur pour

redynamiser I'activité économique, et de réanimer et embellir cette entrée de ville, en créant notamment de larges

espaces verts.
Les études permettront également de chiffrer le colit des équipements publics inhérents & cette opération.

La présente modification vise a contenir I'évolution du secteur du Technoparc par un Périmetre
d’Attente d'un Projet d’Aménagement Global (PAPAG). Cette disposition permettra de bloquer,
pendant 5 ans maximum, les autorisations d’urbanisme qui entraineraient la création de plus de 20 m? d’emprise au sol,
et les travaux ayant pour objet I'extension, la surélévation, ou le changement de destination des batiments existants. Ces
dispositions ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

Projet de délimitation du PAPAG

Ajout d'une disposition particuliere dans le
réglement du PLU :

TITRE 1 — DISPOSITIONS GENERALES

5.3 Périmétre d’Attente d’un Projet
d’Aménagement Global

Conformément aux possibilités proposées
par le code de I'urbanisme a l'article L.151-
41, le PLU délimite au plan de zonage pour
le secteur du Technoparc un Périmétre
d’Attente d'un Projet d’Aménagement
Global pour une durée de 5 ans aprés
I'approbation du PLU.

La protection de ce périmétre vise a bloquer
les autorisations d'urbanisme portant
création de plus de 20 m2 de surface de
plancher et les travaux ayant pour objet
I'extension, la surélévation ou le
changement de destination du bati existant,
afin dy permettre I'élaboration d’un projet
cohérent avec |'environnement dans lequel
il s'insere.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux
constructions et installations nécessaires
aux services publics et d'intérét collectif.
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2. CHAPITRE II — ORGANISATION ET DEROULEMENT DE
L’ENQUETE

.2.1 Désignation du commissaire

Suite a la demande de Madame le Maire de la Ville du Pecq du 25 février 2021 /cf. annexe A2j, sollicitant aupreés
du Tribunal Administratif de Versailles la nomination d’un commissaire enquéteur pour conduire une enquéte
publique portant sur le projet des « Projet de modification N° 2 du Plan Local dUrbanisme de la ville du Pecq »,
Madame la Présidente de ce Tribunal, m'a désigné en qualité de commissaire enquéteur, décision 21000022
/78 du 22 mars 2021 /cf. annexe A3]. Une déclaration sur I'honneur a été établie suite a cette décision /cf annexe
A4].

.2.2 Lancement de I'enquéte

.2.2.1 Contacts préliminaires et désignation officielle du Commissaire
enquéteur

22/03/2021 : J'étais sollicité par le Tribunal Administratif de Versailles pour la conduite de
I'enquéte publique du « Projet de modification N° 2 du Plan Local d'Urbanisme de la ville du Pecq ».

23/03/2021 : Réception de la décision de Madame la Présidente du Tribunal Administratif de

Versailles E21000022 / 78 du 22/03/2021, me désignant en qualité de commissaire enquéteur. /cr
annexe A3].

23/03/2021 : Entretien téléphonique avec Monsieur Olivier BUTTARD — Responsable du Service
Urbanisme de la Ville du Pecq et élaboration du planning de déroulement de I'enquéte :

Durée de I'enquéte : 30 jours

Début de I'enquéte le lundi 19 avril 2021

Fin de I'enquéte : le mardi 18 mai 2021 a 17h00.

Dates des permanences :

P1 - Lundi 19 avril 2021 de 9h00 a 12h00
P2 — Mercredi 5 mai 2021 de 13h00 a 17h00
P3 - Mardi 18 mai 2021 de 13h00 a 17h00

Affichages et 1¢¢ publication dans les journaux : le samedi 3 avril au plus tard.

Visite de la ville, contrdle de I'affichage, paraphe des dossiers et des registres : le mercredi 7 avril
a 14h00.

Dernier contréle avant le début de I'enquéte : le 16 ou le 17 avril 2021.

Date prévisionnelle de remise du procés-verbal de synthése : le mercredi 26 mai 2021 a 11h00.
Date prévisionnelle de remise du rapport : le jeudi 17 juin 2021 a 11h00.

23/03/2021 : Réception du dossier de I'enquéte par messagerie électronique.
23/03/2012 : Réception du projet de l'arrété.

23/03/2021-25/03/2021 : Finalisation de l'arrété

26/03/2021 : Réception de I'arrété signé par Mme le Maire de la Ville du Pecq.

02/04/2021 : Envoi par messagerie électronique d'un récapitulatif des actions en amont de

I'enquéte :
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Message électronique adressé @ M. BUTTARD le 02/04/2021 3 07h36

-..Pourriez-vous m'envoyer les textes, tant pour les affiches que pour les insertions dans les journaux ?

Je pense que tout est dans l'ordre, afin de respecter le delai de 15 jours avant le début des enquétes (dimanche prochain est le 156me
Jour) !

Pour les dossters de chaque enquéte, je souhaite avoir :

Deux exemplaires papier pour le public, un exemplaire pour moi et un registre.

Auriez-vous des registres vierges en réserve (en cas de besoin) ?

1/ serart bien de prévoir une ilustration visuelle grand format, a afficher dans fa salle des permanences, ainsi qu une synthéese de deux
ou trofs pages pour chaque enquéte, & mettre a disposition du public.

PS. Pour ma visite du 7 avitl @ 14000, Je souhaite récupérer tous les exemplaires papier des dossiers ainsi que les registres afin de les
parapher (e vous propose de mettre en ligne un dossier paraphe).

Je prévois & titre prévisionnel, un deplacement chez vous le vendred 16 ou fe samedi 17 avril dans la matinée, pour faire le point sur les
préparatifs dans la salle des permanences (en particulier les dispositions sanitaires, les dossiers, les registres, opérabilité de l'adresse
électronique de réception des observations dematérialisées, et vérification de 1a mise en ligne du dossier

.2.2.2 Arrété, avis d'affichage et texte de publication dans les journaux

23/03/2012 : Réception du projet de l'arrété.

23/03/2021-25/03/2021 : Finalisation de l'arrété

26/03/2021 : Réception de l'arrété signé par Mme le Maire de la Ville du Pecq : Arrété N° URBA-2021-07 du
26 mars 2021 /Cf. annexe A5].

26/03/2021 : Avis pour affichage : /Cf. annexe A6].

26/03/2021 : Texte pour la publication dans la presse : /Cf. annexe A7].

.2.2.3 Visite de la Commune et vérification du dossier et des actions de
publicité et de I'affichage

09/04/2021 a 13h30 > Rappel des objectifs de cette réunion :

o Vérification du dossier a mettre a disposition du public / salle des permanences / signature du
dossier d'enquéte et du registre :

 Verification des dispositions prises pour la mise en ligne du dossier de I'enquéte sur le site web
de la Ville www.ville-lepecq.fr et de I'opérabilité de I'envoi dématérialisé des observations par
courriel sur urbanisme2@ville-lepecq.org ) ;

» Visite de la ville, en particulier les zones impactées par le présent projet de modification du PLU
et contréle des points d'affichage.

Compte-rendu de la réunion et de /a visite du 09 avril 2021 a 13h30 (envoyé par courriel le 9 avril 2021 3 20h46 )

La réunion a lieu d 1a maire du Pecq — Service dUrbanisme avec la participation de Monsieur Olivier BUTTARD — Responsable
du Service dUrbanisme .

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-aprés les points principaux de notre réunion / visite de ce jour :
Réurion a partir de 13h30 dans les locaux du Service urbanisme de fa Ville du Pecg.
Réunfion de 13h30 a 15h20 et visite de 15h20 & 16h15.
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Modalités logistiques :
Les permanences auront fieu dans une salle au sein du Service d'Urbanisme,
Un poste informatique sera mis a disposition du public, 8 coté de fa salle des permanences.

Dossiers et registres :

Deux registres ont eté renseignes par M. Buttard et le commissaire enquéteur et ont été paraphés par ce dernier.

M. Butlard a présenté les dossiers @ meltre & disposition du public. Le commissaire enquéteur a verifié la complétude des
dossiers et a paraphé un seul exemplaire. Un exemplaire lui @ été remis.

Deux corrections seront apportées sur le plan de zonage (emplacement réserve) et sur le réglement (les faire apparaitre en
texte raye).

Site internet de la Ville du Pecq :
A la demande du commissaire enquéteur, les dossiers seront mis en ligne dés lundi prochain (12/04/2021).

Communication et publicite :

Une letire dinformation est adressée tous les jeudis soir au public (inscrit sur le site internet de la Ville),

Le commissaire enquéteur demande d'utiliser les panneaux lumineux et d'affichage afin de renforcer la communication auprés
au public.

Observations du public ;

En accord avec la mailrise d'ouvrage (la Ville du Pecq), fe registre sera porteur de toutes les observations (manuscrites, par
courrier et par courriel).

La maitrise douviage s'engage d melttre en ligne l'ensemble des observations, qui permettra aux internautes de disposer d'une
VISIbIlité intégrale des observations.

Visite et contrdle de I'affichage :

Laffichage est effectif depuis le 2 avril sur les panneatx administratifs de fa Ville du Pecq.
La visibilité a partir des voles publiques est satisfaisante.

La visite a porté tant sur les dossiers de modification que sur 1a révision du PLU.

26/04/2021 a 14h00 - Réunion et deuxiéme visite de la Ville, a la demande du commissaire
enquéteur (une semaine apres la réception de plusieurs observations sur la présente enquéte).

La réunion a lieu d ia mairie du Pecq — avec Monsieur Olivier BUTTARD — Responsable du Service d'Urbanisme -

Monsieur Buttard a fourni des explications en ce qui concerne

Les emplacements reéservés et les préconisations futures la commune ;

La révision de la maison de retraite Notre Dame

La révision des caeurs dTlots dans le domaine de Grandchamp ;

Les demandes spéecifiques de Mme De Castilla (suppression du ceeur dilot) et de Mme Chevreau (amenagement portail, aire
de stationnement et remplacement d'un abri de jardin) ;

Visite de ia Ville, en particufier la maison de retraite, les emplacements réserves et le domaine de Grandchamp.
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.2.2.4 Mesures de publicité et d’'information du public

Les mesures de publicité et de mise a disposition du public du dossier de I'enquéte, ont respecté les
réglementations en vigueur et ont été diffusées par plusieurs moyens [Amexes A6 A7, A8, A9, A0, ALL, AL2 et AL3]:

Affichage dans des lieux visibles dans la Ville effectué le 01/04/2021. [Amexes 46, A12 et AL3).
Parution dans « Le Courrier des Yvelines — Toutes les Nouvelles » (1% insertion le 31/03/2021 - 2tme
insertion le 21/04/2021 fAnnexes A8, A9 et AL3),

- Parution dans « Le Grand Parisien » (1*¢ insertion le 31/03/2021 - 2¢™ insertion le 21/04/2021) /Annexes
A0, ALl et A13].

Mise en ligne du dossier d’enquéte sur le site www.ville-lepeca.fr.
Mise en place d’une adresse de messagerie urbanisme2@ville-lepecq.org pour obtenir des informations
relatives a I'enquéte publique (et aussi pour la réception des observations par courriel).
Communication dans le MAGAZINE d'INFORMATION des ALPICOIS du mois de mars 2021 f4nnexe A12-2].
Une lettre d'information est adressée tous les jeudis soir au public (inscription préalable sur le site
internet de la Ville).

- Communication sur le site Internet de la Ville, www.ville-lepecq.fr et https://www.ville-
lepecq.fr/actualite/plan-local-durbanisme-avis-denquetes-publiques/ fAnnexe A12-3].

- Information circulaire sur les panneaux lumineux implantés dans la ville.

Monsieur Olivier BUTTARD était totalement disposé a répondre a toutes mes demandes concernant le dossier
et l'organisation de I'enquéte.
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.2.2.5 Composition du dossier soumis a enquéte

Le dossier m‘a été adressé par courriel le 23/03/2021. Une copie papier m’a été remise lors de la réunion du
9 avril 2021. Il est composé des éléments suivants :

- Notice de présentation
- Plan de zonage
- Réglement

- Décision de la Mission régionale d‘autorité environnementale n® MRAe IDF-2021-6175 du 25 mars
2021 /cf. annexe A17];

Piéces administratives :

- La délibération du Conseil Municipal en date du 1er février 2017 approuvant le Plan Local d’Urbanisme de
la commune du Pecq /cf. annexe A1),

- L'arrété n° URBA-2020-05 du 09/10/2020, portant engagement de la procédure de modification n°2 du
Plan Local d’'Urbanisme /cf. annexe A5-1] ;

- La Décision n® E21000022 / 78 en date du 22 mars 2021 de Madame la Présidente du Tribunal
Administratif de Versailles me désignant en qualité de commissaire-enquéteur /cf. annexe A3];

- Larrété de Madame le Maire de la commune du Pecq n°® URBA-2021-07 du 26 mars 2021 /cf. annexe
A5].

Communication et publicité :
- Avis d'affichage ;
- Liste des panneaux administratifs sur lesquels sont affichés les avis d'enquéte publique :
o Hotel de ville
o Quartier Ermitage / Charles de Gaulle : 4, rue d'Etienne d'Orves — 8 bis, avenue Charles de
Gaulle
o Quartier Saint-Wandrille : Avenue du Pavillon Sully — Avenue De Lattre de Tassigny
o Quartier des Vignes-Benettes / Grandchamp : Avenue des Vignes Benettes
o Quartier Mexique : 4, rue Jehan Alain — 32, rue du Président Wilson
o Quartier Canada : Angle de la rue du Printemps et de I'avenue du Centre — 1, rue des Merlettes —
Avenue Jean Jaures
o Quartier Cité : 59 rue des Prairies
- Publications dans les journaux :
o 1%¢ parution du 31 mars 2021 dans le Grand Parisien
> 1% parution du 31 mars 2021 dans Le Courrier des Yvelines — Toutes les Nouvelles
o 2%me parution du 21 avril 2021 dans le Grand Parisien
2¢me parution du 21 avril 2021 dans Le Courrier des Yvelines — Toutes les Nouvelles
- Affichage sur le site internet de la Ville du Pecq

Le dossier et le registre ont été cotés et paraphés par mes soins.

.2.2.6 Contrdle avant démarrage de I'enquéte

Les contrdles ont eu lieu les 9 et 26 mars, ainsi que les 5 et 12 mai 2021.
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.2.2.7 Déroulement des permanences de I'enquéte

Les permanences se sont déroulées aux dates prévues :

P1 - Lundi 19 avril 2021 de 9h00 a 12h00
P2 — Mercredi 5 mai 2021 de 13h00 a 17h00
P3 - Mardi 18 mai 2021 de 13h00 a 17h00

.2.4.8 Incidents au cours de I'enquéte

Aucun incident na été relevé lors de I'enquéte.
.2.4.9 Cloture de I'enquéte

Suite a la derniére permanence du 18 mai 2021.a 17h00, une réunion préliminaire de synthése a été tenue
de 17h00 a 18h00 avec la participation de :

Monsieur Ofivier BUTTARD — Responsable du Service dUrbanisme

Une synthese des observations et des piéces jointes a été présentée par le commissaire enquéteur (cf. § 3.1
et 3.2).

La Maitrise d’Ouvrage a confirmé que toutes les observations sont consignées dans le registre (observations
regues par courriels, par courriers et manuscrites).

J7ai clos le registre, le Maitre d‘Ouvrage me I'a remis formellement, ainsi que toutes les annexes et le dossier
d’enquéte.

J'ai demandé au Maitre d'Ouvrage de retirer le dossier de I'enquéte mis a disposition du public, ainsi que le
registre.

.2.4.10Incident apreés la cloture de I'enquéte

Néant.
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-2.4.11 Réunion et remise du procés-verbal de synthése de I'enquéte

La réunion de présentation du procés-verbal de synthése a eu lieu le 21 mai a 13h00 & la mairie du Pecq, en
la présence de :

Monsieur Raphaél DOAN - 1°" adjoint au maire
Monsieur Olivier BUTTARD — Responsable de I'urbanisme

Le commissaire enquéteur a présenté le résumé des observations et a remis une version paraphée du
proces-verbal de synthése avec une lettre d'accompagnement /. annexes A14 et A15].

A la remise de ce proces-verbal de synthése, le commissaire enquéteur a précisé que conformément &
I'article R123-18 du code de I'environnement, la maitrise d’ouvrage est tenue a faire part de ses réponses
dans un délai ne dépassant pas les 15 jours.

La Maitrise d'Ouvrage a adressé ses réponses le 1° juin 2021 /cr annexes A16]. Ces réponses sont consignées
dans les colonnes « Réponses de la Maitrise d'Ouvrage » dans les § 3.2 [Observations du public] et §3.1
[Retour des personnes publiques associées].
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