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°PE CQ Enquéte publique n° E21000021 / 78 — Reévisions allégées du Plan Local dUrbanisme de la ville du Pecg-vi

1. CHAPITRE | — Rappel de I'objet de I'enquéte
1.1 Objet de 'enquéte

Le Plan Local d'Urbanisme a été approu@bar délibération du Conseil Municipal le 1¢" février 2017 (cf
I'annexe A1-1 dans le dossier des annexes) et modifié le 4 février 2020 (modification n°® 1).

La présente enquéte porte sur deux révisions allégées du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la Ville du
Pecq, l'une portant sur la réduction et la suppression de certains coeur d'ilots, I'autre sur la réduction de la

taille d'un espace boisé classé (EBC).

.1.1.1 Délibérations, et avis en amont de I'enquéte

Délibérations, avis de I'autorité environnementale et examen conjoint

Dossier des
annexes

Délibération n® 17-1-9 publiée le 8 février 2017 - Séance du 1er février 2017 —
Approbation du Plan Local d'Urbanisme

Cf. annexe A1-1

Délibération n® 20-5-19 du 14 octobre 2020 - Prescription de la révision allégée du
Plan Local d’'Urbanisme

Cf. annexe A1-2

Délibération n® 20-6-20 du 9 décembre 2020 — Bilan de la concertation et arrét du
projet

Cf. annexe A1-3

Avis de I'autorité environnementale n° MRAe IDF-2020-5864 du 30/12/2020 -
Reduction de 'emprise d'un espace boisé classé

Cf. annexe A17

Avis de l'autorité environﬁnementale n° MRAe IDF-2020-5867 du 30/12/2020 —
Révision des « Coeurs d'llots »

Cf. annexe A17-1 |

Examen conjoint Personnes Publiques Associees du 26/01/2021

Cf. annexe A18

CONCLUSIONS et AVIS MOTIVE

Enguéte publique n® E21000021 / 78 — Revisions allégées du Plan Local dUrbanisme de la ville du Pecg — v

3/38




SPEC Q Enquéte publigue n° E21000021 / 78 — Révisions allégees du Plan Local dUrbanisme de I3 ville du Pecq-vl
(]

1.2 Présentation des révisions allégées par la commune

Révision

Objectifs de la révision présentés par la commune

Réduction de la taille de
I'espace boisé classé de
la Maison de retraite Notre
Dame.

Cette révision a pour objectif de réduire la taille de I'espace boisé classe
de la Maison de retraite Notre Dame afin d’améliorer I'accessibilité en
autorisant la création de places de stationnement au sein de la propriété.

Modificatigns sur certains
Ceceurs d’llots.

Il s’agit d’apporter des modifications sur certains Cceurs d'llots (instaurés
en application de l'article L.151-23 du code de I'urbanisme), dont la taille
peut étre reduite, afin d'autoriser des nouvelles constructions, ou des
extensions, sans pour autant compromettre le maintien des continuités
ecologiques.

Article L151-23 Modifié par LOI n°2016-1087 du 8 aodt 2016 - art. 81

Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger
pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des
continuités ecologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation.
Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour les

coupes et abattages d‘arbres.
Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non bétis nécessaires au maintien

des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements qui, le cas

échéant les desservent.
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CPEC Q. Enquéte publique n°® E21000021 / 78 — Révisions allégees du Plan Local dUrbanisme de la ville du Pecq-vi

.1.2.1 Présentation de la révision allégée de la Maison de retraite « Notre

Dame »

La Maison de retraite « Notre Dame » occupe une parcelle de 8 094 m? située dans le centre ancien de la
commune. Elle est composée d'une partie batie alignée sur la rue Victor Hugo et d'un jardin paysager qui
débouche sur la rue Bellavoine, en contre-bas. Ce jardin paysager et ses arbres remarquables contribuent a
modeler le coteau boisé de la commune et est couvert en grande partie et bien qu'il ne soit que partiellement
boisé, d'une protection au titre des Espaces Boisés Classés (EBC).

La situation de cet L'aménagement de places de Cet aménagement nécessite de
équipement dans le centre stationnement a l'intérieur de la réduire au préalable la taille de
historique du Pecq, au sein parcelle, depuis un acces sur larue | I'espace boisé classé, qui recouvre
duquel les rues ont une Schuman, contribuerait a faciliter a cet emplacement une partie non
déclivite importante et une l'acces a la maison de retraite. boisée de la propriété.

offre de stationnement Cependant, ce projet est aujourd’hui

réduite, rend son incompatible avec la présence de

accessibilité difficile. I'EBC.

La Mission régionale d'autorité environnementale d'lle-de-
France, avis n° MRAe IDF-2020-5864 du 30/12/2020 (cf.
I'annexe A17 dans le dossier des annexes), ne soumet pas
cette réevision a une évaluation environnementale :

« La révision telle que prévue par l'article L. 153-34 du code

La Ville souligne sa volonté a conserver le
caractere paysager de cette partie de la
propriété, a travers la reglementation de
son Site Patrimonial Remarquable SPR, qui
couvre integralement la parcelle en
question.

« Ce nouvel aménagement respectera une
exigence environnementale forte :
traitement paysager du parking, nouvelles
plantations etc.

Cette réduction de 'espace boisé classé ne
vient pas remettre en question les
orientations du PADD et préserve les
continuités vertes, ainsi que les corridors

écologiques.

Il s'inscrit par ailleurs dans l'objectif «
Adapter l'offre de services et d'équipements
aux besoins de la population » qui cible
notamment les équipements a destination
des personnes agées, en améliorant la
qualité de cet équipement et sa mise aux
normes d'accessibilité. »

Prealablement a la décision de la Mission
régionale d'autorité environnementale d'le-
de-France ci-contre, la Ville du Pecq lui a
adresse le 24/12/2020, un complément ci-
aprés, sur les différents éléments de
protection qui subsisteront aprés la
réduction de I'espace boisé classé (cf.
l'annexe A17-2 dans le dossier des
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SPEC @ Enquéte publique n° E21000021 / 78 — Révisions allegées du Plan Local d'Urbanisme de la ville du Pecg-vi
()

de lurbanisme du plan local d'urbanisme (PLU) de Pecq, annexes).
prescrite par délibération du 14 octobre 2020, n'est pas
soumise a évaluation environnementale. » Nota : les 26 avril et le 3 mai 2021, le

commissaire enquéteur s’est rendu sur
les lieux de cette Maison de retraite, afin
de vérifier les dispositions d’accés
actuelles au site et I'intérieur du jardin
en déclivité ainsi que I'emplacement du
projet de parking.

.1.2.1.1 Présentation des éléments de protection préconisés par la Ville

Extrait du courriel du service d'urbanisme du 24/12/2020 (cf. 'annexe A17-2 dans le dossier des annexes) :

«...Il convient tout d'abord de préciser que le terrain de cette propriété présente une forte déclivité et que
cette derniére est traitée par trois « terrasses ». Une premiere qui inclut les batiments de la résidence et qui
est située au niveau de la rue de Paris, puis deux autres composées d'espaces verts. Les terrasses sont
soutenues par des murs de souténement et I'accés a ces différents niveaux se fait par des escaliers ou des
rampes, situées le long des murs et présentant un pourcentage assez important, rendant I'accés trés
difficiles pour les résidents.

La suppression de 'espace boisé classé concerne essentiellement la partie basse de la parcelle, cette «
terrasse » est située a environ un metre au-dessus de la voie Robert Schumann, rue a partir de laquelle se
ferait I'accés des véhicules.

L'aménagement d'une aire de stationnement (qui compterait 10 places maximum) n'engendrait par
conséquent aucun mouvement de terrain significatif et le relief serait donc préservé. L'aménagement se ferait
au niveau du terrain existant sans qu'il soit nécessaire de le déblayer pour le mettre au niveau de la voirie.

En ce sens le PLU, dans son article UA 1, interdit « les affouillements et exhaussements des sols qui n'ont
pas de rapport direct avec les travaux de construction ou avec 'aménagement paysager des espaces verts.

»

Concernant le traitement paysager et le maintien d'une qualité paysageére, le Site Patrimonial Remarquable
prévoit, dans son article AP1a-1 1.1, que « les aires de stationnement doivent étre traitées avec un
ameénagement paysager ».

Ces deux prescriptions reglementaires permettront de nous assurer, en absence d'espace boisé classé, du
maintien du relief existant et d'un traitement paysaqer de qualité.

Enfin, les regles paysageres générales du Site Patrimonial Remarquable (article 1.1) interdisent, sur
l'ensemble du site, I'abattage des arbres dont le tronc, a 1 m du sol, ont une circonférence supérieure & 100
cm, excepté si leur état sanitaire défectueux est expertisé par un professionnel (pour les buis et houx, la
circonférence est reportée a 50cm). Quant aux arbres plus petits, ils ne peuvent étre abattus qu'apres
autorisation et doivent étre remplacés. Ces protections garantissent un maintien de I'équilibre végétale ».
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@ PECQ. Enguéte publique n° E21000021 / 78 — Reévisions allégees du Plan Local d'Urbanisme de la ville du Pecg-v1

.1.2.1.2 Présentation du plan de zonage AVANT et APRES

Surface totale des EBC (a I'échelle communale) : Surface totale des EBC (a I'échelle communale) :
16,05 ha 15,95 ha
soit une réduction de 0,09 ha (0,62%)
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SPEC Q. Enqueéte publique n® E21000021 / 78 — Révisions allegées du Plan Local dUrbanisme de 1a ville du Pecg-vi

.1.2.2 Présentation de la révision allégée des « Caeurs d’ilots »

Le territoire communal est maillé par une
diversité d’espaces verts publics et privés :
jardins privés de coeur d'ilot ou fond de
parcelle, jardins de logements collectifs,
espaces verts publics ou espaces verts
d’équipement. lls conferent a la ville son
caractere vert, participent a la qualité de vie
communale, a la richesse de la biodiversité et &
l'identité des quartiers.

Ces continuités écologiques ont été
identifiees dans le Projet d'Aménagement et de
Développement Durable (PADD) du Plan Local
d'Urbanisme.

Ces espaces végetalisés font I'objet de plusieurs
degrés de protection :

e

La définition d'un pourcentage minimal
d'espaces vegetalisés a la parcelle, dont une
partie a traiter en pleine-terre (les coefficients
etant adaptes a la morphologie urbaine des
quartiers) ,

Des prescriptions ponctuelles, indiquées au plan
de zonage, qui viennent protéger la végetation et
limiter les droits de constructibilité : des Espaces
Boisés Classés (articles L113-1 et suivants du
Code de I'Urbanisme) et les « Espaces
paysagers protéges » et les « coeurs d'ilots »
(en vertu de l'article L151- 23 du Code de
l'urbanisme).

Les régles qui s’y rapportent précisent qu'a «
l'intérieur des espaces paysagers protégés et des
Coeurs d'ilot, il est exigé de préserver leur
dominante végeétale et les plantations existantes de
qualité, telles que les arbres de haute tige.

En cas de nécessité phytosanitaire justifiee, les
plantations qui le nécessiteraient peuvent étre
remplacées par des espéces de qualité équivalente.
Seuls sont autorisés les travaux et aménagements

ne generant pas 'abattage d'arbres de haute tige, ne

compromettant pas le caractére de ces espaces et
les travaux nécessaires a leur entretien et a leur
mise en valeur : tels que I'aménagement de sentier
l'installation légere de mobiliers de jeux pour

enfants, abris de jardins, kiosques, pergolas, bancs

etc....

».

Les retours d’expérience depuis 'approbation du
PLU, révelent que cette double protection est parfois
excessive et limite trop fortement les possibilités
d'évolution de certaines parcelles dans le secteur
pavillonnaire UDb.

4 La présente révision vise donc a réduire
certains coeurs d'ilot sur des parcelles de
grandes tailles pour lesquelles un potentiel de
construction peut étre retrouvé, sans remettre en
question les continuités écologiques.

4 Elle vise également a supprimer des coeurs
d’ilot isolés et de petites tailles qui ne
présentent que peu d'intéerét pour la préservation
des continuités écologiques (cf. schéma ci-
apres).

Cette évolution du PLU s'inscrit dans I'objectif du
Projet d'Amenagement et de Développement
Durable (PADD §1.2a page 14), d'accompagner
la croissance démographique et résidentielle de
la commune, en offrant de nouveaux droits a
construire pour créer de nouveaux logements ou
permettre de nouvelles extensions.

Dans le secteur concerné par la réduction des
coeurs d’ilot, la préservation du cadre de vie
sera garantie par le reglement du Site
Patrimonial Remarquable qui veillera a la bonne
insertion des constructions avec leur
environnement. Le cadre paysager sera quant a
lui préserve grace au reglement du PLU qui
impose, en zone UDb, 75% d’espaces verts au
sein de chaque unité fonciére.

4 La présente révision vise par ailleurs a réduire
I'exigence d'inconstructibilité au sein des
coeurs d'ilot, en permettant la construction de
PISCINE sous conditions.

CONCLUSIONS et AVIS MOTIVE
Enquéte publique n° 21000021 / 78 — Révisions allégees du Plan Local dUrbanisme de la ville du Pecg — v

8/38



*PE CQ. Enguéte publigue n° E21000021 / 78 — Révisions allégées du Plan Local dUrbanisme de /a ville du Pecg-vi

PADD AXE 1 : CONSERVER ET METTRE EN VALEUR LES SPECIFICITES URBAINES
ET PAYSAGERES DU TERRITOIRE ALPICOIS

PPRESERVER LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE

ET PAYSAGERE DU SITE

Protéger et valoriser les qualités et I'identité Saint-Germain
du systéme paysager local -en-Laye

JJ Préserver la lisbllfé des grandes entités paysagéres
< Valoriser les wes remarquables

Conserver la diversité de la trame verte et renforcer
les continuités écologiques ,
- Préserver les espaces verts at les caurs d'llot Lot
o2 s Protoger los arbres d'intaréts D, J
==t Malntenk las corridors doologiques
Pratager les milleux naturels sensibles

A, NEFF ., i
Sltas classds et inscrits ‘
Restaurer la trame bleue comme maillage structurant
du territoire alpicois

====s Poyrsuivie |'aménagament at la ravalorisation
du caractére naturel des berges

<s=s- Reslaurer le oorridor dcologique de la Selne
= Prondre an compta la risque d'inondation
W Révéler le réseau hydrographique

Montesson

Définir des évolutions cohérentes des quartiers

54
rab 8

ot ~ Croissy-sur-Seine

”

=\

¥ N \Le Port-Marly

e

/Séun:e : DGI, IGN©® BD-PARCELLAIRE - Réalisation : Ville Quverte - No

g

VALORISER L'IDENTITE ALPICOISE EN RENFORGANT L'UNITE
) DU TERRITOIRE COMMUNAL
od i | Préserver la pluralité des identités de quartier

] Préserver et valoriser le patrimoine urbain

‘ﬁ Définir des évolutions cohérentes des quartiers

A : Malntenr les dynamiques de vie de quartier
Améliorer les liaisons entre les quartiers
wne - Améliorer 1a sécurité et I'accessibilité des points de traversée des grands axes routlers
wes - Roqualifier I'espace public et dcnnar un caractére plus urbain aux grands axes routiers
/ [:] Réinscrire les entrées da ville dans le fonctionnement urbain
- Mettre en valeur et Intensifier les cheminements plétons et cyclistes entre les quartiers
0 02 05km { Créer une cenfralitd commune avc le projet Cosur-de-Ville
R RERETER

‘ f Marly-le-Roi
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Q@ PEC@ Enquéte publigue n° E21000021 / 78 — Révisions allégées du Plan Local dUrbanisme de la ville du Pecg-vi

1.2.2.1 Présentation du plan de zonage AVANT et APRES
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E{PEC@. Enqueéte publique n® E21000021 / 78 — Révisions allégées du Plan Local dUrbanisme de la ville du Pecg-vi

.1.2.2.2 Preésentation des modifications proposées dans le réglement

Ces modifications concernent toutes les zones UA, UB, UC, UD et UE. L 'ajout est en texte couleur rouge

Article Article « Occupations et utilisation du sol autorisées sous conditions particuliéres »
2

Au sein des secteurs repérés au document graphique réglementaire sous la légende « coeur d'flot »

seront seulement admis, dans la mesure ol aucun arbre n'est abattu :

* Les abris de jardin, a condition de ne pas dépasser 9 m? d'emprise au sol et 2 métres de
hauteur au faitage et dans la mesure ol aucun arbre n'est abattu.

+ Les piscines non couvertes, d'une surface maximum de 50 m?, n'entrainant pas la création de
surface de plancher, ne générant pas I'abattage d'arbres de haute tige et ne compromettant pas
leur état phytosanitaire par la coupe de racines.

Article Article « Espaces libres et plantations »

Cas particuliers — point 2

13

Les espaces paysagers protégés et coeur d'Tlot repérés au titre des articles L.151-23 et L.151-18 du
Code de l'urbanisme, délimités sur le document graphique annexé

Il est exigé de préserver leur dominante végétale et les plantations existantes de qualité, telles que
les arbres de haute tige. En cas de nécessité phytosanitaire justifiée, les plantations qui le
nécessiteraient peuvent étre remplacées par des espéces de qualité équivalente.

Seuls sont autorisés les travaux et aménagements ne générant pas |'abattage d'arbres de haute
tige, ne compromettant pas le caractére de ces espaces et les travaux nécessaires a leur entretien
et a leur mise en valeur : tels que 'aménagement de sentier, I'installation légére de mobiliers de
jeux pour enfants, abris de jardins, kiosques, pergolas, bancs etc....

L'aménagement de piscines non couvertes, d’'une surface maximum de 50 m2, est autorisé, sous
réserve qu'il ne s'accompagne pas d'une création de surface de plancher, qu'aucun équipement li¢
a ces installations ne soit edifié, qu'il ne génére pas |'abattage d'arbre de haute tige, qu'il ne
compromette pas |'état phytosanitaire d'arbre de haute tige par la coupe de racines et que le
pourcentage d'espaces végétalisés et de pleine-terre soit encore respecté a I'échelle de la parcelle.
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2. CHAPITRE Il — Légalité de la procédure
.2.1 Légalité de la procédure

.2.1.1 Justification de la procédure de révision

La commune justifie le recours a la procédure de révision, car :

Les deux révisions allegées : reduction de la taille d'un espace boisé classé (EBC) et réduction de certains
ceeur d'ilots, rentrent respectivement dans le cadre des points 2° et 3° de I'article L. 153-31 du code de
I'urbanisme.

Article L. 153-31 du code de I'urbanisme :

« Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la
commune décide :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;
2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.
4° Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été
ouverte & l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions foncieres significatives de la part de la commune
ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire
d'un opérateur foncier ».

.2.1.2 Justification de ’examen conjoint des révisions

La commune justifie le recours a « un examen conjoint de I'Etat, de l'établissement public de coopération
intercommunale compétent ou de la commune, et des personnes publiques associées mentionnées aux
articles L. 132-7 et L. 132-9 » : car les « révisions allégées » objet de la présente enquéte publique portent
uniquement sur la réduction d'un espace boisé classé et la suppression de quelques cceurs d'ilots et ne
portent pas atteinte aux orientations définies par le PADD (plan d'aménagement et de développement
durables) (*), comme s'est stipulé dans l'article L.153-34 du code de l'urbanisme ;

La révision « réduction d'un espace boisé classé » n'a pas pour conséquence de porter atteinte aux
orientations du plan d'aménagement et de développement durables, car elle a uniguement pour objet
d'améliorer I'accessibilité d’'une maison de retraite en autorisant la création de places de stationnement au
sein de la propriété.

La révision « suppression de quelques cceurs d'ilots » n'a pas pour conséquence de porter atteinte aux
orientations du plan d'aménagement et de développement durables, car elle a uniquement pour objet
d'apporter des modifications sur certains coeurs d’ilots (instaurés en application du .151-23 du code de
'urbanisme), dont la taille peut étre réduite, afin d’autoriser de nouvelles constructions, ou des extensions,
sans pour autant compromettre le maintien des continuités écologiques.

Article L.153-34 : Création ORDONNANCE n®2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Lorsque la révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une
zone naturelle et forestiere, une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,

des paysages ou des milieux naturels, ou est de nature a induire de graves risques de nuisance, sans qu'il
soit porté atteinte aux orientations définies par le plan d'aménagement et de développement durables, le
projet de révision arrété fait l'objet d'un examen conjoint de I'Etat, de I'établissement public de coopération
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intercommunale compétent ou de la commune, et des personnes publiques associées mentionnées aux
articles L. 132-7 et L. 132-9.
Le maire de la ou des communes intéressées par la révision est invité a participer a cet examen conjoint.

(*) Le Plan d'’Aménagement et de Développement Durables du Plan Local d'Urbanisme de la Ville du Pecq,
definit deux grands axes, qui se déclinent eux-mémes en grandes orientations

Conserver et mettre en valeur les spécificités urbaines et paysagéres du territoire Alpicois
1 - Préserver une qualité environnementale et paysageére du site
2 — Conforter l'identité communale forte et renforcer 'unité entre les quartiers

Affirmer la place du Pecq dans l'intercommunalité
3 —Inscrire le développement communal dans une cohérence supra-communale
4 — Pérenniser les atouts constitutifs de la vocation résidentielle de qualité du Pecq

.2.1.3 Justification de mener conjointement les deux révisions

La commune se conforme a l'article L.153-35 du code d'urbanisme pour que les deux révisions allégées,
puissent étre menées conjointement,

Article L.153-35 : Création ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art,

Entre la mise en révision d'un plan local d'urbanisme et I'approbation de cette révision, il peut étre décidé une
ou plusieurs révisions effectuées en application de l'article L. 153-34, une ou plusieurs modifications ou
mises en compatibilite de ce plan.

Les procedures nécessaires a une ou plusieurs révisions effectuées en application de l'article L. 153-34
peuvent étre menées conjointement.

.2.2 Légalité de soumission a enquéte publique

Le projet de révision du Plan Local d'Urbanisme de la Ville du Pecq est soumis a enquéte publique en
conformité avec l'article L.153-19 du code de 'urbanisme.

Article L153-19 Création ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Le projet de plan local d'urbanisme arrété est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre
Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement par le président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou le maire.

3. CHAPITRE Il - Régularité et déroulement de I’enquéte

3.1 Régularité de I’enquéte

L’enquéte publique a été décidée et prescrite en respect du code de I'environnement, notamment ses articles
L. 123-1 et suivants et R. 123-1 et suivants.

A noter :

v Le Decretn® 2011 -2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de I'enquéte publique relative aux
opérations susceptibles d'affecter I'environnement ;

v Laloi n® 83-630 du 12 juillet 1983 relative a la democratisation des enquétes publiques et a la protection
de I'environnement ;

v L'arrété du 24 avril 2012, publié le 4 mai au Journal officiel, qui fixe les caractéristiques et dimensions de
l'affichage de 'avis d'enquéte publique sur les lieux prévus pour la réalisation du projet.
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L'article R123-11 du code de I'environnement, en application duquel est pris cet arrété du 24 avril 2012,
prévoit aussi la publication de I'avis d'enquéte dans deux journaux locaux ou nationaux selon
l'importance du projet, l'affichage en mairie ou en préfectures pour les plans et programmes, ainsi que la
publication sur le site internet de l'autorité compétente pour ouvrir et organiser I'enquéte. Ces dispositions
ont été introduites par le décret n® 2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de I'enquéte
publique relative aux opérations susceptibles d'affecter 'environnement ;

L'ordonnance n® 2016-1060 du 3 aolt 2016 portant réforme des procédures destinées a assurer
I'information et la participation du public a I'élaboration de certaines décisions susceptibles d'avoir une
incidence sur I'environnement ;

Le Décret n® 2017-626 du 25 avril 2017 qui précise les modalités d'application de I'ordonnance 2016-
1060 du 3 aolt 2016 qui a modifié le Code de I'Environnement :

L'article R. 123-5 du code de I'environnement en application duquel :

v Madame le Maire de la commune du Pecq a sollicité le Tribunal Administratif de Versailles en
date du 25 fevrier 2021 [cf. annexe A2], pour la nomination d'un commissaire enquéteur pour
conduire cette enquéte publique ;

v Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Versailles m'a désigné en qualité de
commissaire-enquéteur fcf. annexe A3], décision n° E21000021 / 78 en date du 23 mars 2021.
Une déclaration sur I'honneur a été établie suite a cette décision [cf. annexe A4] ;

L'article R. 123-9 du code de I'environnement en application duquel, Madame le Maire de la commune du
Pecq a prescrit I'arrété n® URBA-2021-06 du 26 mars 2021 [cf. annexe A5].
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3.2 Mesures de publicité et d’information du public :

Les mesures de publicite et de mise a disposition du public du dossier de I'enquéte, ont respecté les
reglementations en vigueur et ont éteé diffusées par plusieurs moyens [Annexes A6, A7, A8. A9, A10, A11,
Al12etA13]:

Affichage dans des lieux visibles dans la Ville effectué le 01/04/2021. [Annexes A6, A12 et A13].

- Parution dans « Le Courrier des Yvelines — Toutes les Nouvelles » (1% insertion le 31/03/2021 - 2¢me
insertion le 21/04/2021 [Annexes A8, A9 et A13].
Parution dans « Le Grand Parisien » (1% insertion le 31/03/2021 - 2¢™ insertion le 21/04/2021) [Annexes
A10, A11 et A13]

- Mise en ligne du dossier d'enquéte sur le site www.ville-lepecq.fr.
Mise en place d'une adresse de messagerie urbanisme2@uville-lepecq.org pour obtenir des informations
relatives a I'enquéte publique (et aussi pour la réception des observations par courriel).
Communication dans le MAGAZINE d'INFORMATION des ALPICOIS du mois de mars 2021 [Annexe
A12-2].
Une lettre d'information est adressée tous les jeudis soir au public (inscription préalable sur le site
internet de la Ville).
Communication sur le site Internet de la Ville, www.ville-lepeca.fr et hitps://www.ville-
lepecq.fr/actualite/plan-local-durbanisme-avis-denquetes-publiques/ [Annexe A12-3].
Information circulaire sur les panneaux lumineux implantés dans la ville.

Monsieur Olivier BUTTARD eétait totalement disposé a répondre & toutes mes demandes concernant le
dossier et l'organisation de I'enquéte.

3.3 Conditions logistiques et d’organisation des permanences :

Les conditions logistiques et d’organisation des permanences ont été satisfaisantes. Les permanences se
sont deroulées comme convenu dans une salle spacieuse dans les locaux de la Mairie du Pecq.

Mise a disposition du public de deux exemplaires du dossier du projet de modification du PLU ainsi que du
registre, diment paraphés par le Commissaire Enquéteur ;

Les permanences se sont déroulées aux dates prévues :

P1 - Lundi 19 avril 2021 de 9h00 a 12h00
P2 — Mercredi 5 mai 2021 de 13h00 a 17h00
P3 - Mardi 18 mai 2021 de 13h00 & 17h00

Autres rendez-vous ont été décidés par le commissaire enquéteur, afin de répondre aux sollicitations du
public ou des associations.

3.4 Incidents au cours de I’enquéte

Aucun incident n'a été relevé lors de cette enquéte.
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.3.5 Cloéture de I'enquéte

Suite a la derniére permanence du 18 mai 2021 & 17h00, une réunion préliminaire de synthése a été tenue
de 17h00 a 18h00 avec la participation de :

Monsieur Olivier BUTTARD — Responsable du Service d'Urbanisme

Une synthese des observations et des pieces jointes a été présentée par le commissaire enquéteur.

La Maitrise d'ouvrage a confirmé que toutes les observations sont consignées dans le registre : observations
regues par courriels, par courriers et manuscrites.

J'ai clos le registre, le Maitre d'Ouvrage me I'a remis formellement, ainsi que toutes les annexes et le dossier
d'enquéte.

J'ai demandé au Maitre d’Ouvrage de retirer le dossier de I'enquéte mis a disposition du public, ainsi que le
registre.

3.6 Résumeé des observations

55 inscriptions sur le registre par 48 personnes (dont 17 dans des associations et collectifs).

Sur 'espace bhoisé classé de la Maison de retraite Notre Dame :

o 30 inscriptions, courriers ou courriels, dont 15 sans donner un avis ;
o 4 avis sont contre. 1 avis de 'association ASA qui considére que c'est un
« mauvais signal » pour le Domaine de Grandchamp ;

o T avis sont favorables ;
o 3 contre-propositions : parking au niveau des batiments, parking souterrain ou réservation de
places de stationnement pour 'EHPAD dans les rues avoisinantes ;

Sur la suppression et la réduction de coeurs d’ilots :

o 30 inscriptions, courriers ou courriels, dont 15 sans donner un avis ;
o T avis sont contre (par 2 associations et 5 par des particuliers) ;
o 7 avis (dont 3 favorables et 4 demandes spécifiques a des parcelles).
- L'association ASA gestionnaire du Domaine privé de Grandchamp ne s’oppose pas a cette
révision (1)
- Les 4 demandes liées a des parcelles concernent la réduction, alignement, accés pour
bornes electriques...) ;

- L'association ASA propose pour désengorger les voies, d'autoriser les places de
stationnement permeabilisées y compris en cceur d'ilots pour permettre la recharge de
véhicules électriques a l'intérieur des propriétés

Sur la construction de piscines dans les cceurs d'ilots :

o 30 inscriptions, courriers ou courriels, dont 20 sans donner un avis ;
o 7 avis sont contre ;
o 2 avis favorables ;

(1) Il y a cependant de veiller a la préservation des arbres de haute futaie de ces parcelles et notamment
des arbres remarquables qui devront étre sanctuarisés
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Contre Pour Contre- Sans Interrogations Demande Hors

proposition  avis i ou demande de lite ala périmetre
renseignements  parcelle

Réduction EBC 4 7 3 15 1 mauvais
Maison de signal
retraite Notre
Dame
Réduction ou 7 7 (dont 4 15 1
suppression de lices a des
ceeurs d'ilots parcelles)
Piscines dans 7 2 20 1
les cceurs
d'ilots
Interrogations
ou autres

| suggestions
Demande de 3
renseignements
Hors périmeétre 1

CONCLUSIONS et AVIS MOTIVE
Enquéte publigue n® E21000021 / 78 — Révisions allégées du Plan Local dUrbanisme de fa ville du Pecq — v1

17/38



Q pECQ. Enquéte publique n® E21000021 / 78 — Révisions allégées du Plan Local d'Urbanisme de la ville du Pecq-vi

.3.7 Procés-verbal de synthése

La réunion de présentation du procés-verbal de synthése a eu lieu le 21 mai a 13h00 a la mairie du Pecq, en
la présence de :

Monsieur Raphaél DOAN — 1¢" adjoint au maire
Monsieur Olivier BUTTARD — Responsable de I'urbanisme

Le commissaire enquéteur a présenté le résumé des observations et a remis une version paraphée du
procés-verbal de synthése avec une lettre d'accompagnement [cf. annexes A14 et A15].

A la remise de ce procés-verbal de synthése, le commissaire enquéteur a précisé que conformément a
l'article R123-18 du code de I'environnement, la maitrise d'ouvrage est tenue a faire part de ses réponses
dans un délai ne dépassant pas les 15 jours.

La Maitrise d'Ouvrage a adressé ses reponses le 1er juin 2021 [cf. annexes A16]. Ces réponses sont
consigneées dans les colonnes « Réponses de la Maitrise d'Ouvrage » dans les § 3.2 [Observations du
public] et § 3.1 [Retour des personnes publiques associées] du RAPPORT.
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4. CHAPITRE IV — CONCLUSIONS du commissaire enquéteur

4.1 Sur les piéces du dossier

Le Plan Local d’'Urbanisme de la Ville du Pecq a été congu conformément a l'article L.151-2 du code de
l'urbanisme et a eté approuvé par délibération du Conseil Municipal le 1er février 2017 (cf. I'annexe A1-1
dans le dossier des annexes). Il a été modifié (modification n° 1) le 4 février 2020

Article L151-2 du Code de I'Urbanisme (23 septembre 2015)

Le plan local d’'urbanisme comprend :

1° Un rapport de présentation ;

2° Un projet d'aménagement et de développement durables (PADD) ;
3° Des orientations d'aménagement et de programmation (OAP) ;

4° Un reglement ;

5° Des annexes.

Les dossiers des révisions allégées objet de la présente enquéte publique, ont été congus conformément a
I'article R151-5 du Code de I'Urbanisme.

1. Révision allégée : « réduction de la taille d'un espace boisé classé (EBC) »
2. Révision allégée : « réduction et suppression de certains cceurs d'ilots.

Ces révisions rentrent respectivement dans le cadre des points 2° et 3° de l'article L.153-31 du code de
l'urbanisme.

Article L. 153-31 du code de l'urbanisme :

« Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la
commune décide :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;
2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere :

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature & induire de graves risques de nuisance.

Article R151-5 du code de I'urbanisme, créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art.

Le rapport de présentation est compléte par I'exposé des motifs des changements apportés lorsque le plan
local d'urbanisme est :

1° Révisé dans les cas prévus aux 2° et 3° de l'article L. 153-31 ;

2° Modifié ;

3° Mis en compatibilité.

4° Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été
ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune
ou de l'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire
d'un opérateur foncier ».

Pour les deux révisons, le dossier comprend :

Deux notices de présentation
Le réeglement.
Un Plan de Zonage

La methodologie de présentation du dossier est simple et facile a appréhender (objectifs, contenu, piéces
avant modification, pieces aprés modification) )
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4.2 Sur la concertation préalable a I’enquéte publique
Une concertation a eu lieu en conformité avec l'article L.103-2 du code de 'urbanisme :

Article L.103-2 Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Font I'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les
associations locales et les autres personnes concernées :

1° L'élaboration ou la révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan local d'urbanisme ;

2° La creation d'une zone d'aménagement concerté ;

3° Les projets et opérations d'amenagement ou de construction ayant pour effet de modifier de fagon
substantielle le cadre de vie, notamment ceux susceptibles d'affecter I'environnement, au sens de l'article L.
122-1 du code de 'environnement, ou l'activité économique, dont la liste est arrétée par décret en Conseil
d'Etat ;

4° Les projets de renouvellement urbain.

Cette concertation a été effectuée suite a la délibération n® 20-5-19 du 14 octobre 2020 — Prescription de la
révision allégée du Plan Local d'Urbanisme fcf. annexe A1-2]

- Ladélibération a été affichée pendant une durée d'un mois en mairie
- Undossier a été mis a disposition du public sur le site internet de la ville et a I'hétel de Ville ;

- Le public a été informé de la démarche engagée et du contenu des deux révisions simplifiées. Un dossier
de 3 pages, expliquant la procedure d'évolution du PLU, ainsi que les modifications apportées au
réglement d'urbanisme, était consultable sur le site internet de la ville.

- Une adresse mail dédiee a été créée afin que les habitants puissent consigner leurs remarques a
distance.

- Les 3 panneaux d’information ont été exposes dans le hall de I'hétel de ville et au service urbanisme de
la mairie, ou un registre papier était également mis a la disposition du public pour recueillir leurs
remarques. Un fascicule papier de 4 pages était également proposée et laissé en libre accés.

Le bilan a eté fait lors de la délibération n® 20-6-20 du 9 décembre 2020 — Bilan de la concertation et arrét du
projet de la révision allégée du Plan Local d'Urbanisme [cf. annexe A1-3];

Durant la phase de concertation, deux courriers ont été transmis au service urbanisme.

+ Le premier courrier concerne une demande de construction d'une tonnelle et d'une terrasse au sein
d'une proprieté privee située rue Bellavoine. Les constructions envisagées ne rentraient pas dans le
périmétre des révisions (cceur d'llot et Espace Boisé Classé) ;

* Unsecond courrier a été envoye par I'ASA de Grandchamp, rapportant plusieurs suggestions.

Il est a noter que le public qui s’est manifesté massivement lors de la présente enquéte
était presque absent durant la concertation.
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4.3 Sur la révision allégée préconisée « Réduction de 'lESPACE BOISE
CLASSE de la Maison de Retraite Notre Dame »

Lors de 'examen des révisions allégées par les personnes présentes, Aucune objection
n'a été exprimeée [Cf. annexe A18] dans le Dossier des ANNEXES.

Lors de l'analyse de la révision « Réduction de lESPACE BOISE CLASSE de la Maison de
Retraite Notre Dame », le commissaire enquéteur a pris ['initiative de se concerter avec
I'Architecte des Batiments de France Monsieur Gaél NOBLANC - Architecte des Batiments
de France (secteur Nord-Est). Ci-apres le retour par courriel du 14 mai 2021 de M.

NOBLANC :

« Suite a notre discussion et a votre question relative a un projet d’aménagement sur le bas
de la parcelle de la maison de retraite Notre Dame, je vous confirme que tout projet
soumis a déclaration au titre du code de 'urbanisme sur cette parcelle doit faire
I'objet d’un accord de I'architecte des batiments de France. Sans cet accord /a
déclaration de travaux ne peut étre délivrée par la ville.

Tout éventuel projet est donc étudié au regard du PLU de la ville mais aussi des enjeux
patrimoniaux spécifiques défendus par le réglement du site patrimonial remarquable
qui cadre mon avis. Le recueil de cet avis et le travail en amont en phase avant-projet
permet, dans le cadre réglementaire instauré par le code du patrimoine, de faire évoluer les
projets pour leur assurer une intégration harmonieuse dans leur environnement. »

[Cf. annexe A20-18] dans le Dossier des ANNEXES.

Synthése des observations du public (particuliers et associations :

o 30 inscriptions, courriers ou courriels, dont 15 sans donner un avis :

o 4 avis sont contre. 1 avis de I'association ASA qui considére que c'est un
« mauvais signal » pour le Domaine de Grandchamp ;

o 7 avis sont favorables ;

o 3 contre-propositions : parking au niveau des batiments, parking souterrain ou
reservation de places de stationnement pour 'TEHPAD dans les rues

avoisinantes ;
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Modification
préconisée
par la
commune

Appréciations du commissaire enquéteur

Reéduction de
'ESPACE
BOISE
CLASSE de la
Maison de
Retraite Notre
Dame

J'ai écouté et analysé les observations du public, en particulier des
habitants des rues avoisinantes, j'ai parcouru les rues qui entourent
I'EHPAD, j'ai visité les jardins et en particulier la partie la plus basse qui
donne sur la rue Schumann. Je me suis entretenu avec la Directrice de
I'EHPAD, j'ai écouté ses arguments, j'ai pris des photos (voir § 3.2 —
observation n°1 dans le RAPPORT). Cette partie est légérement arborée et
plusieurs conteneurs a poubelles sont entassés derriére le portail qui
donne sur la rue Schumann

J'ai analysé le dossier présenté par la Maitrise d’ouvrage, j'ai noté les
mesures de protection qui ont été communiquées a I'autorité
environnementale [Cf. annexe A17-2] dans le Dossier des ANNEXES.

J'ai bien noté I'avis de 'Architecte des Batiments de France « tout projet
soumis a déclaration au titre du code de l'urbanisme sur cette
parcelle doit faire I'objet d’un accord de I’architecte des batiments de
France. Sans cet accord la déclaration de travaux ne peut étre délivrée
par la ville ». [Cf. annexe A20-18] dans le Dossier des ANNEXES.

A la lecture des observations de associations et des particuliers qui sont
pour ou contre cette révision :

Une solution de parking doit étre mise en place pour cette maison de
retraite. La maison de retraite n'est pas un lieu dédié a une population
jeune ou bien portante. Elle accueille des personnes agées et souvent,
fragiles et a mobilite réduite. Il n’est pas concevable de faire perdurer
cette situation.

J'ai bien noté, les contre-propositions présentées par une partie du public
qui s’oppose au déclassement partiel de I'Espace Boisé Classé. Ces
contre-propositions ne me paraissent pas réalistes (parking souterrain,
places dans les rues avoisinantes, utilisation de I'acces de service
(intendance, ambulance, décés...) ou celui des activités thérapeutiques) et
ne prennent pas en compte la déclivité des rues et I’dge avancé des
résidents et de leurs visiteurs, en particulier pour des personnes a mobilité
réduite.

Ce qui prime a mon sens est le bien étre des résidents et de
leurs familles, en leur permettant de profiter de I'ensemble du
jardin, dés la partie basse qui donne sur la rue Schumann,
moyennant un aménagement paysager, y compris pour les
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conteneurs de poubelles qui sont bien visibles des immeubles
qui longent et surplombent la rue Schumann.

Situation de 'EHPAD :

Les jardins de ’TEHPAD ne sont actuellement pas accessibles pour les personnes a
mobilité réduite. Des aménagements sont indispensables pour permettre aux résidents d'y
acceder.

La terrasse ouverte sur |a rue Bellavoine, est la seule terrasse accessible de plein-pied par
les residents, est un jardin thérapeutique, équipé en agrés et barres de rééducation,
destiné a préserver 'autonomie des personnes dgées accueillies. En outre, la
déclivité de la rue Bellavoine rend I'acces en voiture a cet endroit trés difficile.

Quant a I'acces par le portail de la rue de Paris, il est réservé aux livraisons et passage
de véhicules type ambulance.

Ces acces sont nécessaires au bon fonctionnement de la maison de retraite et ne sont pas
compatibles avec I'aménagement d’'un parking pour I'accueil des résidents et des visiteurs.

La terrasse du rez-de-chaussée bas est entierement dédiée aux résidents et leurs
familles qui peuvent ainsi bénéficier pleinement de la vue sur notre parc et de la fraicheur
des arbres en été.

Association Jeanne-Antide : « De l'avis général, la Maison Notre-Dame dispose d’un
cadre verdoyant exceptionnel pour un EHPAD de Région Parisienne, mais « I'absence
de parking n’est pas pratique ». Pour certaines familles, c'est méme un tel frein qu’elles
ne choisissent pas notre Maison pour cette raison précise.

Cette question du parking est devenue d'autant plus souvent un obstacle a I'entrée d’un
résident qu'aujourd’hui tous les EHPAD disposent d'un parking dédié aux visiteurs. »

« En raison de leur age avance, les visiteurs ont de grandes difficultés a monter a pied
la rue de Paris ou la rue Bellavoine. Certains mémes parfois renoncent a venir en visites
jugees trop fatigantes. »

« Nous avons entierement aménagé et dédié nos deux terrasses aux promenades et
activités des résidents et de leurs visiteurs. Le parking ne peut donc étre créé qu’en
bas.

La situation de ce parking en bas de notre jardin et ses accés paysagers permettront aux
visiteurs et aux résidents de se déplacer plus aisément dans notre parc et de bénéficier
ainsi de 'accés a tous nos arbres et plantes. »

« Les médecins et intervenants para-médicaux sont de plus en plus rares a se
déplacer en EHPAD. »

« Les rues aux alentours de la Maison sont depuis quelques années de plus en plus
occupees par des personnes y laissant leurs voitures toute la journée pour ensuite
aller prendre le RER de Saint Germain en Laye....

En outre, le télétravail qui se développe limite encore plus les possibilités de trouver
une place vacante. »

Propriétaire (Association Montfleury) :

« Nous n'avons jamais eu de parking sur notre propriété. »
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« ...I'absence de parking nuit aujourd’hui au bon fonctionnement de 'EHPAD de la
Maison Notre-Dame : son accessibilité y est devenue difficile en raison de I'offre de
stationnement qui s'est réduite au fil des années. »

« Le seul endroit possible pour ces places de parking est la partie basse de notre
proprieté accessible par le portail existant rue Schumann. »

« ... je vous confirme notre demande d’aménagement du bas de notre parc pour une
dizaine de places de parking et d'un accés pour remonter ensuite jusqu'aux batiments de
Notre-Dame.

En qualité de propriétaire, nous avons le souci d'adapter notre bien aux nouveaux besoins
des personnes accueillies, tout en étant toujours tres vigilants sur la préservation de nos
exterieurs, tant pour les batiments que pour le parc.

Nos voisins peuvent donc étre pleinement rassurés : nous poursuivons le méme
objectif de préservation du patrimoine. L'actuelle physionomie de ce jardin historique sera
guasiment inchangée.

Notre volonté étant de préserver la flore et la faune de notre parc, nous nous
engageons dans les aménagements prévus a respecter une exigence
environnementale forte : traitement paysager du parking, nouvelles plantations, respect
maximal des arbres existants, ...»

Maitrise d'Ouvrage :

« 70% des résidents de la maison de retraite ont plus de 90 ans et ont pour la plupart de
grandes difficultés a se deplacer. L'aménagement de quelques places de stationnement a
l'interieur de la parcelle, depuis un accés sur la rue Schuman, contribuerait a rendre la
maison de retraite plus accessible aux résidents, les places de stationnement publiques
situées a I'extérieur de la résidence ne sont pas adaptées aux personnes a mobilité
réduite compte tenu de la déclivité des rues. »

« La création de places de stationnement au sein de la maison de retraite ne se justifie
pas uniqguement par un manque de places sur I'espace public, mais également par la
déclivité des rues sur lesquelles se trouvent ces places et qui rendent difficile le
déplacement des personnes a mobilité réduite. »

« En ce qui concerne la realisation des places de stationnement, plusieurs protections
resteront en vigueur au sein du PLU et du Site Patrimonial Remarquable pour préserver
les jardins.

« ...La suppression de I'espace boisé classé concerne essentiellement la partie basse de
la parcelle, ...

L'aménagement d'une aire de stationnement (qui compterait 10 places maximum)
n’engendrait par consequent aucun mouvement de terrain significatif et le relief serait donc
préservé.

... En ce sens le PLU, dans son article UA 1, interdit « les affouillements et
exhaussements des sols qui n'ont pas de rapport direct avec les travaux de construction
ou avec 'aménagement paysager des espaces verts. »

Concernant le traitement paysager et le maintien d'une qualité paysagere, le Site
Patrimonial Remarquable prévoit, dans son article AP1a-1 1.1, que « les aires de
stationnement doivent étre traitées avec un aménagement paysager ».

« L'aménagement de cet espace comprendra également des circulations pour les
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vehicules mais également pour les personnes a mobilité réduite, tout cela avec un
traitement paysager de qualité, ...

L'espace qui a été retiré de I'espace boisé classé permettrait de réaliser ces
ameénagements. Mais en effet le parking ne fera pas 900 m2. »

« La réalisation d’'un parking souterrain implique de lourds travaux de terrassement et de
construction qui nécessiteraient de détruire une partie importante des jardins. La
réalisation de places de stationnement extérieures permettra en revanche, en s’appuyant
sur le reglement du Site Patrimonial de Remarquable, d'imposer un traitement paysager,
de préserver les arbres de haute tige existants et d'exiger un revétement perméable. »

CONCLUSIONS et AVIS MOTIVE
Enquéte publique n® E21000021 / 78 — Révisions allégées du Plan Local dUrbanisme de a ville du Pecq — vi1

25/38




SPEC Q Enguéte publique n° E21000021 / 78 — Révisions allégées du Plan Local dUrbanisme de 1a ville du Pecq-vl

4.4 Sur la révision allégée préconisées « Suppression ou réduction
des Cceurs d’ilots »

Lors de 'examen des révisions allégées par les personnes présentes, Aucune objection
n'a été exprimee [Cf. annexe A18] dans le Dossier des ANNEXES.

Synthése des observations sur public (particuliers et associations) :

o 30 inscriptions, courriers ou courriels, dont 15 sans donner un avis ;
o 7 avis sont contre (par 2 associations et 5 par des particuliers) ;
o 7 avis (dont 3 favorables et 4 demandes spécifiques a des parcelles).
- L'association ASA gestionnaire du Domaine privé de Grandchamp ne
s’oppose pas a cette révision (1).
- Les 4 demandes liées a des parcelles concernent la suppression, la
réduction, I'alignement, I'accés pour bornes électriques et abri de jardin...) ;
- L'association ASA propose pour désengorger les voies, d’autoriser les places
de stationnement perméabilisées y compris en coeur d'ilots pour permettre la
recharge de véhicules électriques a l'intérieur des propriétés

Sur la construction de piscines dans les ceoeurs d'ilots :

o 30 inscriptions, courriers ou courriels, dont 20 sans donner un avis ;
o 7 avis sont contre ;
o 2 avis favorables ;

(1) Il'y a cependant de veiller a la préservation des arbres de haute futaie de ces parcelles et notamment
des arbres remarquables qui devront étre sanctuarisés

Modification Appréciations du commissaire enquéteur
préconisée par
la commune

Suppression ou N° des parcelles concernées : 271, 73, 76, 254, 109, 91, 204, 155
réduction des et 82.

Cceurs d’ilots
qui affectent les | Avis du public et des associations : Voir la synthése ci-dessus.

parcelles n°

71,73,76,254,109 | Aucun propriétaire ne s’est manifesté auprés de la Maitrise
,91,204,155 et d’'ouvrage pour demander cette révision, excepté Mme Isabelle
82. De Castilla pour la parcelle 155.

- Lors de ma visite du 12/05 sur les lieux de ces parcelles, j'ai
constateé que les n° 73, 271 et 155 sont des parcelles qui
presentent un potentiel de nouvelles constructions, sous
réserves de réduction ou de suppression des cceurs d’ilots. La
servitude des coeurs d'ilots neutralise une partie non

CONCLUSIONS et AVIS MOTIVE
Enquéte publigue n° £21000021 / 78 - Révisions allégees du Plan Local dUrbanisme de 13 ville du Pecqg — v1

26/38




SPECC

Enquéte publique n° E21000021 / 78 — Révisions allégees du Plan Local dUrbanisme de la ville du Pecg-vi

négligeable de la surface constructible sur ces parcelles,
en particulier sur la parcelle n°® 73.

Cas des parcelles 76, 254, 109, 91, 204 et 82 : Ces parcelles
ne repondent pas aux critéres précises dans le rapport de
présentation volets 3 et 4 page 28 du PLU :

« Les Espaces paysagers protégés et des coeurs d’ilots,
en vertu de l'article L151-

23 du Code de l'urbanisme, permettant d'instaurer des zones
non constructibles — dans les jardins en fond de parcelle des
tissus pavillonnaires ou des grands parcs des résidences
collectives — pour assurer le maintien des continuités
écologiques. L 'évolution va dans le sens d'une meilleure
protection de ces espaces . les droits de constructibilités ont
eté modifies pour mieux intégrer les possibilités de
constructions d’'annexes et limiter le grignotage de ces
espaces naturels. Ce dispositif de protection des cceurs d’ilots
n’est pas appréhendé comme un moyen de limiter les
divisions parcellaires, mais bien comme un outil de mise en
valeur de la trame verte. »

Cas de la parcelle n° 155 de Mme Isabelle de Castilla : La
levée de la servitude sur la parcelle 155, a déja été demandée
lors de I'enquéte publique n° E19 000099/78 du 21 octobre au
22 novembre 2019 (modification n® 1 du PLU). La Maitrise
d’ouvrage s’est proposée d’inclure la levée de la servitude
dans le cadre de la présente enquéte publique.

Mme Isabelle de Castilla, a fait appel au cabinet d'avocats

« TIRARDS & ASSOCIES ». J'ai relevé quelques extraits de
I'étude de ce cabinet : [Cf. annexe A20-4] dans le Dossier des
ANNEXES.

s les Espaces paysagers protégés et des caeurs d'ilots, en vertu de article L151-
23 du Code de ['urbanisme, permettant d’instaurer des zones non constructibles
— dans les jardins en fond de parcelle des tissus pavillonnaires ou des grands
parcs des résidences collectives — pour assurer le maintien des continuités
écologiques. L'évolution va dans le sens d’une meilleure protection de ces
espaces : les droits de constructibilités ont été modifiés pour mieux intégrer les
possibilités de constructions d’annexes et limiter le grignotage de ces espaces
naturels. Ce dispositif de protection des ceeurs d’ilots n'est pas appréhendé
comme un moyen de limiter les divisions parcellaires, mais bien comme un outil
de mise en valeur de la trame verte,
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Il résulte de la justification des cceurs d’ilots que ceux-ci doivent étre instaurés :

- « dans les jardins en fond de parcelle des tissus pavillonnaires ou des grands
pares des résidences collectives » [¢est moi qui souligne] ;

- « pour assurer le maintien des continuités écologiques » ou « comme un outil
de mise en valeur de la trame verte » ;

le rapport de présentation précisant que ce dispositif n’a pas pour objet « de
limiter les divisions parcellaires ».

En I'espéce, I'institution d’une servitude de ceeur d’ilot sur votre terrain est
contraire aux indications du rapport de présentation sur ces trois points :

- cette servitude n’est pas instituée en fond de parcelle mais sur une partie de
terrain allant de sa fagade sur la rue de la Grotte jusqu’a la rue arriére située sur
la commune de Marly-le-Roi.

- cette servitude ne met pas en valeur une trame verte, ni ne maintient une
continuité écologique, puisqu’elle frappe un terrain isolé,

- elle limite la possibilité de division parcellaire, alors que le terrain d’assiette est
composé de deux lots du Domaine de Grandchamp et que le bati est situ€ sur I'un
de ces deux lots, laissant la possibilité de diviser ce terrain en deux parties
quasiment égales, dont une serait a batir et pourrait aisément accueillir une
maison d’habitation nouvelle.

Il existe donc unc incohérence flagrante entre le réglement, dont fait partie le
document graphique et le rapport de présentation.

Mon avis :

Les observations du public sont partagées sur cette révision. Je
souligne l'avis de I'association ASA gestionnaire du Domaine
prive de Grandchamp, qui ne s'oppose pas a cette révision « Il y a
cependant de velller a la preservation des arbres de haute futaie
de ces parcelles et notamment des arbres remarquables qui
devront étre sanctuarisés »
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- Je suis pour la levée de la servitude sur la parcelle 155, au
regard des criteres définis dans le rapport de présentation
volets 3 et 4 page 28 et |a restitution et I'analyse des avocats
de Mme de Castilla, qui conclut en l'incohérence entre le
rapport de présentation (volets 3 et 4 page 28) et le réglement
(document graphique) :

« Les Espaces paysagers protégés et des coeurs d’ilots,
en vertu de l'article L151-

23 du Code de l'urbanisme, permettant d'instaurer des zones
non constructibles — dans les jardins en fond de parcelle des
tissus pavillonnaires ou des grands parcs des résidences
collectives — pour assurer le maintien des continuités
écologiques. L 'évolution va dans le sens d’'une meilleure
protection de ces espaces : les droits de constructibilités ont
etée modifiés pour mieux intégrer les possibilités de
constructions d’annexes et limiter le grignotage de ces
espaces naturels. Ce dispositif de protection des coeurs d'ilots
n’est pas appréhendé comme un moyen de limiter les
divisions parcellaires, mais bien comme un outil de mise en
valeur de la trame verte. »

- Les justifications de la Maitrise d'Ouvrage concernant les
parcelles n® 73, 271, en termes de potentiel de constructibilité,
sont réelles (apres la suppression ou la réduction des coeurs
d'lots, qui neutralise la majeure partie de ces parcelles).

Je suis pour la levée des servitudes des cceurs d'ilots
(reduction sur la 73 et suppression sur la 271), sous réserve
de préservation de la continuité du corridor écologique et
I’absence a I'échelle communales de cas similaires a ces
parcelles.

- Je partage I'avis du public, qui s’oppose a la construction
des piscines dans les cceurs d’flots. Je partage la réponse de
la Maitrise d'Ouvrage au procés-verbal de synthése « Plusieurs
remarques ont été formulées a ce sujet dans le cadre de I'enquéte
publique, nous entendons que le caractére écologique des
ceeurs d'ilots peut étre remis en question par la construction
de piscine, aussi il sera proposé au conseil municipal de ne
pas apporter cette modification au réglement d’urbanisme. »

CONCLUSIONS et AVIS MOTIVE
Enquéte publique n° E21000021 / 78 — Révisions allégées du Plan Local dUrbanisme de fa ville du Pecq — vi

29/38



op ECQ_ Enquéte publique n® E21000021 / 78 — Révisions allégées du Plan Local dUrbanisme de Ia ville du Pecg-vi

4.5 Sur I’évaluation environnementale

- Lasaisine de I'Autorité Environnementale par la Ville du Pecq est faite en conformité avec
I'article R.104-8 du code de 'urbanisme. Les révisions allégées ont fait 'objet de deux
décisions de I'Autorité Environnementale :

Avis de I'autorité environnementale n° MRAe IDF-2020-5864 du 30 décembre 2020 -
Réduction de I'emprise d’un espace boisé classé [Cf. annexe A17] dans le Dossier des ANNEXES ;

- Avis de l'autorité environnementale n° MRAe IDF-2020-5867 du 30 décembre 2020 -
Révision des « Coeurs d'ilots » [Cf. annexe A17-1] dans le Dossier des ANNEXES

Article R104-8
Créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art. et annulé par la décision du Conseil d'Etat
n°400420 du 19 juillet 2017 - art., v. init

Les plans locaux d'urbanisme font I'objet d'une évaluation environnementale a l'occasion :

1° De leur élaboration, de leur révision ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d'une déclaration
d'utilite publique ou d'une déclaration de projet, s'il est établi, aprés un examen au cas par cas, que ces
procédures sont susceptibles d'avoir des incidences notables sur I'environnement au sens de l'annexe Il de
la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a l'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur l'environnement ;

2° De leur révision, de leur modification ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d'une déclaration
d'utilite publique ou d'une déclaration de projet lorsqu'elle permet la réalisation de travaux, aménagements,
ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniére significative un site Natura 2000 ;

3° De leur mise en compatibilité dans le cadre d'une procédure intégrée en application de l'article L. 300-6-1,
si l'¢tude d'impact du projet n'a pas inclus I'analyse de l'incidence de ces dispositions sur I'environnement.

NOTA :

Conseil d'Etat, décision n°® 400420 du 19 juillet 2017 (ECLI:FR:CECHR:2017: 400420.20170719), Art. 1
Sont annulés les articles R. 104-1 a R. 104-16 du code de ['urbanisme issus du décret du 28 décembre
2015, en ce qu'ils nimposent pas la réalisation d’une évaluation environnementale dans tous les cas ou,
d'une part, les évolutions apportées au plan local d'urbanisme par la procédure de la modification et, d'autre
part, la mise en compatibilité d'un document local d'urbanisme avec un document d'urbanisme supérieur,
sont susceptibles d'avoir des incidences notables sur l'environnement au sens de I'annexe Il de la directive
2001/42/ CE du 27 juin 2001,
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4.6 Sur les avis des Personnes Publiques Associées

Le dossier de révision a été notifié par la commune pour avis aux Personnes Publiques Associées et aux
Services de |'Etat, en conformité avec les articles L.153-40, L.132-7 et L.132-9 du code de I'urbanisme,
avant l'ouverture de I'enquéte publique.

Les deux révisions allégées ont fait I'objet d’'un @xamen conjoint en vertu de I'article L.153-34 du code
de l'urbanisme :

L.153-34 : Création ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Lorsque la revision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une
zone naturelle et forestiére, une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou est de nature a induire de graves risques de nuisance, sans qu'il
soit porté atteinte aux orientations définies par le plan d'aménagement et de développement durables, le
projet de révision arrété fait I'objet d'un examen conjoint de I'Etat, de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent ou de la commune, et des personnes publiques associées mentionnées aux
articles L. 132-7 et L. 132-9.

Le maire de la ou des communes intéressées par la révision est invité a participer a cet examen conjoint.

Lors de cet examen conjoint, le maitre d'ouvrage (la Ville du Pecq) a présenté les révisions préconisées [Cf.
annexe A18-1] dans le Dossier des ANNEXES aux personnes suivantes :

Mme B. Nicolas, Secrétaire Générale de la Sous-Préfecture de Saint Germain-en-Laye

M. G. Noblanc, Architecte des Batiments de France

Mme M. Prompt, Directrice adjointe du service de l'urbanisme de Saint Germain-en-Laye
Mme H . Paczynski, Chargée de mission du service de 'urbanisme de Saint Germain-en-Laye
Mme | Le Boudec, Adjointe en charge de I'urbanisme de Mareil-Marly

Mme J. Desmares, Directrice du service de l'urbanisme de Mareil-Marly

M. L. Benhammouche, Chargé de développement Conseil Départemental

Les personnes présentes, n'ont exprimé aucune objection sur les révisions préconisées
par la commune [Cf. annexe A18] dans le Dossier des ANNEXES.
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4.7 Sur les observations du public

Le public et les associations étaient mobilisés pour cette enquéte. Les heures des permanences
n'etaient pas suffisantes pour accueillir tout le monde. J'ai d( recourir a des rendez-vous hors
permanence pour répondre a d’autres sollicitations.

Le public et les associations se sont exprimés majoritairement sur le périméetre du dossier (espace
boisé classé de la Maison de retraite Notre Dame, les cceurs d’ilots, les couloirs écologiques, et
les piscines dans les cceurs d'ilots).

55 inscriptions sur le registre par 48 personnes (dont 17 dans des associations et collectifs).

Sur 'espace boisé classé de la Maison de retraite Notre Dame :

o 30 inscriptions, courriers ou courriels, dont 15 sans donner un avis ;
o 4 avis sont contre. 1 avis de I'association ASA qui considere que c'est un
« mauvais signal » pour le Domaine de Grandchamp ;

o 7 avis sont favorables ;
o 3 contre-propositions : parking au niveau des batiments, parking souterrain ou réservation de
places de stationnement pour 'EHPAD dans les rues avoisinantes ;

Sur la suppression et la réduction de coeurs d’ilots :

o 30 inscriptions, courriers ou courriels, dont 15 sans donner un avis ;
o 7 avis sont contre (par 2 associations et 5 par des particuliers) ;
o T avis (dont 3 favorables et 4 demandes spécifiques a des parcelles).
- L’association ASA gestionnaire du Domaine privé de Grandchamp ne s’oppose pas a cette
révision (1)
- Les 4 demandes liées a des parcelles concernent la réduction, alignement, accés pour
bornes électriques...) ;

- L’association ASA propose pour désengorger les voies, d'autoriser les places de
stationnement perméabilisées y compris en cceur d'ilots pour permettre la recharge de
véhicules électriques a l'intérieur des propriétés

Sur la construction de piscines dans les coeurs d'ilots :

o 30 inscriptions, courriers ou courriels, dont 20 sans donner un avis ;
o 7 avis sont contre ;
o 2 avis favorables ;

(1) Il y a cependant de veiller a la preservation des arbres de haute futaie de ces parcelles et
notamment des arbres remarquables qui devront étre sanctuarises
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.4.7.1 Synthése des observations par théme

Contre- Sans Autres  Interrogations Demande
proposition avis | avis ou demande de liee ala périmetre
renseignements parcelle

Contre  Pour ;

Réduction EBC 4 7 3 15 1
Maison de mauvais
retraite Notre signal

Dame

Réduction ou 7 7 (dont 4 15 1
suppression de liees a
coeurs d’ilots des
parcelles)

Piscines dans 7 2 20 1
les coeurs
d’ilots

Interrogations
ou autres
suggestions

Demande de 3
renseignements

Hors périmétre 1

CONCLUSIONS et AVIS MOTIVE
Enquéte publique n° E21000021 / 78 — Révisions allégées du Plan Local dUrbarisme de la ville du Pecq — v

33/38



9 PECQ Enquéte publique n® E21000021 / 78 — Révisions allegées du Plan Local dUrbanisme de la ville du Pecg-vil

4.8 Sur les réponses de la maitrise d’ouvrage (MOA) au PV de
synthése

Le proces-verbal de synthese a été remis formellement a la Maitrise d'Ouvrage le 21 mai 2021 (cf. annexe

A14 et 15 dans le dossier des ANNEXES).

Le commissaire enquéteur a regu la réponse le 1¢" juin 2021 (cf. annexe A16 dans le dossier des
ANNEXES).

La Maitrise d'Ouvrage a apporté des réponses exhaustives a toutes les observations exprimées (particuliers
et associations), y compris des observations qui sont hors périmeétre (logements sociaux, emplacements
réservés, écoles, Maison de I'enfance, Chateau de Grandchamp...).

.4.8.1 ENGAGEMENTS suite aux observations du public

J'ai noté la volonté de la commune :

- D'abandonner la modification concernant la construction de piscines dans les cceurs d'ilots.

- De compléter 'article UD13 ainsi : « Seuls sont autorisés les travaux et aménagements ne
générant pas I'abattage d'arbres de haute tige, ne compromettant pas le caractére de ces espaces
et les travaux nécessaires a leur entretien et a leur mise en valeur: tels que I'aménagement de
sentier, l'installation légére de mobiliers de jeux pour enfants, abris de jardins, kiosques,
pergolas, bancs etc...., dans ces mémes conditions I'aménagement de place le stationnement
non couverte et limitée a 15 m? maximum peut étre autorisé si aucune solution alternative ne
peut étre trouvée sur la parcelle, en dehors du coeur d’ilot. »

- De s’assurer de la cohérence de la rédaction entre les articles UD2 et UD13

- De répondre a la demande de Mme Madame Claire Willecocq 14 allée de I'Avenir (observation n°® 8) sur
I'abri de jardin : « ce dernier est situé en limite séparative, sa reconstruction au méme emplacement
serait donc limitée a 9 m? comme le prévoit le PLU. Il est possible soit de réhabiliter I'abri de jardin actuel
soit de reconstruire un nouvel abri de jardin de taille équivalente mais en le plagant en retrait des limites
seéparatives conformeément a l'article UDb-7 du PLU »

- Derépondre a la demande de Monsieur MARTY 32 Avenue de Grandchamp - Parcelles n° 70 et 71
(observation n® 20) : « Le cceur d'ifot implanté sur la parcelle 71, de par son positionnement, ne rend pas
impossible la réalisation d'une nouvelle construction. Néanmoins, sans réduire la superficie de ce cceur
d'ilot, et sans compromettre la qualité des espaces verts, le « glissement » de ce cceur d'ilot vers le Nord-
Est permettrait d'améliorer l'insertion d'une éventuelle nouvelle construction en lui permettant de s aligner
dans la continuité des maisons voisines. »
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4.9 AVIS global du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur :

Vu I'étude du dossier soumis a I'enquéte publique ;

Vu la conformité du dossier a I'article R151-5 du code de 'urbanisme
CONCLUSIONS - 4. CHAPITRE IV — §4.1] ,

Vu que la concertation a été effectuée suite a la délibération n° 20-5-19 du 14
octobre 2020 — Prescription de la révision allégée du Plan Local d’'Urbanisme
[Cf. annexe A1-2 dans le dossier des ANNEXE] et [cf CONCLUSIONS - 4. CHAPITRE IV - §4.2] |

Vu les entretiens et les échanges avec la maitrise d'ouvrage ;

Vu la légalité de la procédure appliquée a I'élaboration du projet de révisions
allégées du PLU (et concrLusions - 2. cHAPITRE il - Légalité de fa procédure] |

Vu la légalité de |la procedure appliquée a I'examen conjoint des révisions
allégées du PLU gr concLusions - 2 CHAPITRE 11 - Légalite de la procédure § 2.1.2]

Vu la légalité de la procédure appliquée a mener conjointement les deux
révisions allégées du PLU o concLusions - 2 CHAPITRE 11 - Légalité de Ia procedure § 2.1.3] |

Vu la régularité de I'enquéte au regard des codes de I'environnement et de
I'urbanismMe [cf concLUSIONS 3. CHAPITRE il - Régularité de fenquéte] |

Vu que les mesures de publicité et d'information du public ont été réalisées

conformément a l'article R123-11 du code de I'environnement (r concrusions 3
CHAPITRE Il - § 3.2] |

Vu les observations du publiC (cf res § 3.2 et 3.3 8 du RAPPORT et résumeés dans CONCLUSIONS - 4
CHAPITRE IV~ §4.7)

Vu que les Personnes Publiques Associées n'ont exprimé aucune objection

lors de 'examen conjoint des allégées préconisées par la commune rcr. annexe A1g)
dans le Dossier des ANNEXES et CONCLUSIONS - 4. CHAPITRE IV - § 4.6] |

Vu les avis favorables de (wetaitss dans les § 3.1 du RAPPORT et résumés dans CONCLUSIONS - 4. CHAPITRE
IV-§45:
L’autorité environnementale n° MRAe IDF-2020-5864 du 30 décembre 2020 [Cf annexe A17)]
dans le Dossier des ANNEXES |
L’autorité environnementale n° MRAe IDF-2020-5867 du 30 décembre 2020 - Réduction de
I'emprise d'un espace boisé classé (Cf. annexe A17-1] dans le Dossier des ANNEXES |
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Vu que la révision allégée de la Maison de retraite Notre Dame, s'inscrit dans
I'objectif « Adapter I'offre de services et d’équipements aux besoins de la
population » du Projet d Aménagement et de Développement Durable
(PADD §1.2b page 11), qui cible notamment les équipements a destination
des personnes agées, en améliorant la qualité de cet équipement et sa mise
aux normes d’'accessibilité. » ;

Vu mon analyse de la révision concernant la Maison de retraite Notre Dame
et les difficultés inhérentes a I'absence de parking pour les résidents et leurs
VISItEeUrS [cf CONCLUSIONS - 4. CHAPITRE IV - § 4.3] |

Vu les éléements de protection qui subsisteront en cas de réduction de
I'espace boiseé classé situé sur la propriété de la maison de retraite Notre
Dame (¢ annexe A20-2] dans le Dossier des ANNEXE i

Vu la réponse sur la Maison de retraite Notre Dame, de |'Architecte des

Batiments de France (secteur Nord-Est), que « tout projet soumis a déclaration au
titre du code de l'urbanisme sur cette parcelle doit faire l'objet d'un accord de l'architecte
des béatiments de France. Sans cet accord la déclaration de travaux ne peut étre délivrée

par la ville » [cf. annexe A20-18] dans le Dossier des ANNEXE ou [cf. CONCLUSIONS - 4. CHAPITRE IV - § 4.3] |

Vu mon analyse de la révision concernant la Maison de retraite Notre Dame
et les difficultés inhérentes a I'absence de parking pour les résidents et leurs

visiteurs et les demandes exprimées par plusieurs associations (cr amexe a20-21,
A21-1] dans le Dossier des ANNEXE [cf. CONCLUSIONS - 4. CHAPITRE IV - § 4.4] ,

Vu que les contre-propositions présentées par une partie du public qui
s'oppose au déclassement partiel de I'Espace Boisé Classé ne me paraissent
pas réalistes (parking souterrain, places dans les rues avoisinantes, utilisation
de I'accés de service -intendance, ambulance, décés... ou celui des activités
thérapeutiques) et ne prennent pas en compte la déclivité des rues et 'age
avancé des résidents et de leurs visiteurs, en particulier pour des personnes
a mobilité réduite o concLusions - 4. cHAPITRE IV - § 4.3

Vu que 'aménagement de moins d'une dizaine de places de stationnement
paysager, doit étre accompagné de mesures de protection en tant que Site
Patrimonial Remarquable, et aussi I'approbation a priori de I'architecte des
batiments de France (s concrusions - 4. cHAPITRE Iv-§ 4.3 ;
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Vu que le traitement paysager et le maintien d’'une qualité paysagere, d'un
Site Patrimonial Remarquable prévoit, dans son article AP1a-1 1.1, que « les
aires de stationnement doivent étre traitées avec un aménagement
paysager » ;

Vu que les regles paysageres générales du Site Patrimonial Remarquable
(article 1.1) interdisent, « . surlensemble du site, labattage des arbres dont le
tronc, a 1 m du sol, ont une circonférence superieure a 100 cm, excepté si leur état
sanitaire defectueux est expertise par un professionnel (pour les buis et houx, la
circonference est reportee a 50cm). Quant aux arbres plus petits. ils ne peuvent étre
abattus qu’apres autorisation et doivent étre remplacés. Ces protections garantissent un
maintien de l'equilibre vegétale » |

Vu que le Plan Local d'Urbanisme de la Ville du Pecq, dans son article UA1,

interdit « /es affouillements et exhaussements des sols qui n'ont pas de rapport direct
avec les travaux de construction ou avec 'ameénagement paysager des espaces verts. »

Vu que la révision allégée des ceeurs d’ilots du PLU s’inscrit dans I'objectif du
Projet d Aménagement et de Développement Durable (PADD §1.2a page 14),
d’accompagner la croissance démographique et résidentielle de la
commune, en offrant de nouveaux droits a construire pour créer de nouveaux
logements ou permettre de nouvelles extensions;

Vu mes visites sur les lieux des parcelles 271, 73, 76, 254, 109, 91, 204, 155
et 82 dans le Domaine de Grandchamp et mon constat que les parcelles 76,
254,109, 91, 204, 82 et 155 ne remplissent pas critéres précisés dans le
rapport de présentation volets 3 et 4 page 28 du PLU fer concLusions - 4 crapimre 1v - §
4.4],

Vu que les parcelles 73 et 271 présentent un potentiel de constructibilité et
sont assujetties a des servitudes significatives de cceurs d'ilots qui
empéchent toute nouvelle construction s concrusions - 4 crapiTre v-§ 4.4);

Vu les réponses de la maitrise d’ouvrage au procés-verbal de synthese proces-
verbal de synthése dans les annexes A14 et A15 et les réponses de la maitrise d'ouvrage dans I'annexe

A16 du dossier des ANNEXES] €t ses engagements [Cf CONCLUSIONS - 4. CHAPITRE IV §
4.81],

Vu les observations du public et 'engagement de la Maitrise d'Ouvrage
« Plusieurs remarques ont été formulees a ce sujet dans le cadre de I'enquéte publique,
nous entendons que le caractere ecologique des cceurs dilots peut étre remis en question
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par la construction de piscine, aussi il sera proposé au conseil municipal de ne pas
apporter cette modification au reglement d'urbanisme » [t annexe A16 dans le Dossier des ANNEXE |

Donne un :

AVIS FAVORABLE

Au projet de révision allégée « Réduction de 'TESPACE BOISE CLASSE de la Maison
de Retraite Notre Dame »

Et un

AVIS FAVO RABLE avec deux RESERVES

Au projet de révision allegée « Suppression ou réduction des Cceurs d’ilots » dans le
Domaine de Grandchamp de la Ville du Pecq

RESERVE 1 : Favorable a la levée de la servitude sur les parcelles 73 et 271 sous réserve de
preservation de la continuité du corridor écologique et I'absence a |'échelle communale de cas
similaires a ces parcelles fcf. CONCLUSIONS - 4. CHAPITRE IV — § 4.4] ;

RESERVE 2 :

Abandonner la modification concernant la construction de piscines dans les cceurs d'ilots. [cf.
CONCLUSIONS - 4. CHAPITRE IV — § 4.8.1] et [Cf. annexe A16 dans le Dossier des ANNEXE |

Compléter I'article UD13 ainsi : « Seuls sont autorisés les travaux et aménagements ne générant
pas l'abattage d’arbres de haute tige, ne compromettant pas le caractére de ces espaces et les
travaux nécessaires a leur entretien et a leur mise en valeur: tels que I'aménagement de sentier,
I'installation légére de mobiliers de jeux pour enfants, abris de jardins, kiosques, pergolas, bancs
etc..., dans ces mémes conditions I'aménagement de place le stationnement non couverte et
limitée a 15 m? maximum peut étre autorisé si aucune solution alternative ne peut étre trouvée sur
la parcelle, en dehors du cceur d’ilot. » [Cf annexe A16 dans le Dossier des ANNEXE ;

S’assurer de la cohérence de la rédaction entre les articles UD2 et UD13

Répondre a la demande de Mme Madame Claire Willecocq 14 allée de I'Avenir (observation n® 8) sur I'abri
de jardin : « ce dernier est situé en limite séparative, sa reconstruction au méme emplacement serait donc
limitée a 9 m? comme le prévoit le PLU. Il est possible soit de réhabiliter I'abri de jardin actuel, soit de
reconstruire un nouvel abri de jardin de taille équivalente mais en le plagant en retrait des limites
séparatives conformément a l'article UDb-7 du PLU » [Cf. annexe A16 dans le Dossier des ANNEXE ;

Répondre a la demande de Monsieur MARTY 32 Avenue de Grandchamp - Parcelles n® 70 et 71
{observation n® 20) : « Le cceur d'ilot implanté sur la parcelle 71, de par son positionnement, ne rend pas
impossible la réalisation d'une nouvelle construction ». [Cf. annexe A16 dans le Dossier des ANNEXE] ;
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