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A1 - Délibérations du Conseil Municipal de la Ville du Pecq

A1-1 Délibération n° 17-1-9 publiée le 8 février 2017 - Séance du 1
février 2017 - Approbation du Plan Local d’Urbanisme

l‘@‘“l . VILLE DU PECQ

b \ gt~
PE o

Nombre de conserllers murmicipous

en exercice - 33 Présents : Mme BERNARD, Maire - M. AMADEIL Mime MIOT, M. TORET,
L Mme WANG, M. LABRE, Mme DERVILLEZ, M. PEYTAVIN, Mirires-
Adjoints,

o Gri i il -1 M. FOURNIER, \_1. PRACA, Mme 'I'(.)Nl)i-li'l':\. \I BESSLil"lES._I\Illlc
CGeT. CAIRALIDO, M. SIMONNET (3 partie de 21h10), M. CHARPY, M
Le Maire du Peeq cemific que ta LONGATTE, Mme FAILLEFER-PROVENCAL, M. CLUZEAUD, Mine
convocation A la présente séance a éié LUER, M, DOAN, M. LECUYER, Mme BOIS, Mme GUERIF, Mmc
adiessée mix conseillers mmnictpaus e DUPONT, M, STOFFEL, Mme SCHELLIORN, M. VILLERME, Conseillers

date du mereredi 23 janvier 2017 Municipan

et atteste que e présent document a éié Pouvoirs :
publid par voie Jaffichape le ML SIMONNET, pouvoir remis a Mme WANG (jusqu’a 21h10)
0 8 FEV 2[]]? ML LEPUL, pouvoir remis A M. LECUYER
=9, Mine LUONG, pouvoir remis & M. LONGATTE

ansmis en Sous-Préfecture le i A i .
Transmis en Sous-Préfecture le Mine VALADIER, pouvoir remis a M, TORE1

U 8 FEV- 2017 M, VANDANGEON, pouvoir remis & M. CLUZEAUD

Mine SYLVESTRE, pouvoir remis & Mine M101

epyguil est done exdentoine

Secrétaire de séance - M PRACA

La séance est ouverte a 20 heures 45 sous In présidence de Mme Laurence
DERNARD, Maire. Le procis-verbal de la séance du 14 décembre. 2016 est
approuvé a lunanimité des présents et des représentés. Lo séunce est levée 4 23
i heures 30

Laurenee BLRNARD g

N7 17-1-9 OBJEL
APPROBATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Madame MIOT rappelle que le Conseil Municipal a décidé de prescrire I"élaboratien d’un
Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) par délibération du 25 juin 2014, avec pour objectifs
principauy

De définir les perspectives d'une évolution raisonnée de la commune pour réponJre o
satisfaire aux besoins nouveaux de la population,
De répondre aux exigences de production de logements locatifs sociaux diversifiés et dz
renforcer la mixité sociale,
De fixer les orientations nouvelles pour le projet « cazur de ville »,

. D'assurer la mise en concordance du Plan Local d'Urbanisme avee le Plan de
Prévention de Risques contre les Inondations (P.P.R.L) et I'Aire de mise en Valeur de
I’ Architecture et do Patrimoine (A V.AP.),
De renforcer les protections sur Penvironnement et le patrimoine béati,

- D'intégrer les exigences des lois et réglements nationaux, en harmonie avec les
orientations urbanistiques de la ville.
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Le Plan Local d"Urbanisme est le document d’urbanisme local qui réglementera le droit des
sols sur I'intégralité du territoire communal. Il viendra se substituer au Plan d’Occupation des
Sols.

Le Plan Local d’Urbanisme se compose :
- du rapport de présentation, qui se compose lui-méme ;
o du diagnostie,
o de I’état initial de I’environnement,
o de la justification des choix.
du projet d’aménagement et de développement durables (P.A.D.D.),
- des orientations d’aménagement et de programmation (O.A.P),
- des documents réglementaires, a savoir :
o Le réglement écrit,
o Le réglement graphique.
- des annexes.

Pour rappel, le Plan Local d’Urbanisme définit deux grands axes déclinés en quatre grandes
oricntations.

Conserver ef mettre en valeur les spécificités urbaines et paysagéres du territoire alpicois
| — Préserver une qualité environnementale et paysagére du site
2 — Conforter I’identité communale forte et renforcer Iunité entre les quartiers.

Affirmer la place du Pecq dans Vintercommunalité
3 - Inscrire le développement communal dans une cohérence supra-communale
4 — Pérenniser les atouts constitutifs de la vocation résidentielle de qualité du Pecq

Dopwis 'arrét du projet de P11, le 29 juin 2016 par le conseil municipal, le dossier a été
(ransmis aux personnes publiques associées et une enquéte publique s’est tenue entre le 19
ocicbre et le 21 novemnbre 2016,

I'armi les personnes publiques associées, six ont répondu par éerit. Certaines de leurs
remacques ont ¢té prises en compte et ont permis de faire évoluer le P

- La Chambre d’Agriculture a indiqué que le projet de P.L.U. ¢était sans incidence sur
"agriculture,

- Le Centre Régional de la Propriété Forestiére « lle de France et Centre VAL DE
LOIRE » a demandé de rajouter au paragraphc des Espaces Boisés Classés un complément
d’explication pour ne pas laisser croire que toute coupe est impossible.

Par rapport au projet de P.L.U. arrété le 29 juin 2016, le document d’urbanisme soumis i
approbation est modifié pour intégrer leur remarque.

Le réglement du P.LU. intégre désormais, dans la définition des espaces boisés classés, la
regle suivante :
« En espace boisé classé, aucune déclaration préalable n’est requise pour les coupes et
abattages d'arbres lorsqu’ils sont :
- Arbres dangercux, chablis ou morts ;
- Dans les bois privés dotés d'un plan simple de gestion agréé ou d'un réglement type
de gestion approuve ;
- Si la coupe est déja autorisée par arrélé préfectoral sur les catépories de coupe
autorisées :
- Ou en forét publique soumise au régime forestier. »
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- R'T.E. (Réseau de Transport d’Electricité) indique que son réseau traverse un espace
boisé classé (E.B.C.) et demande de procéder au déclassement partiel de cet E.B.C., 4 savoir
2,50 m de part et d’autre des lignes souterraines prévues dans la zone UC. D’autre part, dans
la plupart des zones, il est demandé de ne pas mentionner aux articles 1 a 15 le mot R.T.E., au
méme titre que les constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét
collectif (CINASPIC). Pour I’Orientation d’Aménagement et de Programmation (O.A.P.)
secteur PICARD, il doit étre tenu compte des ouvrages de RTE.

Par rapport au projet de P.L.U. arrété le 29 juin 2016, le document d’urbanisme soumis a
approbation est modifié pour intégrer les remarques de R.T.E.

Les servitudes li¢es aux ouvrages électriques ont été ajoutées au plan de servitudes qui figure
dans les annexes du P.L.U., et I'espace boisé classé a é(é réduit le long de I'avenuc Charles de
Gaulle, conformément & la demande de R.T.E.

De plus, il est désormais précisé, pour chaque article du P.L.U., que les dispositions
réglementaires ne s’appliquent pas aux CINASPIC. Les annexes du réglement précisent, dans
la partic « définition », que les CINASPIC intégrent les ouvrages nécessaires au (ransport
d’électricité « HTB » (ligne & haule tension) mentionnés dans les plans de servitudes.

I2OAP. « Picard » a été complélée pour intégrer la présence des deux liaisons souterraines,
il est également précisé que R.'1.E. devra étre associé a I'élaboration du projet.

- [’Etat par I'intermédiaire du Préfet des YVELINES a émis un avis favorable au projet
de P.L.U. sous réserve de prendre en compte certaines observations notamment :

- La perspective de croissance du pare de logements inscrite dans le P.L. U, car bien
qu'une hausse significative soit envisagée afin de correspondre aux objectifs
régionaux, I'Etat demande done que la ville fasse émerger de nouveaux projets eu
précisant le calendrier de ces derniers.

Le déficit de logement T2 et T3 pour lequel il faudrait trouver une traduchion duns
les pi¢ces du P.L.U. et notamment dans les O.A.P.
[.e P.L.U. du Pecq devra étre rendu compatible avee Ie P.I..H.I. de la Communauté
d’Agglomération Saint Germain Boucle de Seine.

- Le réglement du P.I.U. devra rappeler que la commune ne pourra exiger plus
d’une place de stationnement par logement pour les logements sociaux,

- Les servitudes devront étre portées trés clairement dans les plans de servitudes,
notamment les servitudes au profit du Ministére de la Défense, les servitudes de
marchepieds, les servitudes au titre des immeubles protégés.

- Les annexes : il est néeessaire de présenter le zonage d’assainissement.

- Des remarques complémentaires concernant le nouveau SDAGE.

- Des précisions de rédaction concernant le volet patrimoine architectural,
notamment I'’AVAP ainsi que la superposition de PAVAP et des périmeétres de 500
meélres.

Préciser qu'il est nécessaire d’obtenir I’autorisation de la V.N.I'. pour toute
occupation du domaine public fluvial.

Par rapport au projet de P.L.U. arrété le 29 juin 2016, le document d’urbanisme soumis a
approbation est moditié pour intégrer les remarques de 1'Ftat.
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En conséquence, le P.L\U, précise, dans ses O.AP., que la programmation de logements
devra respecter les proportions de typologie de logements selon les critéres suivants :

manque important (9% en 2012), forte
demande

=> effort de construction pour atteindre
12 %

Entre 40 ct 50 % de la construction neuve

Résidences principales de 40 2 99 m? : trés
présents (71% en 2012), nécessite une légere

' baisse de la part dans le parc total

=> |égere réduction de la part pour
attcindre 68 %

Entre 35 et 45 % de la construction neuve

Résidences principales de 100 m? et plus :

présents (20% en 2012), stabilisation dc la
part

' => effort de construction pour maintenir

20 %

Le rapport de présentation vient préciser comment la ville atteindra les 25 % de logements
d’iei 2025, sur huit secteurs dédiés a la construction de nouveaux logements. Huit opérations
ont été identifiées pour atteindre cel objectif et passer de 22,23 % a 25 % de logements

s0L1aux .

o Angle avenue de la Paix / Avepue Jean Jaures: 64 logements dont 40% de

logements sociaux

o 9 quai Voltaire : 78 logements dont 30% de logements sociaux.

o 7 rue de I'Ermitage : conventionnement de 130 logements.

o 36 rue de Paris : 30 logements dont 40% de logements sociaux.

o 40 bis rue du Président Wilson ; 30 logements dont 25% de logements sociaux.

o 13 quai du 8 mai 1945 : 30 logements (100% de logements sociaux).

o Avenue du Pasteur Martin Luther King : 80 logements dont 50% de logements

sociaux.

o 8§ rue Adrien Descombes : 25 logements (100% de logements sociaux)

I ’ensemble des servitudes et des autres remarques mentionnées dans I'avis ont €té intégrées

au PLU,
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- Le Conseil Dépariemental a émis des réserves et des recommandations :

- Concernant  la rédaction du réglement li¢ au domaine du chéteau de
GRANDCHAMP (sous-secteur UDb-1)

- Repréeiser les O.AP 4 travers les textes ct les schémas et transcrire la
préoccupation paysagére.

- Préciser quantitativement I’analyse de la consommation d’espaces agricoles,
naturels et forestiers.

- Sur les plans départementaux des itinéraires de promenades et de randonnées,
En matiére de circulation doucce et du « chemin de Seine ».

Par rapport au projet de P.1..U. arrété le 29 juin 2016, le document d'urbanisme soumis &
approbation est modifié pour prendre en considération les remarques du Conseil
départemental.

Afin de faciliter la réhabilitation des constructions, le projet de P.L.U. prévoit de ne pas
imposer de création de places de stationnement cn sous-sol. [.e Conseil Départemental a
demandé que soit précisé que cette disposition s’applique pour les opérations de réhabilitation
intégrant un changement de destination. Cette précision a été prise en compte de la fagon
suivante dans la rédaction du réglement : « En cas d’opération de r¢habilitation, y compris
celles entrainant un changement de destination, les espaces de stationnement en sous-sol ne
sont pas iImposeés ».

I.es autres remarques concernant 'analysc de la consommation d’espaces agricoles, naturels
et forestiers, les itinéraires de promenades et randonncées ainsi que les circulations douces ont
éte prises en compte,

En revanche, aucune précision n’a été apportée aux O.A.P. afin de ne pas compromettre leur
misc en @uvre

- La Région Tle de France a ¢mis un avis favorable au projet de P.L.U. car il s accorde
globalement avec les grandes orientations du projet spatial défini par le Schéma Directeur de
la Région [le de France (S D.R.LF.).

Au cours de I'enquéte publique, 34 personnes ou représentants d’association ont éris des
remarques. Parmi celles-ci, 11 ont entrainé une modification du document ;

- Le réglement évolue pour permettre la construction de piscines non couvertes en
dehors des bandes constructibles du quartier Cité, sous réserve de respectes les
autres régles du P.L.U.

- Les circulations piétonnes, si elles sont traitées avec des revétements perméables,
powrront étre comptabilisées dans le pourcentage d’espaces verts,

- Pour permettre la construction d’un garage, le cceur d'ilot créé sur la parcelle
située au 4 rue du 1! Novembre, dans la continuité du ceeur d’ilot existant au
P.0O.S., a été réduit sur une profondeur de 5 métres par rapport 4 'alignement et
sur une largeur de 3 métres par rapport & la limite séparative.

- Du fait de sa taille inadaptée a I'échelle du jardin, et du danger qu’il pourrait
représenter, le cedre, silué 2 place du Commerce, n’est plus identifié comme un
arbre remarquable 4 protéger.

- Pour maintenir I’équilibre végétal des quarliers, le réglement d'urbanisme est
complété afin de micux prendre en considération 'importance des acbres de
hautes tiges : « Les arbres de haute tige existants doivens étre maintenus ou
remplacés. En outre, les constructions réalisées sur des terrains arborés doivent
étre congues pour asswrer la meilleure préservation possible des spécimens de
qualité. » | « Les arbres de haute tige sont des arbres dont le tronc mesure a la
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plantation au mains 1,80 métre de haut et 15 & 20 centimétres de circonférence a [
métre du sol. »

Pour [aciliter la réalisation du Caeur de Ville, le ratio de places de stationnement
pour la création de restaurant a é1é diminué de moitié. Cette réduction n’entraincra
pas d’impact significatif sur |'occupation du domaine public et aura pour avantage
de favoriser I'implantation de restaurants en Ceeur de Ville. La largeur des voies
privées desservant 2 & 10 logements a également €té réduite & § m au lieu de 6 m.
Cette largeur étant suffisante pour créer une voie A double sens et un trottoir pour
les piétons. En ce qui concerne Iarticle UB 11, la phrase « Les différents murs
d'un batiment, qu’ils soient aveugles ou non, visibles ou non de la voie publique,
doivent étre construits en matériaux de méme nature ou ayant entre eux une
sulfisante parenté d’aspect. » a éLé supprimée atin de laisser une certaine liberté
architecturale aux futurs projets.

- Une modification a été apportée au réglement pour autoriser les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectit. Dans la
définition de cette destination, le réglement intégrera les constructions néeessaires
au fonctionnement de I’ ASA de Grandchamp en zone UDb.

- Une phrase supplémentaire a été ajoutée au réglement, en zone UD, pour clarifier
la régle relative a la hauteur maximum des constructions : « L.a hauteur des
constructions est mesurée 4 partir du sol, au point le plus bas de la construction et
jusqu’au sommet du bdtiment. Lorsque le terrain est en pente, la hauteur est
comptée a partir du niveau du sol naturel en tout point de la construction. »

- Lecaeur d'ilot vert a protéger a été prolongé sur la parcelle non batie située entre la
rue Pierre et Marie Curie et la rue du (iénéral Gallicni. Celte parcelle de 1955 m?
constituc un Jarge espace de verdure pour le quartier, il parait donc important de
préserver une « continuité verte » avec les parcelles voisines.

- lLe P.LUL évolue pour intégrer le poste de détente de gaz, situé sur le quai
Voltaire, en zone UXb.

- Le plan des servitndes d'utilité publique a ¢ corrigé pour prendre en
considération les remarques de la société Suez (légende de plan incompléte et
présence d'un forage albien dans le quartier Cité).

Cing remarques n'ont pas entrainé de modification :

- La demande formulée au cours de |'enquéte publique pour prendre en
considération les servitudes de wvues en secteur UDa (zone & dominante
pavillonnaire) n’a pas été retenue. Pour préserver le caractére pavillonnaire de ce
quarticr, le projet de P.L.U. interdit les constructions en limites séparatives ct
impose un recul minimum par rapporl aux limites parcellaires. Au regard de ces
objectifs, la commune ne souhaite pas autoriser les servitudes de vues dans son
reglement d’urbanisme.

- Lademande de suppression du ceeur d'ilot vert et de I'emplacement réscrvé sur les
parcelles situces a [arriére de la Chapelle Sainte Amélie et en bordure de RN 13
n'a pas été retenue du fait, notamment, de I'enclavement de ces parcelles.

- La possibilité de construire en limite séparative sur la parcelle située 4 rue du 11
Novembre, hors construction d’un garage de 15 m* maximum, n’est pas retenue,
Cette possibilité avait été évoquée pendant la phase de concertation, mais aprés
discussion avec les riverains en réunion publique, la municipalité avait décidé de
maintenir sur cette parcelle des régles communes & celles de I'ensemble du
quartier.

- La réduction, de 25 a 20%, de 'emprise au sol sur le domaine de Grandchamp
(zone 1IDb) n’est pas retenue. Une réduction de 'emprise constructible irait a
I'encontre des contraintes législatives qui demandent au P.L,U. de permettre une
¢volution du tissu urbain. Néanmoins i¢ P.L.U. permettra de préserver le caractére
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paysager du Domaine de Grandchamp en maintenant une faible emprise au sol
(25% du terrain) et en imposant 73% d’espaces verts.

- Lapossibilité de construire & Ialignement de la voic et en limites séparatives entre
le 101 et le 107 de Route de Croissy n’a pas éé retenue. Suite a la longue
concertation qu’il y a eu sur le P.L.U., particuliérement concernant ce secteur, la
municipalité a décidé de préserver le caractére pavillonnaire du quartier. 1l n'y aura
donc pas d’évolution du réglement sur ce secteur,

Les autres remarques n’appelaient pas de modification, il s’agissait notamment d’oblenir des
explications sur I'application du réglement. Ces explications ont ¢té rapportées dans le rapport
du commissaire enquéteur.

Dans son rapport, dat¢ du 15 décembre 2016, le commissaire enquéleur donne un avis
favorable au projet de P.1..U., sans réserve, ni recommandation.

Vu la loi du 13 décembre 2000, relative 4 la solidarité et au renouvellement urbains,

Vu la loi du 2 juillet 2003 « urbanisme et habitat »,

Vu la loi du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour I’Environnement (dite Grenelle
I,

Vu la loi du 18 janvier 2013 relative 4 la Mobilisation du Foneier Public et en Faveur du
Logement et au Renforcement des Obligations de Production de Logement Social,

Vu la loi du 24 mars 2014 pour ' Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (dite ALUR),
Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles 1,.103-3, L.153-11 et suivants, et R 133-1

Vu la délibération du 25 juin 2014 preserivant 1'élaboration du Plan Local d'Urbanisme et
définissant les modalités de la concertation,

Vu la délibération du 10 février 2016 relative au débat sur les orientations générales dv Projat
d’Aménagement et de Développement Durables;

Vu la délibération du 29 juin 2016 arrétant le projet de Plan Local d’Urbanisme ct drescant le
bilan de la concertation ;

Vu la décision en date du 5 septembre 2016 de Madame la Présidente du Tribunal
Administratif de Versailles désignant Monsieur Roland REYNOUARD en qualité de
commissaire enquéteur titulaire et Monsieur Jean-Philippe PORTE en qualité de commissaire
cunquéteur suppléant,

Vu 'arrété de Madame le Maire du 16 seplembre 2016, pris pour I'ouverture de I'enquéte
publique et son organisation du 19 octobre au 21 novembre 2016,

Vu ’avis des personnes publiques assocides et consultées sur le projet de P.L.U. arrété,
Vu le dosster soumis a enquéte publigue,
Vu les ohservations et contributions formulées durant I'enquéte publique,

Vu le rapport, les conclusions et I'avis motivé du commissaire enquéteur,
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Vu I"avis favorable de la commission Urbanisme réunie le 20 janvier 2017,

Vu I'avis favorable de la commission Finances - Administration Générale réunie le 24 janvier
2017,

Vu le dossier de P.L.U. soumis a approbation,
Considérant I'avis favorable sans réserve du commissaire enquéteur,

Considérant que le rapport, les conclusions et 1’avis motivé du commissaire enquéteur, ainsi
que les avis rendus par les personnes publiques assocides justifient des modifications et
compléments au projet de P.L.U. exposés dans la présente délibération,

Cet exposé entendu, apreés en avoir délibéré, le Conscil Municipal, 4 I'unanimité des présents
et des représentés,

APPROUVE le Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) tel qu'annexé & la présente délibération,

PRECISE que conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du code de I"urbanisme :

- La présente délibération fera I'objet ¢’un aftichage en mairie pendant 1 mois,

- Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans
le Département,
La présente délibération sera en oultre publiée au recueil des actes administratifs.

PRECISE que la présente délibéralion sera exécutoire dans les conditions prévues par
["article L.153-24 du code de |'urbanisme et nolamment dans le délai d'un mois suivant sa
réceplion par le Préfet si celui-ci n'a nolifié aucune modification & apporter au contenu du
P.L.L., »u dans le cas contraire 4 compter de la prise en compte de ces modifications.
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A1-2 Délibération n° 20-5-19 du 14 octobre 2020 - Prescription de la
révision allégée du Plan Local d’Urbanisme

. EXTRAIT DU REGISTRE DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 14 QCTOBRE 2020

Présents - Mme BERNARD, More M, DOAN, Mme WANG, M. AMATDEL
M. SIMONMNET, Mme BUSQUET, M. FOURMIER, Mme DE BROSSES,
M. PRACA, Maires-Adiomls | Mme BESSE, M. BESSETTES, Mmae CLARKE,

En wirtu di ‘r|r|-|!45 L2131 du MO LEPUT,  Mme  SERIEYS, M. LELUBRE, Mme WEILL-LOGEAY,
i.‘t] Gl M, MARNUEL, Mme MAMBLOMA-AMIEZ, M. KADDHMI, Mo MORAINE,
La Mara du Pece {1t

MHULLIM, M FRANGOIS, M. SIMOMIN, M. BUYS, Mine THEBAUD,
AL BALCAEN, Mme BOUGEARD, Conseillers Mumscipaux

corvochon 4 lo gros
aebrpsedn oux conseillors municipous on
date iy marcredi £ ocobe 2020

Pouvoirs
al aitesie cui e présent dacument o pme DESFORGES, pouvoir remis b M. FOURMIER
at publie per veie O alfichage [n M. GALPIM, pouvoir ramis i M. SIMONNET

Mime BEHA, pouvoir remis o Mime WANG
) ) Mine CAMPION-GAILLEUL, pouvair remis & M. PRACA
leunsmis:an:ausPrilectuce.le Mene DE CHABOT, pouvoir remis & Madamo le More

at il esl e axecutarn Absents | Mime JOURDRIN

Lo Mesire, Secrétaire de sdance - M. Raphoitl FRACA

Lo stance ost owarle @ 20 howes 30 sous o presidence de

Mme Laurence BERMARD, Maire. Lo procds-vacbal de o séonce du
A poillest 2090 est approwd O Punamimikd des prisents el des représentes
Lenrence BERMARL Lo séance esl levée & 23 heures 10
N® 20-5:19 OBJET

PRESCRIPTION DE LA REVISION ALLEGEE DU PLAN LOCAL
D’URBANISME

Vu le code général des collectivilés leriloriales,

vu le code de Purbanisme et nolammenl ses arlicles L.103.2; L.103-3; L.153-31;
[.153-34 el L.153-35,

Vu le Plan lacal d’urbanisme approuvé le 17 février 2017 et modifié le 4 février 2020,

Vu lavis favorable de la Commission Urbanisme - Travaux réunie le 29 seplembre

2020,

Vu lavis favorable de la Commission  Finances - Ressources Humuaines
Administration Générale réunie le 5 ocdobre 2020,
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Considérant que la réduction d‘un espace boisé classé et la réduction d'une protection
édiclée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des
milieux naturels doivent faire 'objet d'une révision du PLU ;

Considérant que la révision peul prendre une forme allégée lorsqu'elle a uniquement
pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle
et forestiére ;

Considérant que la révision peut prendre une forme allégée lorsquielle a uniquement
pour objet de réduire une profection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualite des sites, des paysages ou des milieux naturels ;

Considérant que les procédures nécessaires a une ou & plusieurs révisions effecluées
en application de larticle L.153-34 peuvent 8tre menées conjointement ;

Le plan local d'urbanisme approuvé le 1% février 2017 ef modifié le 4 février 2020
s'atlache & préserver une qualité environnementale ef paysagére. Le territoire
communal est en effet maillé par une diversité d'espaces verts publics et privés :
jardins privés de cceur d'ilot ou fond de parcelle, jardins de logements collectifs,
espaces verts publics ou espaces verls d'équipement. lls conferent a la ville son
caractere vert, parficipent @ la qualité de vie communale, @ lo richesse de la
biodiversité et a I'identité des quartiers.

La protection de ces espaces verls s'est Iraduite dans le plan local d’urbanisme par
linscription d’espaces paysagers profégés et de caeurs d'ilols, qui permet d’identifier
et de localiser les éléments de paysage el délimiter des siles el secteurs o proléger
pour des molifs d‘ordre écologique. Au méme titre, le PLU a classé comme espaces
boisés, certains bois ou parcs ¢ conserver, ou & protéger. Ce classement inlerdif fout
changement d'affectation ou tout mode d'occupalion du sol de nature @ comprometre
la conservalion, lo protection ou la création des boisements.

Certains de ces espuces paysagers protégés et de ces cazurs d'llots se trouvent parfois
isolés et ne présentent que peu d'intérét pour la préservation des confinuités
écologiques. Leur réduction ou leur suppression, dans ce cas d’espéce, peul permelire
de retrouver un pofentiel de construction sans remellre en queshion la qualité
environnementale el paysagére des lieux. De méme, cerlains amenagements ou
fravaux peuvent étre réalisés au sein de ces espaces sans comprometire la qualité des
espaces verls,

Dans cette méme perspeclive, la réduction d'un espace boisé classé au sein de la
f | ' f
parcelle de maison de refraile « Notre Dame » permetirait d’aménager quelques
places de slationnement, accessible depuis o rue Bellavoine, et d‘auloriser
l'installation  d'équipements visant & améliorer V'aceessibilité du jardin pour les
f | P
résidents.

Cette propriété est composée d'une partie bdfie alignée sur la rue Victor Hugo et d'un
jordin paysager, en contre-bas. Sa situation dans le centre historique du Pecq, au sein
duquel les rues ont une déclivité importante et une offre de stationnement réduite,
rend son accessibilité difficile.

Alin de faire évoluer le plan local d'urbanisme, il est proposé de mener conjointement

une procécdure de révision allégée pour réduire un espace boisé classé el une
g
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procédure de révision allégée pour réduire une protection édictée en raison de la

qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels,

Il convient par conséquent de définir les objectifs de ces révisions el de préciser les
modalités de la concertation,

Cel exposé entendu, le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, & 28 voix pour el 4
voix conlre (Monsieur BUYS, Madame THEBAUD, Monsieur BALCAEN, Madame
BOUGEARD),

DECIDE de prescrire deux révisions allégées du plan local d'urbanisme qui seront
menees conjointement, en application du L153-34 ef L153-35 du code de
l'urbanisme.

FIXE les objectifs de la premieére révision allégée comme suit

Madifier el réduire la taille de cerlains cceurs d'flots aofin d’autoriser de nouvelles
constructions, ou des exlensions, sans pour avlant comprometire le mointien des
conlinuilés écologiques.

Assouplir les possibilités d’aménagements el de travaux d'agrément o Iintérieur
de leur périmétre.

FIXE les objeclifs de la seconde révision allégée comme suit :

Réduire I'espace boisé classé situé sur la parcelle AQ 78 afin d’améliorer
I'accessibilité de lo maison de retraite « Molre Dame »

FIXE les modalités de la concertation prévue par les articles L. 103-2 et L103-3 du
code de I'urbanisme de la facon suivante el précise que les deux révisions allégées
feront I'objet d’une concertation conjointe :

Mise & disposition d’un dossier dont le conlenu sera complété au Tur el & mesure
de I'élaboration du projet de PLU ;

Mise a disposition d'un registre papier pendant la durée d'élaboration du projet
de plan local d’urbanisme ;

Publications sur le site internel de lo commune ;

Adresse cournel dédide ;

Conformément a larticle R 153-21 du code de l'urbanisme, la présente délibération
fera l'objel d'un affichage en mairie durant un mais el mention de cel alfichage sera
effectuée dans un journal diffusé dans le département.

Celle délibération lera I'objel d'une publication au recueil des acles administratifs de

la commune.

Fail et délibéré,
Payr extrait conforme,

Lurence tsl:RMfF!ﬁ
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A1-3 Délibération n° 20-6-20 du 9 décembre 2020 - Bilan de la
concertation et arrét du projet

IPECG),

VILLE DU PECQ

. EXTRAIT DU REGISTRE DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 9 DECEMBRE 2020

Talaal il CoNSElles MM Roux
o0 Présents = Mme BERNARD. Mo — M DOAN, Mime WANG, M,
AMADEL Mme DESFORGES, M. SIMONNET, Mg BUSQUET, a4,
FOURNIER, Mrme OF BROSSES, M, PRACA, Maires-Adjoints - Mme
moverty de loes 1,21 1 JIOURDRING M, GALPIN, M, BESSETTES, Mme CLARKE, M, LELUBRE,
COGEL, Mg WEILL LOGEAY, M. MANUEL, Mma MAMBLONA-AMIEL M,
BMODIE0 PG crdl fle i 1 KADDIMI  Mme MORAINE, M. HULLIN, M, FRANCOIS,  Mme

cregcnbion O g prosente soonee
el adresses aux consaillers
ergnicinoe en date cdu morcredi P

decomine 2000

CAMPION-GAILLEUL, M. SIMONIN, Mmie DDE CHABOT, M. BUYS
Mrme THEBAULD, Consaillers Muricipaus

et atleste que le prasent Mma BESSE, pouvolr remis G Mme DE BROSSES
e wI”I‘.;-.:,‘,::,'.t:,'.':,“::i Bl tMme: SERIEYS, pouvoir remis 0 Mme BUSCIUET
B Mime BEHA, pouvoir remis a Mme WANG
tme BOUGEARTY, pouyoir remis o M. BUYS

heansrmis @ Sous-Meelectune e

Absenls ; M. LEFPUT af M BALC AN

£t quiil et g oaueuione Secrélaire de séance ;M. Piarice FOURMIER

o Mediree . o X R
o oseance est ouvertae a 20 hewres 30 sous o présdence de

Mme Lauwrence BERNARD. Maire. Le procés-verbal de o saance
U 14 oclobre 2020 est approwd O 'uronimité des grasents ef
des reprosentos. Lo séanco ast lovée G 22 neures 50,

Lourence BERNARD

N 20-6-20 QBJET

REVISIONS ALLEGEES DU PLAN LOCAL D'URBANISME : BILAN DE LA
CONCERTATION ET ARRET DU PROJET

Vu le code genaral des colleclivite lenitoriales ;

Vu le code de 'urbanisme et notamment ses arlicles 11032 - L.103-3 ;1,153
31 : L5334 el 1,153-35:

Vu le Plan local d'urbanisme approuve e 19 favricr 2017 el modifies le 4 février

2020 ;

Vu la deélibéralion en dale du 14 oclobre 2020 presarivan! la révision allégée
du PLU el délinissant les modalilés de concerlalion ;

Vu le projet de plan local d'urbanisme ;
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Vu l'avis lavorable de la Commission Finances - Ressources Humanes
Administration Genérale reéunie le 30 novembre 2020

Vu l'avis favorable de la commission wbanisme / havaux reunie le 4
dacembre 2020

Considéranl que conformément & la délibération du 14 octobre 2020 el aux
arlicles L.103-2 ef L103-3 du code de l'urbanisme, les deux révisions allégees
onl fail l'objel d'une concertation conjointe dont lensemble des modalites
fixées par le consell municipal onl élé effecludes

Laltichage de la délibération 20-5-19 du 14 oclobre 2020 pendanl une
durée d'un mois en mairie

Mise a disposilion d'un dossier sur le sile internel de la ville el a I'holel de
ville;

Mise a dispaosilion d'un regisire papier ;

Adresse couriel dédiée ;

Considerant les remarques émises durant la phase de concerlation,

Consideran! que le dossier de revision allégee du PLU, lel qu'il esl annexé & la
présenle, est prél a élre arréle,

Monsieur DOAN rappelle que deux révisions allégees onl élé engagees par le
conseill municipal le 14 oclobre 2020, Ces deux procédures menées
conjointement ont pour objet d'apparier les modilications suivantes :

Modilier el reduire la taille de certains Ceeurs d'llol afin d'auloriser de
nouvelles constructions, ou des extensions, sans pour autant
compromettre le maintien des continuités écologiques.

Assouplir les possibilités d'amenagemenls a l'inléreur de leur périmélre,
en aulorisant la construction de piscine non-couverlte, donl la laille ne
pourra excéder 50 m?, sous réserve que cetle conslruclion ne génére pas
'oballage d'arbres de haule lige el que le pourcenlage d'espaces
vegelalisés el de pleine-lerre soil encore respeclé a I'échelle de la
parcelle.

Reduire I'espace baisé: classe situé sur la parcelle AO 78 afin d'améliore
I'aceessibilité de la maison de relraite « Nolre Dame ».

Le public a élé informé de la démarche engageée el du contenu des deux
revisions simplifices. Un dossier de 3 pages, expliquant la procedure
d'évolution du PLU, ainsi que les maodilicalions apporlées au reglement
d'urbanisme, élail consullable sur le site inlernet de la ville,

Une adresse mail dediee a élé créee afin que les habilants puissenl
consigner leurs remarques a distance,

Les 3 panneaux d'informalion ont &lé exposés dans le hall de 'hdtel de vile
el au service urbanisme de la maiie, ol un regislre papier étail également
mis € la disposition du public pour recuellli leurs remarques. Un lascicule
papier de 4 pages etail egalement propose el laissé: en libre acoes.
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Durant celle phase de concertalion, deux courriers onl été fransmis au
service urbanisme,

Le premier courrier concemne une demande de conslruclion d'une fonnelle
el d'une lerrasse au sein d'une propriélé privée siluée rue Bellavoine. Les
conslructions envisagées n'étant pas siluées sur un Coeur d'llol ou sur un
Espace Boisé Classe, celle demande ne peut pas élre lraitée dans le cadre
de la présente procédure.

Un second courier a élé envoyé par I'ASA de Grandchamp, rapportant
plusieurs suggestions ;

Afin de limiter la réduction des Coeurs d'llols, i1 esl propose d'en
compenser une parlie en élargissant ces derniens aulour de la propriéla
du Chaleau de Grandchamp.,

IIest également demandé de conditionner les conslructions de piscines
au sein des Ceoeurs d'llols el de les interdire si leur consluclion devail
necessiter I'abaltage d'un arbre de haute tige ou compromettre son élat
phylosanitaire, en cas de conslruction rop proche des racines.

Enfin, I'ASA demande que le reglement d'urbanisme impose de maintenir
les arbres de hautes liges sur 'ensemble du domaine, en dehors des
Ceeurs d'llots,

I est proposé de tenir comple des deux premicres remarques émises par
I'ASA de Grandchamp en compensant, autour du Parc du Chateau de
Grandchamp, une parlie des Coaurs d'ilols supprimes el en indiquant dans le
reglement du PLU que la construction de piscine au sein des Coeurs d'llots
sera aulorisée a condilion qu'elle ne nécessite pas 'aballage d'arbre A
haule lige el qu'elle ne vienne pas compromellre leur elal phylosanilaire.

La remarque relative @ la proteclion des arbres a haule de tige en dehors
des Espaces Boisés Classés el des Ceeurs d'llofs ne peut pas étre retenue
dans le cadre detle procédure. En effet, les révisions allegées engagées,
conformément  aux  prescriplions du  code  de  ['ubanisme, portent
uniquemeni sur la reéduction des Espaces Boisés Classas el des Coeurs d'llofs,

Cel exposé enlendu, le Conseil Municipal, aprés en avoir delibére, & 28 voix
pour el 3 abslentions (Monsieur BUYS, Madame THEBAUD ef Madame
BOUGEARD ayanl donné pouvoir & Monsieur BUYS),

DECIDE de considerer comme favorable le bilan de la concerlalion.

ARRETE le projet de plan local d'urbanisme tel que présenté en annexe de la
delibération.
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DECIDE de soumelire pour avis le projel de plan local d'urbanisme aux
personnes publiques associees.

La présente délibération fera 'objet d'un alfichage en maiie pendant un
mois.

Laurence BERNARD
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A2 - Lettre de Mme le Maire de la Ville du Pecq adressée au Tribunal
Administratif de Versailles

JPECQ

URBANISME
Affaire suivie par Olivier BUTTARD
urbanisme2@ville-lepecq.org

a l'attenlion de Madame la Présidente |
TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE VERSAILLES
Service des enquéles publiques

56 avenue de Saint Cloud

78011 VERSAILLES

Le Pecq, 25 février 2021

N/REl. | UR/20210225/1B/0O8
Objet : demande de designation d'un commissaire enquéleur

Madaome la Présidente,

La commune du Pecq a engage deux procédures conjointes de révisions allégées de
son plan local d'urbanisme par délibération en dale du 14 octobre 2020.

En application des arlicles L123-1 el suivanls du code de I'environnement, je soliicite
de volre parl la désignation d'un commissaire enquéleur pour une enquéte publique
conjointe portant sur les projels de révisions allégées du PLU, qui pourrait se dérouler
entre le

Lundi 12 avril 2021 et le mercredi 12 mai 2021.

Je vous d'agréer, Madame la Présidente, l'expression de mes respeclueuses
salulalions.

: Maire

PJ.t notfice explicalive révisions allégées du PLU

VILLE DU PECQY

13 bis auai Mournc e Berteoaus - 78230 LE PECG

Sl 01304121 21 Fax: 0] 3061 52 54 SUIVEZ NOUS SUR - ( {-':; Ik,ﬂ
Courriel : mairiaaviledepacal - Portal officiel  vllelepeca.ir R
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Enguéte publigue n® E21000021 / 78 - Révisions allégees du Plan Local dUrbanisme de la Ville au Pecg — vi

A3 - Décision du TA de Versailles E21000021 /78 du 23 mars 2021

i .
prrTE REPUBLIQUE FRANGAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE VERSAILLES

23 mars 2021

N? E21000021 /78 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision de remplacement commissaire
CODE : type n® 1

Vu la décision en date du 3 mars 2021 par laquelle M. Charles PITIE a été désigné en
qualité de commissaire enquéteur afin de conduire une enquéte publique ayant pour objet ;

Révisions allégées du PLU, Pune portant swr la réduction et la suppression de
certains coewr d'ilols, lautre sur la réduction de la taille d'un espace boisé classé (EBC). ;

Vu le code de I'environnement ;
Vu le code de l'urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéleur
élabhes au titre de 'année 2021 ;

Vu le courriel en date du 19 mars 2021 par lequel M. Charles PITIE informe le
tribunal qu'il renonce & conduire I'enquéte publique en raison des risques gue I'évolution de
la situation sanitaire dans la région lle de France font peser sur sa santé |

DECIDE
ARTICLE 1 :M. Charles PITIE est déchargé de 'enquéte publique n® E21000021.

ARTICLE 2 :M. Joseph ABIAD est désigné en qualit¢ de commissaire enquéleur, en
remplacement de Monsieur Charles PITIE.

ARTICLE 4 : Pour les besoins de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé i
utiliser son vchicule sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d'assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 5 : La présente décision sera notifice @ la commune du Pecg, 4 M. Charles PITIE
cta M. Joseph ABIAD.

La présidente d};-‘l:ﬂt'uﬁ i '_1."'}",;

t ‘J‘

Jenny GRAND d'FSNON /
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A4 - Déclaration sur I'honneur

REPUBLIQUE FRANCAISE Versailles, le 24/03/2021

TRIBUNAL ADMINISTRATIF
DE VERSAILLES
56, Avenue de St Cloud

78011 Versailles E2100002] 78
Téléphone : 01.39.20.54.00 .
Télécopie : 01.39.20.54.87 Monsieur Joseph ABIAD
42 bis rue de Port Royal
Greffe ouvert du lundi au jeudi de 78470 ST LAMBERT DES BOIS

9h a 16h30 et de 9h & 161 le vendredi

Dossier n® : E21000021 / 78

(a rappeler dans toutes correspondances)

DECLARATION SUR L'HONNEUR

Enquéte publique : Révisions allégées du PLU, l'une portant sur la réduction et la
suppression de certains coeur d'ilots, l'autre sur la réduction de la taille d'un espace boisé
classé (EBC).

Je soussigné(e), Monsieur Joseph ABIAD, Ingénieur Supelec, ex-officier des
Transmissions, demeurant 42 bis rue de Port Royal, ST LAMBERT DES BOIS (78470),
désigné(e) pour I'enquéte publique susvisée, déclare sur I’honneur ne pas étre intéressé(e) a
'opération a titre personnel ou en raison de mes fonctions, notamment au sein de la
collectivité, de I'organisme ou du service qui assure la maitrise d’ouvrage, la maitrise
d’oeuvre ou le contréle de I'opération soumis a enquéte au sens des dispositions de I'article L.
123-5 du code de I’environnement.

A 5/.4{2%9/“2/% '5)“("
L 27 N LEr &

Signature
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A5 — Arrété n° URBA-2021-06 du 26/03/2021

IPECQ,
URBA-2021-06
VILLE DU PECQ

ARRETE

Laurence BERNARD, Maire de la Ville du Pecq,

Vu le code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le code de I'Urbanisme et nolamment ses articles L.103.2 ; L.103-3 ; L.153-31; L.153-34
et L.153-35;

Vu le code de I'Environnement, et notamment ses arlicles L.123-1 el suivants et R.123-1 et
suivanls,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 1 février 2017 approuvant le Plan Local
d’Urbanisme de la commune du Pecq,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 14 octobre 2020 prescrivant deux
révisions allégées menées conjointement du Plan Local d'Urbanisme,

Vu la délibération du 9 décembre 2020 tirant le bilan de la concertation et arrétant le projet
de révisions allégées du PLU,

Vu les décisions de la Mission Régionale d’Auterité Environnementale n®MRAe IDF-2020-5864
et n°MRAe IDF-2020-5867 dispensant de la réalisation d’une évaluation environnementale le
projet de révisions allégées du PLU,

Vu le compte rendu de la réunion d'examen conjoint des personnes publiques associées qui
s'est lenue le 26 janvier 2021,

Vu la décision n® 21000021 / 78 en date du 23 mars 2021 de Madame la Présidente du
Tribunal Administratif de Versailles désignanl Monsieur Joseph ABIAD en qualité de
commissaire enquéteur,

Vu les pigces du dossier de révisions allégées du Plan Local d'Urbanisme soumis & enquéte

publique,
ARRETE

Adicle 1 : Il sora procédé & une enquéte publique sur le projet de révisions allégées du Plan
local d’Urbanisme de la Ville du Pecq du lundi 19 avril 2021 au mardi 18 mai 2021 inclus,
soit pour une durée de 30 jours. Toutes les informations sur le dossier pourront étre
demandées & Madame le Maire signataire du présenl arrété.

ANNEXES a1t rapport

Enguéte publique n° E21000021 / 78 — Révistons allégées du Plan Lacal d'Urbanisme de la Ville du Pecq -

22/196

vl



Q Enquéte publigue n® 21000021 / 78 — Révisions allégees du Plan Local d Urbanisme de la Ville du Pecq — vi1
SPECO : e :

Article 2 : Deux révisions allégées ont été engagées par le conseil municipal le 14 octobre
2020. Ces deux procédures menées conjointement ont pour objet d’apporter les modifications
suivantes :

le projet de la premiére révision allégée a pour objectifs

o De modifier el réduire la taille de cerlains Coeurs d'llot afin d'autoriser de nouvelles
constructions, ou des exlensions, sans pour autant compromefire le maintien des
conlinuités écologiques.

o D'assouplir les possibilités d’aménagements et de travaux d’agrément a I'intérieur de
leur périméire.

le projet de la seconde révision allégée a pour objectif :

e De réduire |'espace boisé clossé situé sur la parcelle AO 78 afin d’améliorer
I'accessibilité de la maison de refraite « Notre Dame »

Article 3 : Madame |a Présidente du Tribunal Administratif de Versailles a désigné Monsieur
Joseph ABIAD en qualité de commissaire-enquéleur.

Article 4 : Le dossier de projet de révisions allégées du Plan local d*Urbanisme de la Ville du
Pecq, soumis & |'enquéte publique comprend :
- Le projet de révisions allégées du Plan Local d'Urbanisme et le rapport de présentation
intégrant les informations environnementales se rapporiant a I'objet de I'enquéte,
- le compte rendu de la réunion d’examen conjoint des personnes publiques associées,
- les décisions de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale,
- la décision n® 21000021 / 78 en date du 23 mars 2021 de Madame la Présidente
dv Tribunal Administratif de Versailles,
- L'arrété d'enquéte publique,
- L'avis d"enquéte publique,
- les avis de publication dans la presse (cl. arficle 9).

Article 5 : le dossier de révisions allégées du Plan Local d'Urbanisme, ainsi qu'un registre
d'enquéte & feuillets non mobiles, cété et paraphé por le commissaire enquéteur seront
déposés & la mairie du Pecq et consultables a I'adresse et aux horaires mentionnés ci-apres.
Un posle informatique sur lequel le dossier d'enquéte publique pourra étre consulté sera
également mis & disposition du public au service de I'urbanisme, 13 bis quai Maurice
Berteaux, 78230 Le Pecq, du lundi au vendredi de 8h30 & 12h et de 13h & 17h.

Le dossier soumis & enquéte publique sera également consultable sur le site internet de la Ville
www.villelepecg.fr.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner évenluellement ses observations
sur le registre d’enquéle prévu & cet effet ou les adresser par écrit au commissaire enquéteur &
I'adresse suivante : Hétel de Ville -~ 13 bis quai Maurice Bertleaux — 78230 Le Pecq ou par
voie électronique & I'adresse suivante @ urbanisme2@villelepecq.org. Lles observalions
envoyées par courrier électronique ainsi que les courriers adressés au commissaire enquéteur,

ANNEXES au rapport
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seront requs jusqu’'a 17h le mardi 18 mai 2021 dale et heure de fermeture de |'enquéte el
I‘accueil du public.

Des informalions relatives & I'enquéte publique ou au projet de révisions allégées du PLU
peuvenl élre demandées par écrit auprés de Olivier BUTTARD, responsable du service
urbanisme de la mairie — courriel : urbanisme2@ville-lepecq.org.

Article 6 : le commissaire-enquéteur recevra & la mairie du Pecq, 13 bis quai Maurice
Berteaux aux dates et heures suivantes :

-Le lundi 19 avril 2021 de Oh a 12h ;
-Lle mercredi 5 mai 2021 de 13ha 17h;
-le mardi 18 mai 2021 de 13h a 17h.

Article 7 : A I'expiration du délai de I'enquéte prévu a l'article 1, le registre sera clos et signé
par le commissaire enquéteur qui disposera d'un délai d'un mois @ compler de la cléture de
I'enquéte pour transmeilre au maire du Pecq le dossier avec son rapport et ses conclusions
moftivées.

au Préfet des Yvelines et au Président du Tribunal Administratit de Versailles. Dés sa
publication, le public pourra consulter le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur &
la mairie du Pecq, aux jours et heures habiluels d’ouverture, pendant le délai d'un an. Ces
documents seront consultables sur le site internet de la ville : www.villedepecq.fr.

Aricle 9 : Un avis au public faisant connaitre 'ouverture de I'enquéte publique sera publié
quinze jours au moins avant le début de celleci et rappelé dans les huit premiers jours de
I'enquéte, dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département.

Cet avis sera affiché en mairie, sur les panneaux administratifs et publié par tout autre
procédé dans la ville du Pecq conformément & I'article R123-11 du code de I'environnement. |l
sera également publié sur le site internet de la Ville (www.villelepeca.fr). Une copie des avis
publiés dans la presse sera annexée au dossier soumis & enquéte publique avant I'ouverture
en ce qui concerne la premiére inserlion et au cours de I'enquéte pour la deuxiéme insertion,

Article 10 : A l'issue de 'enquéte publique et aprés réception du rapport et des conclusions du
commissaire enquéteur, le projet de révisions allégées du Plan Local d’Urbanisme sera soumis
au Conseil Municipal pour approbation.

Article 11 : Le présent arrété sera inscrit au registre des arrétés municipaux et sera fransmis au
Préfel des Yvelines, & Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Versailles, au
commissaire-enquéteur et affiché pendant un mois en mairie.

le Pecq, le 26 mars 2021

Le pMaire

-
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Aé - Texte avis pour affichage

SPECQO
COMMUNE DU PECQ

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

CONJOINTE RELATIVE A DEUX PROCEDURES DE REVISIONS ALLEGEES DU PLAN
LOCAL D'URBANISME (P.L.U)

Par arrété en date du 26 mars 2021, le Maire de la Ville du Pecq a ordonné I'ouverture
d'une enquéte publique conjointe sur le projet de révisions allégées du Plan Local
d'Urbanisme.

Les deux procédures de révisions allégées menées conjointement ont pour objet
d'apporter les modifications suivantes :

Le projet de la premiere révision allégée a pour objectifs

- De modifier et réduire la taille de certains Ceeurs d'llot afin d'autoriser de nouvelles
consfructions, ou des extensions, sans pour autant compromettre le maintien des
continuités écologiques.

- D'assouplir les possibilités d'aménagements et de travaux d'agrément a l'intérieur de
leur périmeétre.

Le projet de la seconde révision allégée a pour objectif :
- De réduire l'espace boisé classé situé sur la parcelle AO 78 afin d'améliorer

I"accessibilité de la maison de retraite « Notre Dame )

L'enquéte publique se déroulera a I'Hotel de Ville du Pecq, 13 bis quai Maurice Berteaux
duv,
Lundi 19 avril au mardi 18 mai inclus aux jours et heures suivants :
Du lundi au vendredi : de 8h30 a 12h et de 13h & 17h.

Par décision en date du 23 mars 2021, Madame la Présidente du Tribunal Administratif de
Versailles a désigné Monsieur Joseph ABIAD en qudlité de commissaire enquéteur,

Le commissaire enquéteur siegera a la mairie du Pecq, au service de |'urbanisme, et
recevra le public pour y recuelllir toutes observations, aux jours et heures suivants :

le lundi 19 avril 2021 de 9h & 12h

le mercredi 5 mai 2021 de 13ha 17h
- le mardi 18 mai 2021 de 13h a 17h

ANNEXES au rapport
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Pendantla durée de I'enquéte, toutes observations sur le projet de Plan Local d'Urbanisme
pourront étre consignées dans le(s) registre(s) d'enquéte tenu(s) a la disposition du public
en mairie ou adressees par écrit & M. le Commissaire enquéteur, en I'Hotel de Ville du
Pecq, 13 bis quai Maurice Berteaux - 78230 LE PECQ, ou par voie électronique
urbanisme?2@ville-lepecg.org. Les observations envoyées par courrier électronique ainsi
que les courriers adressés au commissaire enquéteur, seront recus jusqu'a 17h le mardi 18
mai 2021 date et heure de fermeture de I'enquéte et I'accueil du public.

Des informations relatives a I'enquéte publique ou au projet de modification du PLU
peuvent étre demandées par écrit aupres de Olivier BUTTARD, responsable du service
urbanisme de la mairie — courriel : urbanisme2@ville-lepecg.org.

Les pieces du dossier, ainsi qu'un registre d'enquéte & feuillets non mobiles, cdtés et
paraphés par le commissaire enquéteur seront déposés a la mairie du Pecq, au service de
I'urbanisme, 13 bis quai Maurice Berteaux, 78230 Le Pecq,
Chacun pourra prendre connaissance du dossier sur le site internet de la commune
(www.ville-lepecq.org).
Le dossier d'enquéte publique se compose :

- Le projet de révisions allégees du Plan Local d'Urbanisme et le rapport de

présentation intégrant les informations environnementales se rapportant & I'objet de
I'enquéte,

- Le compte rendu de la réunion d'examen conjoinl des personnes publiques
associées,

- La décision de la Mission Régionale d'Autorité Environnementale,

- La décision n® E21000021 / 78 en date du 23 mars 2021 de Madame la Présidente du
Tribunal Administratif de Versailles,

- L'arrété d'enquéte publique,

- L'avis d'enquéte publique,

- Les avis de publication dans la presse.

A l'issue de I'enquéte publique et apres reception du rapport et des conclusions du
commissaire-enquéteur, le projet de modification du Plan Local d'Urbanisme sera soumis
au Conseil Municipal pour approbation.

Le public pourra consulter le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur en mairie
aux jours et heures habituels d'ouverture, pendant une durée d'un an G compter de leur
receplion en mairie du Pecq.

Le Maire,
Laurence BERNARD
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Les publications ci-apres ont eu lieu dans deux journaux « Le Courrier des Yvelines - Toutes les Nouvelles » et «

A7 - Publications dans la presse

Le Grand Parisien », cf. les annexes A8, A?, A10 el All. Le texte a élé élaboré lors des échanges avec le
service urbanisme sur le contenu de I'arrété du 23 au 26 mars 2021,

p Y

A8 - Publication

Nouvelles » du 31 mars 2021
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Enquéle publique n° E21000021 / 78 — Révisions allégees du Plan Local dUrbanisme de la Ville du Pecq — vi

Communea du PECQ

Avis d'enquéte publique conjointe
relative & deux révisions dites "allégées”
du Plan Local d'Urbanisme (PL.U.)

ENQUETE PUBLIQUE

Par armdté en dale du 26 mars 2021, le maire de [a Commune du Pecq a ordonng
Pouverture d'une enguLéte publique conjointe sur le projet de mivisions allégées du
Plan Local d'Urbanisme.

Lea projet de la premidre révision allégée a pour abjectifs:

- De madifier et réduire lataille de certains Coeurs 0'llot afind'autoriser de nouvelies
constructions, ou des extensions, sans pour autant compromettra ko raintien des
continuités ém{oghqu&s

- D'assouplir les possibilités d'mneiugemmts et de travaux d'agrément a ['inté-
rigur deg leur périmétre,

Le projet de 1a seconde révision allégée a pour objectif ;

- Da réduira I'espace beisé classé situd sur la parcelle AO 78 afin d'améliorar I'ac-
cossibilité de la maison de retraiteé « Notré Dama »,

L'enquéte publique se déroulera 4 'HOtel de Ville du Pacq, 13 bis, qual Maurice-
Bedeaux du, lundi 19 avril au mandi 18 maj inclus aux jours et heures suivants :

- Du lundi au vendredi :de8h 303 1Zh00etde 13h 0a 17h0d;

Par décision en date du 3 mars 2021, Mme la Présidante du Tribunal Administratif
dae Versailles a désigné M. Joseph ABIAD en qualité de commissaire enquéteur,

Le commissaire enquéteur siégeraalamairia du Pacq, au service del'urbanisme, et
recevra le public pour y recuaillic toutes observations, aux jours et heures suivants :

- le lundi 19 awi| 2021 da9h 00 412 h 00,

- le mercredi 5 mai 2021 de 13h 00 A 17 h 0O,

- fe mardi 18 mai 2021 de 13 h 00 3 17 h 00.

Pendant |a durée de 'enquéte, toudes observalions surle projet de Ptan Local d'Ur-
banisme pourront &tra consignées dans le{s) registre(s) d'enquétetenu(s) ala dispasi-
tion dupublks en mairie ou adressées parécrit a M. le commissaire enquéteur, en I'HO-
tel de Vilke du Pecq, 13 bis, qual Maurice-Berteayx, 78230 Le Pecq, ou par voie éfec-
tronique : urbanisme2@ville-lepecq.ong. Les observations envoyées par courrier
électionique ainsi que les courmars adressés au commissaire enquéteur, seront reGus
jusqu'a 17 h 00 le mardi 18 mai 2021 date et heure de fermeture de |'enquéte et I'ac-
cueil du public.

Des inlormations relatives 4 )'enquéite publique ou au projet de révisions allégées
duPLU peuvent dtrademandées par écrit aupris d'Olivier BUTTARD, responsable du
sarvice urbanisme de k2 mairie - couwnd : urbanisme2@ville-iepecq.ory.

Les pidces du ¢ossier, ainsi qu'un registre d'enquéte a feuitets non mobiles, cotés
et paraphés par le commissairg enquéteur seront déposés alamaire du Pecq, au ser-
vice de Purbanisme, 13 bis, quai Maunce-Berteaux, 78230 Le Pecq.

Chacun pourra prandre connaissance du dossier sur le siteintemet de lacommune
(www.ville-lepecqg.ong).

Le dossier d'enquéte publique se compose :

- Le projet de révisions allégées du Plan Local d'Urbanisme et le rapport de présen-
tation intégrant les informations environnementales se rapportant a I'objet de I'en-
quéte,

- Le compte randu de laréunion d'examen conjoint des personnes publiques asso-

- Les décisions de la Mission Régionale d'Autonté Environnementale,

- La décision de Mme la Présidente du Tribunal Administratif de Versailles,

- L'ametd d'enquite publique,

- L'avis d'enquéte publique,

- Les avis de publication dans [a presse.

Alissue de 'enquéte publique et aprés réception du rappart el des conchugions du
commissaime enquéteyr, e projet de révisions allégées du Plan Local d'Urbanisme
sera soumis au conseld municipal pour approbation,

Le public pouma consulter le rapport et les conclusions du commissaine enquéteur
en mairie aux jours et heures habituels d'ouverture, pendant ung durde d'un an 4
compter de lewr réception en mairig du Pecq.

Le Maire, Laurence BERMARD

ANNEXES au rapport
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SPECQO " |

Commune du PECQ

Avis d'enquéte publi ointe
relative & dat?x Mmmqaﬁu%! Gos"
du Plan Local d'Urbanisme (PL.U.)

ENQUETE PUBLIQUE

Par amété en date du 26 mars 2021, le maire de la Commune du Pecq a ordonné
{'ouverture d'une anquéte pubiitiue conjoints sur le projet de revisons allégées du
Plan Locel d"Urbanisme.

Le projet do la premitre révision alldgée a pour objeutifs :

- Demodifier et réduire la taille de certains Ceeurs dliot afin d’autoriser de ncuvelies
constructions, ou des extensions, sans pour autant compromettre '@ maintien des
continuités écologiques.

- D'agsouplir les possibilités "ameénagernens et de travaux ¢'agrément A I'nts-
fieur de leur périmétre.

Le projet de fa seconde révision allégée a pour objactil :

- Da réduire I'espace boisé clrasé situé sur la parcelle AD 78 atin d'améiiorer I'ac-
cessibiité da la mason da retraita « Notre Darié »,

L'enquéte publque ge déroulera a I'HOte! de Ville du Pecq, 13 bis, quai Mawnice-
Bertaaux du, lundi 19 awil au mardi 18 mai inclus aux jours et heures suivants :

- Dulindiauvendredi i ce 8h 304 12n 00 etde13h00A 17 h 00 ;

Par décision en data du 3 marg 2021, Mme la Présidente du Tribunal Administratif
de Versailles o désigné M. Josapn ABIAD en quilité de commissalre engudteur,

Le commigsaireenquiteur sidgerad la maine du Pecq, auservicade I'urbanisme, ot
recevra le public pour y recueillir toutes observations, aux jours et heures suivants ;

- le tundi 19 avnl 2021 de 9 h 00 4 12 h 00,

- lo mercradi 5 mai 2021 de 13h Q0 & 17 h 00,

- le mardh 18 mai 2021 de 13 h 004 17 h 00.

Pendant ladurée de lenquéta, toutes obaervations sur le projet de Plan Local d'Ur-
banieme pourront dtre consignédes dans leis) registre(s) d’enquite tanu(s) 4 la disposi-
tion du public en maine ouadresséas par écrita M. le cummissaire enquideur, en 'Hd-
tel da Ville du Pecq, 13 bis, qua Maurice-Barteaux, 78230 La Pecq, oupar vola élec-
tronique : urbanisme?@ville-lepecq org. Les observations er par courrias
élactronique aingi que les courriers adressés au commissare enquéteur, seront regus
juscu’a 17 h 00 le mardi 18 mai 2021 date et heure de fermelure de I'enquite et I'ac-
cuell du public,

Des informations relatives & I'enquéte publique ou au projet da rédvisions allégbes
du PLU peuvent dlre demandées par écnitauprés o Qiivier BUTTARD, responsable du
service yrbanisme do la maile - courrlel : urbanismae2fvilla-epecq.org.

Les pidces du dossiern, ainsl quun reglstre d’enquéte A feuiieta non mobiles, cotés
of paraphds parle commissaire enquiteur saront déposds 4 lamalrie du Pecd, au ger-
vice de 'wbanmeme. 13 bis, quai Maurice-Barteaux, 78230 Le Pecq.

Chacun pourra prendre connaissance dudossier sur la siteinternet de la commune
(www.ville-lepeca.ong).

Le dossier d'enquidte publique se compose :

- Le projet darévisions allégdes du Plan Local d' Urbanisine et le 1apport de présen-
tatgn intégrant les informations enviconnementales se rapportart 3 1'objet de 1'en-
quaie, .

- Le compte rendu de laréunion d'axamen conjoint des personnes publiques asso-
Glbus, ‘

- Lea décisiona de la Miasion Réglonale d'Autanité Environnementale,

- La décislon de Mme la Présidente du Tribunal Administratit de Versailias,

- L'arrtd d'engudte publique,

- L'avig d'enquéte publique,

- Leq avia de publication dans la presse.

APisaue de 'anquéte publique et aprés réception du rapport et des conclusions du
commissaire enquétewr, le proet de révisions allégées du Plan Local d'Urbanisme
sern soumls au consell municipal pour approbation.

Le public pourra consulter e rapport et leg conclusions du commissaine enquéteur
en maina aux jours et heures hatituels d'ouverture, pendant une durde d’un an a
compter do laur réception en maide du Pecq.

La Malre, Layrence BERNARD
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COMMUNE DU PECQ

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE CONJOINTE
RELATIVE A DEUX IONS DITES
«ALLEGEES» DU PLAN LOCAL D'URBA-
NISME (P.LU)

Pararrété en date du 26 mars 2021, le Maire
de la Commune du Pecq a ordonné 'ouver-
twre d'une enquéte publique conjointe sur le
projet de révisions allégées du Plan Loca!
d'Urbanisme.

Le projet de la premiére révision allégée a
pouro !

* De modifier et réduire la taille de certains
Cceurs d'llot afin d'auteriser de nouvelles
constructions, ou des extensions, sans pour
autant compromettre le maintien des conti-
nuités écologiques.

* D'assouplir les possibilités d'

et de travaux d'agrément a lintérieur de leur
périmétre

kgipr?;fetdehsecmde révision aliégée a pour
ecli:

* De réduire 'espace boisé classé situé surla
parcelle AO 78 afin d'améliorer laccessibili-
té de la maison de retraite «Notre Dame»

L'enquéte pu se déroulera a 'Hotel de
Ville du Pecg, 13 bis quai Maurice Berteaux
du, lundi19 avril au mardi 18 mai inclus aux
jours et heures suivants :

- Ou lundi au vendredi : de 8h30 a 12h et de
13ha 17h,

Par décision en date du 3 mars 2021, Ma-
dame la Présidente du Tribunal Administra-
tif de Versailles a désignéd Monsleur Joseph
ABIAD en qualité de commissaire
enquéteur,

Le commissaire enquéteur sibgera ala mai-
rie du Pecg, au service de l'urbanisme, et re-
cevra le public pour y recuelllir toutes
observations, aux jours et heures suivants :

- le lundi 19 avril 2021 de 8ha 12h
- le mercredi S mai 2021 de 13h 3 17h
-le mardi 18 mai 2021 de 13h a 17h

Pendant la durée de l'enquéte, toutes obser-
vations sur le projet de Plan Local d'Urba-
nisme pourront &tre consignées dans le{s)
registre(s) d'enquéte tenuls) 4 la disposition
du public en malrie ou adressées par écrita
M. le Commissaire enquéteur, en 'Hotel de
Ville du Pecq, 13 bis quai Maurice Berteaux -
78230 LE PECQ, ou par vole électronique :
urbanisme2@ville-lepecq.org. Les observa-
tions envoyées par courrier ique ain-
sl que les courriers adressés au commissalre
enquéteur, seront requs jusqu'a 17h le mar-
di 18 mai 2021 date et heure de fermeture
de l'enquéte et 'accuedl du public.

ANNEXES au rapport

Des Informations relatives a 'enquéte pu-
bfique ou au projet de révisions allégées du
PLU peuvent &tre demandées par écrit au-
prés de Ofivier BUTTARD, bie du ser-
vice urbanisme de la mairie - courriel :
urbanisme2@ville-lepecq.org.

Les pitces du dossier, ainsi qu'un registre
d'enquéte a fevillets non mobiles, cdtés et
paraphés par le commissaire enquéteur se-
ront 45 3 la mairie du Pecq, au service
dealurbanisme, 13 bis quai Maurice Berteaux,
78230 Le Pecq.

Chacun pourra prendre connaissance du dos-
sier sur le site internet de la commune (www.

ville-lepecq.org).

Le dossier d'enquéte publique se compose :
- Le projet de révisions aliégées du Plan Lo-
caldUrbanismeetlera de présentation
intégrant les informations environnemen-
tales se rapportant 4 l'objet de lenquéte,

- Le compte rendu de la réunion d'examen
conjoint des personnes publiques
associées,

- Les dédisions de la Mission Réglonale d'Au-
torité Environnementale,

- La dédision de Madame la Présidente du
Tribunal Administratif de Versailles,

- tamétfl d'enqéuet;u%;ibrque,

- L'avis denquéte publique,

- Les avis de publication dans la presse.

A lissue de lenquéte publique et aprés ré-
ception du rapport &t des conclusions du com)-
missaire-enquéteur, le projet de révisions
allégées du Plan Local d'Urbanisme sera sou-
mis au Conseil Municipal pour approbation.

Le public pourra consulter le rapport et les
concluslons du commissaire enquéteur en
mairie aux jours et heures habituels d'ouver-
ture, pendant une durée d'un an & compter
de leur réception en mairie du Pecq.

Le Malre,
Laurence BERNARD
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Par anrété en date du 28 mars 2021, le Malre
de ta Cormrmume du Pecq a ordonné Fpuver-

tre dune enquite
wrofet de vislons alléqgses du Plan Local
FUrbankme.

Le pmaﬁt de la premitre révision alégée a
poLl objectifs -

* Do modtiler el réduite |a tallle de certalins
Coeurs diint afin dtautoriser de nauvelles
constructions, au des extenslons, sans povr
autant compromertre le malntien des comi-
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et de travaux d'agrément abintatieur e lewr
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obiectf :
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vlce urbanlsme de ia makle - courried :
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tales se mpportant a foblet de Fenniéte,

- Le compte rendu de la réunion d'pamen
conjoint des personnes publigues

sockées,

as 1
-1 es décicions dela Mission Réglonake f'Au-
torlte Emvironnernentale,

- 1.2 décision de Matdame la Présidente du
Teihunai Administratif de \ersailles,

- L'anétd d'enquéte publique,

- L'avis dengudte publique.

- Les avis de publication dans b presse.

A rissue de lenaudte publinue ot aprés ré-
ht rapportet des ronch sions du com-
saire-enquétedr, le projet de révisions
aliégdes du Plan Local d'Urbanisme sefa sau-
mis au Consell Municlpal pour approbation

Le publlc pourta consuiter le rapport otles
condustons du comnissalre engqubeur 2n
malile 3w jours ot hewres habluels dotver-
ture, pendant une durde d'un an 3 compter .
de leus réception en makile du Pecn,

Le Make,
Laurence BERNARD

PLELIEZ VOS ANRGHCES
LECALEY DANS LE PARISIEN

DU LUNG: AL SAMED
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- Al12-1 - Photos des avis des enquétes publiques conjointes -
revisions et modification du Plan Local d'Urbanisme

Hotel de Ville
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Quartiers Ermitage / Charles de Gaulle :
- 4, rue d'Estienne d'Orves
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Quartiers Ermitage / Charles de Gaulle :
- 8 bis, avenue Charles de Gaulle
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Quartiers Saint Wandiille :
- Avenue du Pavillon Sully
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Quattiers Saint Wandiille :
- Avenue De Lattre de Tassigny
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Quartier des Vignes-Benettes / Grandchamp :
- Avenue des Vignes-Benettes
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Quartier Mexique :
- 4, rue Jehan Alain
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Quartier Mexique :

- 32, rue du Président Wilscn
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Quartier Canada :

- Angle de la rue du Printemps et de I'avenue du Centre
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Quartier Canada :

- 1, rue des Merlettes
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Quartier Canada :

- Avenue Jean Jaures
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Quartier Cité :
- 59 rue des Prairies
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A12-2 - Communication dans le MAGAZINE d'INFORMATION des
ALPICOIS du mois de mars 2021

y
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Au printemps, le Plan local d'Utbarisme de la Ville sera lobiet de deux enquéles publiques
lure porfant sur une révision allégée et laure concernant ure medification. Yeici pourguo

apprauvé le Plan local d'Urbanisme [PLU) de la

commune. Ce document, bien qu'glabora pour une
dizaine d'années, reste vivant et doit donc pouveir évoluer
au gré des nouveaux profets, non identifiés lors de sa
création. Le PLU a ainsi déja connu une modification le
4 favrier 2020 et s'engage aujourd'hui dans une révision
allégée et une nouvelle modification, qui feront I'objet
de deux enquétes publiques distinctes qui se tiendront au
printemps, les dates précises n'étanl pas encore arrélaes
au moment ol sont écrites ces lignas. Le Consell municipal
i@ prononcera ensvile au mois de juin pour approuver
définitivement ces procédures,

Le 1 février 2017, le Conseil municipal du Pecq a

Revisions simplifiees

L'analyse fine de certains cceurs d'ilols dans le domaine de
Grandchamp et d'un Espace Boisé Classé (EBC) en centre
ancien révéle que leur valeur environnementale ne justifie
pas les pratections choisies lors de |'dlaboration du PLU.
Or, elles grévent de manieres disproportionnées certaines
propriétés privees. C'est dans cefte optique que la révision
engagée integre la suppression de cerlaines profeclions,
sans boauleverser les équilibres du projet communal.

Madifications de casurs d'ilots

Le domaine de Grandchamp estcomposé de largesparcelles
végétalisées qui lui conférent son caractére vert et paysager
spécifique. Ces jardins bénéficient d'une double protection
aujourd hui : les parcelles doivent &tre traitées a 75% en
espaces végelalisés el de larges coeurs dflots y onl été
identifiés, suppart des confinuités écologiques. La révision

proposée vise 4 réduire certains caeurs d'ilots, inutilement
irés larges ou isolés, afin de réintroduire un potentiel de
construction sur ces parcelles, sans remetfire en question
les continuités écologiques qui les traversenl ef sans les
densifier pour autant. La modification engagée en parollele
permettra de préserver le caractere paysager du domaine
de Grandchamp, en limifant les possibilités de divisions
parcellires, et cetle réduction des cosurs d'ilots ne remet pas
en cause la forle exigence de vegétalisation des parcelles
Celte évolution du zonage est complétée par l'introduction,
dansle reglement, de la possibilité d'aménager des piscines
dans les coeurs d'ilots sous certaines conditions [cette
disposition sapplique d'ailleurs & I'échelle communale)

Reduction d'un Espace Boise Classe

Située dans le centre historique du Pecqg, sur des parcelles
marquées par une déclivite importante et une offre de
stationnement réduite, la maison de retraite Notre Dame
souffre d'une accessibilité difficile. Afin d'améliorer celte
situation, la réduction d'un Espace Boisé Classé, poriant
sur un secteur partiellement plante, permefira d'aménager
des places de stalionnement & l'intérieur de la parcelle et
de créer un accés sur la rue Schuman. Ce nouvel aména-
gement respeclera une exigence environnementale forte

traitement paysager du parking, nouvelles plantations, efe

Evolutions reglementaires

Parallélement & cette révision, la commune a engagé une
modification purlunlsurp[usieursévoiulionsrégtemeniuires
Tout d'abord l'encadrement des possibilités de
divisions parcellaires et de densification dans les
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zones pavillonnaires. En effet, la loi ALUR a supprimé
les Coefficients d'Occupation des Sols (COS) o la
taille minimale des terrains constructibles qui figuraient
auparavant dans nofre Plan d'Occupation des Sols (POS).
Leurobjectif staitdelimiter la densification des parcelles. Ces
suppressions onteu pour conséquence de faciliter la division
parcellaire et la construction de maisons sur des lerrains
toujours plus petits. Cette modification vise & faire évoluer le
réglement afin de contraindre ces possibilités de divisions.

Ensuite la réduction des exigencesde production de
logements sociaux prescrits dans les Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) et les
emplacements réservés. Depuis l'opprobation du PLU,
les perspectives de production de logements socioux se

sont avérées meilleures que ce qui avait éte projeté ;

i »  Lextensiondelarésidence Renoir a permis de proposer
: 22 logements 100% sociaux contre 25% prescrits par

le PLU.

: « La consiruction de 37 logements a l'emplacement de |
I'ancienne poste integre 60% de logements sociaux |

contre 40% impasés par ls PLU.

i« La rshabilitation d'anciens bureaux au 12 rue de Paris
i prévoit 123 logements dont 70% de logements étu- :
diants conventionnas comptabilisés dans les logements

SOCIQUX,

Au regard de ce bilan, il est désormais possible de réduire
la part de logement social imposée actuellement sur
deux fterrains communaux, les Vignes-Benettes et Jean
Moulin. la présente modification vise a réduire la parl de
lagements sociaux & hauteur de 25 ou 30% (contre 100%
actuellement), ce qui aura nolamment pour conséquence
de valoriser la charge fonciere de ces terrains.

Enfin la volonté de contenir 'évolution du secteur
duTechnoparc. lesimmeubles de bureoux du Technoparc
présentent depuis plusieurs années un taux de vacance
de plus en plus important. Les enjeux de ce secteur sont
multiples et des tudles praalables s'imposent pour définir un
projel adapté aux besoins des entreprises &t rendre le parc
d’activila plus attractif. L'objectif sera a la fois de requalifier
ce secteur pour redynamiser |activité écanomique, mais
aussi pour réanimer et embellir cette entrée de ville, en
créant notamment de larges espaces verts. Afin de pouvoir
mener des éludes plus approfondies, cette modification
du PLU vise & instaurer un Périmetre d'Altente d'un Projet
d’Aménagemen! Global (PAPAG) pour blaguer, pendant
5 ans maximum, d'éventuels permis de consiruire.

Retrouver les dotes des enquetes publiques
sur ville-lepecg.i/plu
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- Al12-3 - Communication sur le site internet de la Ville du Pecq

https://www.ville-lepeca.fr/

Page d'accueil du site
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Par arrétés en date du 246 mars, Madame le Maire a prescrit 'ouverture de deux enquétes publiques qui se
tiendront pendant la méme periode, du 19 avril au 18 mai 2021.

La premigre enquéte publigue concerne deux révisions allégées du Plan Local d'Urbanisme qui ont paur
objectif d'apporter les modifications sulvantes :

- Moditier et réduire la taille de certains coeurs d'llofs afin d'autoriser de nouvelles constructions, ou des
extensions, sans pour autant compromettre le maintien des continuités écologigues.

- Assouplir les possibilités d' aménagements et de travaux d'agrément a I'intérieur de leur périmatra,

- Réduire I'espace boisé classé situa sur la parcelle AC 78 afin d'améliorer I'accessibilité de la malson de
refraite « Notre Dame .

La seconde enquéte publigue concerna une modification du Plan Local d'Urbanisme qui a pour objectifs
principaux :

- D'ajuster le réglement dans les zones UD pour mieux encadrer le phenoméne de division parcellaire ef de
densification des tissus batis.

- De réduire la part de logements saciaux prescrit par les emplacements réserves et les orientations
d'aménagements de programmations,

- D'gjuster 'origntation d’amenagement et de programmation des Vignes-Benettes.

- De contenir |'évolution urbaine sur le secteur du Technopare dans I'attente de |la definition d'un projst
d'aménagement global,

L'enquéte publique se déroulera & I'hatel de ville du lundiau vendredi de 8n30 & 12h 2t de 13h & 17h.

Un commissaire enguéteur. Monsieur Abiad. siegera 4 la mairie du Pecq, au service de I'Urbanisme. ef recevra
le public pour y recueilir toutes abservations. aux jours et heures suivants |

- Lundi 19 avril 2021, de 9h & 12h

- Mercredi 5 mai 2021, ce 13n a 170

- Mardi 18 mai 2021, ce |3ha 170

Dés le 19 avril et pendant la duree de I'enquéte toutes les observations sur le projet de Plan Local d'Urbanisme
pourrant &tre cansignées dans e ragistre d'enquéte tenu a la dispesition du public & la mairie. Durant cetie
meéme périocle. les projets de modifications et de revisions allegees du PLU pourrant étre consultes au service
Urbanisme ainsi que g site internat da g Vills,

ANNEXES au rapport
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IPECO

- A12-4 - Publication sur les panneaux lumineux de la Ville

6 panneaux diffusent en continu des informations, ils sont situés dans les é quartiers
dela ville.

Canada: rue du Progres

Cité : quai Voltaire

Ermitage / Charles De Gaulle : allée de Normandie
Mexique : avenue de la Paix

Saint-Wandirille : angle du quai Maurice Berteaux et de la rue de Paris
Vignes-Benettes / Grandchamp : square Saint-Exupéry
!
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- A13 - Aftestation d'affichage

JPECQ

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussignée, Raphaél DOAN, 1% maire adjoint de la commune du Pecq en charge de
I'vrbanisme, atteste avoir constaté 'affichage des avis d’enquéte publique, sur I'ensemble des
panneaux administratifs de la ville, et de |'arrété prescrivant I'enquéte publique conjointe relative
& deux révisions dites allégées du PLU, en Mairie, du vendredi 2 avril 2021 au mardi 18 mai

2021 inclus.

le Pecq, le 19 mai 2021

Le Maire-Adjoint,

Cox ‘§’;
SOWES”  Raphadl DOAN

ANNEXES au rapport
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A14 - Lettre d'accompagnement du proces-verbal de synthese

Hatel de ville du Pecqg
13 bis gquai Maurice Berfeaux
78230 Le Pecq

A I'aHention de Madame le Maire

Saint Lambert des Bois le 21 mai 2021

OBJET : Enquéte Publique E21000021/78 - Révisions allégées du Plan Local d'Urbanisme -
Remise du procés-verbal de synthése v1.0
V/R&f : Arrété N° URBA-2021-04 du 26 mars 2021

Madame le Maire,

Sulte a la decision de Madame la Présidente du Tribuncl Administratif de Versailles n®
E21000021/78 du 23 mars 2021 et I'arrété cité en référence, je vous prie de bien vouloir
frouver ci-joint le procés-verbal de synthése de |'enquéte publique qui s'est déroulée du 19
avrll au 18 mal 2021 & 17n00. dUment daté et poraphé par mes soins.

Lors de la reunion de ce jour, ['ai fait part de la synthése des observations et du sentiment
general du public qui s'est manifestie lors de cette enquéte publique.

Conformément aux stioulations de 'article R.123-18 du Code de I'environnement, je vous prie
de bien voulolr m'adresser vos observations éventuelles dans un délal ne dépassant pas les
15 jours.

Je reste a votre disposition pour toute information complémentaire et vous prie d'agréer.
Madaome le Maire. I'expression de mes sentiments distingués.

~

Joseph ABIAD
Commissaire Engquéteur

G

Madame la Présdernte du Triburnal Adrministratt de Verailles

Pléacas jointes
*  Procés-verbcal de synthése v1.0

A15 - Proces-verbal de synthése

Cf. document sépare

A16 - Réponses du maitre d'ouvrage au proceés-verbal de synthése

Cft. document separé
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- A17 - Avis de I'autorité environnementale n° MRAe IDF-2020-5864 du
30/12/2020 - Réduction de I'emprise d'un espace boise classe

lle-de-France

Décision délibérée de la Mission régionale d’autorité
environnementale aprés examen au cas par cas
dispensant de la réalisation d'une évaluation
environnementale la révision du plan local d'urbanisme
du Pecq (78),

en application de I'article R.104-28 du code de I'urbanisme

n*“MRAe IDF-2020-5864

ANNEXES au rapport
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Préambule relatif aux conditions d’adoption de la décision :

La Mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) dlle-de-France s'est réunie le
30 décembre 2020 en visioconférence. L'ordre du jour comportait, notamment, l'examen
de la demande de décision au cas par cas relative a la réalisation d'une évaluation
environnementale pour la révision du plan local d'urbanisme du Pecq (78) pour la
réduction de 'emprise d'un espace boisé classé.

Etaient présents et ont délibéré : Eric Alonzo, Jean-Jacques Lafitte, Ruth Marqués,
Catherine Mir, Philippe Schmit.

Chacun des membres délibérants cités ci-dessus atteste qu'aucun intérét particulier ou
glément dans ses activités passées ou présentes n'est de nature a metire en cause son
impartialité dans l'avis a donner sur le projet qui fait I'abjet du présent avis.

e}

La Mission régionale d'autorité environnementale d'ile-de-France,

Vu la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001, du Parlement européen et du Conseil, relative
a l'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur l'environnement,
notamment son annexe Il ;

Vu le code de I'urbanisme, notamment ses articles L.104-1 a L.104-8 et R.104-28 a
R.104-33 relatifs a I'évaluation environnementale ;

Vu les arrétés du 11 aolt 2020 et du 6 octobre 2020 portant nomination de membres de
missions régionales d'autorité environnementale du Conseil général de I'environnement et
du développement durable d'une part et l'arrété du 24 ao(t 2020 portant nomination du
président de la mission régionale d'autorité environnementale d'lle-de-France ;

Vu le schéma directeur de la région fle-de-France (SDRIF) approuvé par décret n°2013-
1241 du 27 décembre 2013 ;

Vu le schéma régional de cohérence écologique (SRCE) d'lle-de-France adopté par arrété
n°2013294-0001 du 21 octobre 2013 ;

Vu le site patrimonial remarquable du Pecq se substituant & I'aire de mise en valeur de
I'architecture et du patrimoine (AVAP) approuvée le 29 juin 2018 ;

Vu le plan local d'urbanisme (PLU) du Pecq approuvé le ler février 2017 ;

Vu la délibération du conseil municipal du Pecq en date du 14 octobre 2020 prescrivant la
révision du plan local d'urbanisme (PLU) communal telle que prévue par l'article L.153-34
du code de l'urbanisme ;

Vu le projet de PLU du Pecq arrété par son conseil municipal du 9 décembre 2020 dans le
cadre de la présente procédure de révision ;

Vu la demande d'examen au cas par cas relative a la révision du PLU du Pecq, recue
compléte le 9 novembre 2020 ;

ANNEXES au rapport
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Vu la consultation de I'Agence Régionale de Santé d'lle-de-France et sa réponse en date
du 23 novembre 2020 ;

Vu la décision du 27 aolt 2020 portant délégation en application de l'article 17 du décret
n® 2015-1229 du 2 octobre 2015 modifié relatif au Conseil général de I'environnement et
du développement durable, abrogeant la décision du 2 juillet 2020 sur le méme objet ;

Vu la délégation de compétence donnée par la Mission régionale d'autorité environne-
mentale d'lle-de-France a Ruth Marques lors de sa seéance du 19 novembre 2020, pour
décider de la suite a donner a la présente demande ;

Vu la consultation des membres de la Mission régionale d'autorité environnementale d'lle-
de-France faite par Ruth Marques le 27 décembre 2020 ;

Sur le rapport de Mme Ruth Marqueés,

Considérant que la révision du PLU du Pecq a pour objet de modifier le plan de zonage
du document d'urbanisme communal en réduisant de 900 m? I'emprise d'un espace boisé
classé (EBC) situé sur I'emprise fonciére de la maison de retraite Notre Dame ;

Considérant que la partie de terrain ainsi déclassée correspond a un parc arboré ame-
nagé en pente ;

Considérant par ailleurs que tout aménagement sur cette emprise devra étre conforme
avec les dispositions réglementaires du site patrimonial remarquable (SPR) du Pecq ;

Considérant, au vu de I'ensemble des informations faurnies par la personne publique res-
ponsable, des éléments évoqués ci-avant et des connaissances disponibles a la date de
la présente décision, que la révision du PLU de Pecq n'est pas susceptible d'avoir des
incidences notables sur I'environnement et sur la santé humaine au sens de I'annexe Il de
la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I'évaluation environnementale de cer-
tains plans et programmes ;

Aprés en avoir délibéré, décide :
Article ler :

La révision telle que prévue par l'article L.153-34 du code de I'urbanisme du plan local
d'urbanisme (PLU) de Pecq, prescrite par délibération du 14 octobre 2020, n'est pas sou-
mise a évaluation environnementale.

Article 2 :

La présente décision, délivrée en application de l'article R.104-28 du code de I'urbanisme,
ne dispense pas des obligations auxquelles la procédure de révision du PLU de Pecq
peut étre soumise par ailleurs.

Une nouvelle demande d'examen au cas par cas du projet de révision du PLU de Pecq
est exigible si les orientations générales de cette révision viennent a évoluer de maniére
substantielle,

ANNEXES au rapport
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Article 3 :

En application de Tl'article R.104-33 du code de I'urbanisme, la présente décision sera
jointe au dossier d'enquéte publique ou de mise a disposition du public et sera publiée sur
le site internet de la Mission régionale d'autorité environnementale d’lle-de-France.

Fait a Paris, le 30 décembre 2020

Pour la Mission régionale d'autorité environnementale d'lle-de-France,
Le Président

U Mgl

Philippe Schmit

Voies et délais de recours

La décision dispensant d'une évaluation environnementale rendue au titre de I'examen au cas par cas ne
constitue pas une décision faisant grief mais un acte préparatoire ; elle ne peut faire l'objet d'un recours
direct, qu'il soit administratif, préalable au contentieux et suspensif du délai de recours contentieux, ou
contentieux. Comme tout acte préparatoire, elle est susceptible d'étre contestée a loccasion d'un recours
dirigé contre la décision ou ['acte autorisant, approuvant ou adoptant le plan, schema, programme ou docu-
ment de planification.
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- A17-1 - Avis de I'quioriié environnementale n° MRAe IDF-2020-5867
du 30/12/2020 - Revision des « coeurs d'ilots »

RUSEEn traise ol A autente cravircnnementa e

lle-de-France

Décision délibérée de la Mission régionale d'autorité
environnementale aprés examen au cas par cas
dispensant de la réalisation d'une évaluation
environnementale la révision du plan local d’urbanisme
du Pecq (78),

en application de l'article R.104-28 du code de I'urbanisme

n*MRAe IDF-2020-5867
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Préambule relatif aux conditions d'adoption de la décision :

La Mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) dlle-de-France s'est réunie le
30 décembre 2020 en visioconférence. L'ordre du jour comportait, notamment, l'examen
de la demande de décision au cas par cas relative a la réalisation d'une évaluation
environnementale pour la révision du plan local d'urbanisme du Pecq (78) pour I'évolution
de la réglementation des « caeurs d'flots ».

Etaient présents et ont délibéré : Eric Alonzo, Jean-Jacques Lafitte, Ruth Marques,
Catherine Mir, Philippe Schmit.

Chacun des membres délibérants cités ci-dessus atteste qu'aucun intérét particulier ou
élément dans ses activités passées ou présentes n'est de nature a mettre en cause son
impartialité dans I'avis a donner sur le projet qui fait I'objet du présent avis.

e ——

La Mission régionale d'autorité environnementale d'lle-de-France,

Vu la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001, du Parlement européen et du Conselil, relative
a l'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur l'environnement,
notamment son annexe |l ;

Vu le code de l'urbanisme, notamment ses articles L.104-1 & L.104-8 et R.104-28 a
R.104-33 relatifs a I'évaluation environnementale ;

Vu les arrétés du 11 aoit 2020 et du 6 octobre 2020 portant nomination de membres de
missions régionales d'autorité environnementale du Conseil général de I'environnement et
du développement durable d'une part et I'arrété du 24 aoit 2020 portant nomination du
président de la mission régionale d'autorité environnementale d'lle-de-France ;

Vu le schéma directeur de la région lle-de-France (SDRIF) approuvé par décret n°2013-
1241 du 27 décembre 2013 ;

Vu le schéma régional de cohérence écologique (SRCE) d'lle-de-France adopté par arrété
Nn°2013294-0001 du 21 octobre 2013 ;

Vu le site patrimonial remarquable (SPR) du Pecq se substituant a l'aire de mise en valeur
de l'architecture et du patrimoine (AVAP) approuvée le 29 juin 2018 ;

Vu le plan local d'urbanisme (PLU) du Pecq approuvé le ler février 2017 ;

Vu la délibération du conseil municipal du Pecq en date du 14 octobre 2020 prescrivant la
révision du plan local d'urbanisme (PLU) communal telle que prévue par l'article L.153-34
du code de l'urbanisme ;

Vu le projet de PLU du Pecq arrété par son conseil municipal du 9 décembre 2020 dans le
cadre de la présente procédure de révision ;

Vu la demande d'examen au cas par cas relative a la révision du PLU du Pecq, regue
compléte le 9 novembre 2020 ;
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Vu la consultation de I'Agence régionale de santé d'lle-de-France et sa réponse en date
du 23 novembre 2020 ;

Sur le rapport de Mme Ruth Marques,

Considérant que la révision du PLU du Pecq porte sur les « cceurs d'llots » inscrits sur le
plan de zonage du document d'urbanisme communal au titre de l'article L.151-23 du code
de l'urbanisme, et a pour objet de :
+ de compléter les dispositions écrites du réglement de PLU afin d'autoriser la réali-
sation de piscines non couvertes au sein de ces espaces ;
« de réduire ou supprimer leur emprise, pour une superficie totale de 0,47 ha ;

Considérant que les secteurs concernés par une réduction ou une suppression de « cceur
d'flot » sont situés au sein de la zone urbaine UDb (zone a dominante pavillonnaire) dont
les dispositions réglementaires limitent la constructibilité des terrains en imposant notam-
ment « 75 % d'espaces verts au sein de chaque unité » ;

Considérant que ces mémes secteurs demeurent identifiés comme « cceurs d'flots » dans
le site patrimonial remarquable (SPR) du Pecq, au sein desquels les dispositions régle-
mentaires du SPR prévoient de « préserver la dominante végétale et les plantations exis-
tantes de qualité [et] autorise les travaux qui ne nécessitent pas l'abattage d'arbres a
haute tige » ;

Considérant par ailleurs qu'au sein des « cceurs d'flots » maintenus dans le cadre de la
présente révision du PLU du Pecq, le réglement de PLU autorisera « I'aménagement de
piscines non couvertes, d'une surface maximum de 50 m2,[...] sous réserve qu'il ne s'ac-
compagne pas d'une création de surface de plancher, qu'aucun équipement lié a ces ins-
tallations ne soit édifié, qu'il ne génére pas I'abattage d'arbre de haute tige, qu'il ne com-
promette pas I'état phytosanitaire d'arbre de haute tige par la coupe de racines et que le
pourcentage d'espaces végétalisés et de pleine-terre soit encore respecté a I'échelle de la
parcelle » ;

Considérant, au vu de I'ensemble des informations fournies par la personne publique res-
ponsable, des éléments évoqués ci-avant et des connaissances disponibles a la date de
la présente décision, que la révision du PLU de Pecq n'est pas susceptible d'avoir des
incidences notables sur I'environnement et sur la santé humaine au sens de 'annexe |l de
la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I'évaluation environnementale de cer-
tains plans et programmes ;

Aprés en avoir délibéré, décide :
Article ler :
La révision telle que prévue par l'article L.153-34 du code de I'urbanisme du plan local

d'urbanisme (PLU) de Pecq, prescrite par delibération du 14 octobre 2020, n'est pas sou-
mise a évaluation environnementale.

ANNEXES at rapport
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Article 2 ;

La présente décision, délivrée en application de l'article R.104-28 du code de l'urbanisme,
ne dispense pas des obligations auxquelles la procédure de révision du PLU de Pecq
peut étre soumise par ailleurs,

Une nouvelle demande d'examen au cas par cas du projet de révision du PLU de Pecq
est exigible si les orientations générales de cette révision viennent a évoluer de maniére
substantielle.

Article 3 ;

En application de l'article R.104-33 du code de I'urbanisme, la présente décision sera
jointe au dossier d'enquéte publique ou de mise a disposition du public et sera publiée sur
le site internet de la Mission régionale d'autorité environnementale d'lle-de-France.

Fait a Paris, le 30 décembre 2020

Pour la Mission régionale d'autorité environnementale d'lle-de-France,
le président

\
)

AR M -

Philippe Schmit

Voies et délai cours

La décision dispensant d'une évaluation environnementale rendue au tite de I'examen au cas par cas ne
constitue pas une décision faisant grief mais un acte préparatoire ; elle ne peut faire l'objet d'un recours
direct, qu'il soit administratif, préalable au contentieux et suspensif du délai de recours contentieux, ou
contentieux. Comme tout acte préparatoire, elle est susceptible d'étre contestée a l'occasion d'un recours
dingé contre la décision ou l'acte autorisant, approuvant ou adoptant le plan, schéma, programme ou docu-
ment de planification.
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- A17-2 - Complément d'informations du 24/12/2020 sur la révision -
Réduction d'un espace boisé classé - Maison de retraite Notre
Dame

Ce complément a été adressé a I'aulorité environnementale préalablement & sa decision
consignee dans le § Al7 de ce document.

De : Olivier Buttard

Envoyé : jeudi 24 décembre 2020 08:53

A : AE-urbba - DRIEE IF/SDDTE emis par GOYHENETCHE Jean-Christophe - DRIEE
IF/SDDTE/PEEAT <ae-urba.driee-if@developpement-durable.gouv.fr>

Obijet : révisions allegees Le Pecq

Bonjour Monsieur

Je fais suite & notre conversation téléphonique et raviens vers vous comme convenu afin de
vous rapporter les différents éléments de protection qui subsisteront aprées la suppression de

I'espace boisé classé situé sur la proprieté de la maison de retraite Notre Dame.

Il convient tout d'abord de préciser que le terrain de cette proprieté presente
déclivité et que cette derniére est traitée par trois « terrasses », Une premisre qui inclue les
batiments de la résidence et qui est située au niveau de la rue de Paris, puis deux autres
composées d'espaces verts, Les ferrasses sont soutenues par des murs de soutenement et
I'accés A ces differents niveaux se fait par des escaliers ou des rampes, situees le long aes
murs et présentant un pourcentage assez important, rendant I'accés trés difficiles pour les

residents,

La suppression de |'espace poise classe concerne essentielement la partie basse de |
parcelle. cette «tarrassen est située & environ un meétre au-dessus de la voie Robert

Schumann, rue a partir de laquelle se ferait 'acces des véhicules.

L'aménagement d'une dire de stationnement (qui compterait 10 places maximum)

n'engendrait par conséquent aucun mouvement de terrain significatif et

relief serait donc

¢

oréserve. L'aménagement se ferait au niveau du ferrain existant sans qu'il soit necessaire de
le déblayer pour le mettre au niveau de la voirie. En ce sens le PLU, dans son arficie UA |
interdit « les affouillements et exhaussements des s0ls qui n'ont pas de rapport direct avec

les fravaux de construction ou avec I'ameénagement paysager des espaces verfs, »

Concernant le traitement paysager et le maintien d'une qualité paysagere. lg Site
Patfimonial Remarquable prévoit. dans son article AFPla-1 1.1, que w«les aqres de

stationnement daoivent étre iraitées avec un amenagement paysager ».
ANNEXES au rapport
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Ces deux prescriptions réglemeantaires permettront de nous assurer, en absence d'espace
poise classe. du maintign du relisf existant et d'un traitemeant paysager de qualité

Enfin, les regles paysageres générales du Site Patrimonial Remarguaole [article |
inferdisent. sur l'ensemble du site I'abattage des arbres dont le tronc, & 1 m du sol, ont une

circonférence supérieure a 100 cm, excepté si leur état sanitaire défectueux est expertisé
parun professionnel ([pour les buis et houx, la circonférence est reportée & 50cm). Quant aux
arbres plus petits, iIs ne peuvent éfre abattus qu'aprés autorisation et doivent étre
remplacés. Ces protections garantissent un maintien de I'équilibre végétale.

En espérant avoir répondu & vos interrogations et restant & votre disposition pour tout
complément.

Cordialement,

Olivier BUTTARD

Service Urbanisme

Hotel de ville du Pecg

13 bis qual Maurice Bertegux
78230 Le Pecqg

Tél, : 01 3061 21 21

ANNEXES au rapport
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A18 - Révision allégée du Plan Local d'Urbanisme - Examen conjoint
Personnes Publiques Associées du 26/01/2021

Révision allégée du Plan Local d’Urbanisme
COMMUNE DU PECQ

Examen conjoint PPA

Date : 26/01/21, 10h30

Ville du Pecq et bureau d'étude

Mme L. BERNARD, Maire

M. R. Doan, Adjoint en charge de |'urbanisme

M. M. Le Bras, Directeur de cabinet
- M. Q. Buttard, Directeur du service de 'urbanisme
- Mme D. Anorga, Ville Quverte

Personnes Publiques Associées

. Mme B. Nicolas, Secrétaire Générale de la Sous-Préfecture de Saint Germain-en-Laye

- M. G. Nobalnc, Architecte des Batiments de France

- Mme M. Prompt, Directrice adjointe du service de I'urbanisme de Saint Germain-en-Laye
Mme H . Paczynski, Chargée de mission du service de I'urbanisme de Saint Germain-en-Laye
Mme | Le Boudec, Adjointe en charge de I'urbanisme de Marell-Marly

- Mme J. Desmares, Directrice du service de I'urbanisme de Mareil-Marly

- M. L Benhammouche, Chargé de développement Conseil Départemental

Le support présenté est annexé au présent compte-rendu.

ABF : Nous avons évoqué en interne une question sur la compatibilité entre le SPR et le PLU, mais qui
est en train de se résoudre. La révision permet d'atténuer un pastillage peu efficace des cceurs d'ilot
et introduit une meilleure répartition entre biti et espaces verts. Les ceeurs d'flot actuels créaient des
densités pas forcément trés équilibrées ni qualitatives. Cette révision va dans le bon sens. Pour la
modification de I'EBC, nous serons attentif sur les measures paysagéres a intégrer mais cela permettra
d’aboutir & un projet qualitatif.

Mme le Maire : Ce projet permettra une amélioration des espaces publics et de la qualité de vie dans
ce quartier triés minéral. Nous travaillons & un projet de création de Jardin public au pled de la maison
de retraite, permettant de créer des liens entre les résidents et les habitants du quartier et de répondre
4 une forte des habitants.

TP ——— (0)4e, o “PECO
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SGL : Comment envisagez-vous |'intégration de 'ascenseur sur la parcelle ?

- Mme le Maire : [l sera privé, rattaché & la maison de retraite. Nous travaillerons a sa bonne
intégration dans le site, probablement contre le mur pour qu'il soit le plus discret possible.

Sous-Préfecture : Vous expliquez que ce mangue d'accessibilité est un frein pour les demandes
d’entrée dans la maison de retraite. Cela veut dire qu'elle n’est pas plein aujourd’hui ? Finalement
cette modification de 'EBC est plus de I'ordre de la correction d’une protection mal définie ?

- Mme le Maire : L'établissement est d’une trés bonne qualité donc il est bien plein, mais c'est
un sujet récurrent de plainte de la part des familles et cela les désincite a rendre visite aux
résidents. C'est un sujet anclen, mais ils n'avaient pas réagi assez vite au moment de
I'élaboration du PLU, d’ol1 la demande de rectification aujourd’hui,

Département : Pouvez-vous me confirmer que I'ascenseur sera bien aux normes PMR ?

Ville : Oui bien siir.

26,0021 (O);:Ijlfertp EPECO
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- A18-1 - Révision allégée du Plan Local d'Urbanisme - présentation
lors de I'examen conjoint des Personnes Publiques Associées

Présentation du 26 janvier 2021

Révision allégée PLU

Examen conjoint PPA

26.01.21

(o)galvae_rte
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INTRODUCTION
e

Le PLU

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) a été approuvé par délibération du Conseil Municipal le 1er
février 2017 et modifié le 4 février 2020.

Une Aire de Mise en Valeur et du Patrimoine (AVAP) valant Site Patrimonial Remarquable
(SPR), approuvé par délibération du Conseil Municipal le 28 mars 2018.

SPECO

cammune duPecq-Examen conjoint -28.01 21
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INTRODUCTION
===
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INTRODUCTION
pesm—=

Plusieurs outils réglementaires pour protéger et mettre en valeur la Trame Verte et Bleue

A I'échelle de chaque parcelle :

[ e e )
P
v A

+ une part conséquente d'espaces végétalisés a

L & e T e AL
4 LA

respecter

» avec l'obligation qu'ils soient traités en espaces

de pleine-terre.

Trois protections des espaces verts et boisés,
limitant la constructibilité des espaces repérés au

plan de zonage :

+ |es Espaces Boisés Classés (EBC)

+ les espaces paysagers protéges

+ les ceceurs d'ilots.

A Jhet Des zones naturelles strictes et généreuses pour
27% du territoire rccouysrt prendre en compte les espaces naturels sensibles.

JPECO

par ces zanes nonel

Commune du Pecq-Examenconjeint - 16.01 21
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INTRODUCTION
==

Choix de la procédure de révision allégée

l‘analyse fine de certains cceurs d’flot dans le quartier Grandchamp et d’'un EBC révele que
leur valeur environnementale ne justifie par les protections choisies.

« Pas de modifications des orientations du PADD.
= Modification d’un EBC

« Modification de protections au titre de larticle L.151-23 du CU, les « cceurs d'ilot ».

*PECO

commune du Pecq- Examan conjoint - 26,01 21
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INTRODUCTION

5= ]
Choix de la procédure de révision allégée

Lanalyse fine de certains cceurs d'flot dans le quartier Grandchamp et d’un EBC révele que

leur valeur environnementale ne justifie par les protections choisies.

+ pas de modifications des orientations du PADD.
+ Modification d'un EBC

. Modification de protections au titre de 'article L.151-23 du CU, les « caeurs d'ilot ».

—  Envertu de larticle 1.153-34 du CU, ces modifications entrent dans le champ de la

révision allégée

— Conformément & l'article L. 153-35 du code de I'urbanisme, ces modifications entrent

dans le champ de deux révisions allégées menées conjointement.

SPECO

commune duPecq- Examan conjnt - 26.01 21
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PRESENTATION ET JUSTIFICATION DES MODIFICATIONS

1- Modification d’un EBC

ENJEUX FONCTIONNELS (Axe 2 du PADD) :
« Accessibilité difficile.
« Adaptation de I'équipement.

ENJEUX PAYSAGERS (Axe 1 du PADD) :

« Importance de ce jardin dans le grand paysage,
mais protection non adaptée).

«  Préservation du caractére paysager du site
encadré parle SPR.

+  Exigence environnementale forte demandé au
projet.

ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX :
+  Pasde remise ne cause des continuités

écologiques.

SPECO
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PRESENTATION ET JUSTIFICATION DES MODIFICATIONS
===
1- Modification d’'un EBC

AVANT

| S it ": fﬂ ﬂﬁf‘};ﬂ_i‘? .'I
surface totale des EBC (a I'échelle

communale) : 16,05 ha communale) : 15,95 ha
soit une réduction de 0,09 ha (0,62%) BPECQ’

commune duPec- Examen conjoint - 26.01.21
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PRESENTATION ET JUSTIFICATION DES MODIFICATIONS
Fes==a

2- Modifications de coeurs d'ilot

ENJEUX PAYSAGERS (Axe 1 du PADD) :

+ |mportance des espaces verts publics et privés.
« Tendance au pastillage.

+  Une réglementation stricte.

ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX :
Pas de remise ne cause des continuités écologiques.

ENJEUX FONCTIONNELS (Axe 2 du PADD) :
+ Des possibilités d’évolution de certaines parcelles trop contraintes.
— Retrouver un potentiel de construction, tout en respectant les continuités écologiques.

SPECO
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PRESENTATION ET JUSTIFICATION DES MODIFICATIONS
BTy

2- Modifications de cceurs d'ilot

AVANT APRES

Surface totale des cceurs d’ilots : 12,49 Surface totale des cceurs d’ilots : 12,04 ha
ha soit une réduction de 0,44 ha (3,54 %)

SPECO
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PRESENTATION ET JUSTIFICATION DES MODIFICATIONS
Emsme=n

2- Modifications de cceurs d'ilot

AVANT APRES
Article 2. Au sein des secteurs repérés au Article 2. Au sein des secteurs repérés au

document graphique réglementaire sous la|document graphique réglementaire sous la
légende « cceur d'ilot » seront seulement |légende « cceur d'flot » seront seulement admis,
admis les abris de jardin, a condition de ne dans la mesure ol aucun arbre nest abattu:

pas dépasser 9 m? d'emprise au sol et 2 m

de hauteur au faitage et dans la mesure ol ¢ les abris de jardin, & condition de ne pas

aucun arbre n'est abattu. dépasser 9 m? d’emprise au sol et 2 m de hauteur

au faitage ;

o les piscines non couvertes, d’'une surface
maximum de 50 m%, n‘entrainant pas la création
de surface de plancher, ne générant pas
l'abattage d’arbres de haute tige et ne
compromettant pas leur état phytosanitaire par

la coupe de racines.

SPECO
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PRESENTATION ET JUSTIFICATION DES MODIFICATIONS

pre=ad

2- Moadifications de cceurs d’ilot

AVANT APRES

2 — Les espaces paysagers protéges et coeur d'ilot repérés aul2 — Les espaces paysagers protégés et cceur d'ilot repérés au titre
titre des articles L.151-23 et L.151-18 du Code de|des articles 1.151-23 et 1.151-18 du Code de I'urbanisme, délimites

I'urbanisme, délimités sur le document graphique annexé,

Il est exigé de préserver leur dominante végétale et les
plantations existantes de qualité, telles que les arbres de
haute tige. En cas de nécessité phytosanitaire justifiée, les
plantations qui le nécessiteraient peuvent étre remplacées
par des espéces de qualité équivalente,

Seuls sont autorisés les travaux et aménagements ne
de

compromettant pas le caractere de ces espaces et les

générant pas labattage d'arbres haute tige, ne

travaux nécessaires a leur entretien et a leur mise en valeur:
tels que I'aménagement de sentier, l'installation |égeére de

mobiliers de jeux pour enfants, abris de jardins, kiosques,
pergolas, bancs etc...

sur le document graphique annexé,

Il est exigé de préserver leur dominante végétale et les plantations)
existantes de qualité, telles que les arbres de haute tige. En cas de]
phytosanitaire  justifiée, qui g
nécessiteralent peuvent étre remplacées par des espéces de qualité

nécessité les  plantations

équivalente.

Seuls sont autorisés les travaux et aménagements ne genérant pas
I'abattage d'arbres de haute tige, ne campromettant pas le caractere
de ces espaces ot les travaux nécessaires a leur entretien et 4 leur
mise en valeur : tels que l'aménagement de sentier, l'installation
légére de mobiliers de jeux pour enfants, abris de jardins, kiosques,

pergolas, bancs etc....

aménagement de piscines non couvertes, d’'une surface maximum
de 50 m? est autorisé, sous réserve qu'il ne s'accompagne pas
d'une création de surface de plancher, qu'aucun équipement lié 3
ces installations ne soit édifié, qu'il ne génére pas |'abattage|
de haute tige, qu'il I'détat
phytosanitaire d'arbre de haute tige par la coupe de racines et que|

d'arbre ne compromette pas
le pourcentage d'espaces végétalisés et de pleine-terre soit encore|

respecté a l'échelle de la parcelle.

a0

Commune du Pecg-Examen conjoint - 26.01.21
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A19 - Observations

A19-1 - Inscriptions sur le registre
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- A19-2- Pié_ce jointe au registre [DOC 1] - Association de Protection
du Patrimoine Alpigois

Pisce remise par Mme Marise DELORT - Présidente de I'association |
) ors de |
19/04/2021 : a permanence du

[Dee L Y.

Association pour la Protection du Patrimoine Alpicois
78230 - LE PECO = soncummapp o vnbisa cum

1% aetabre 1970 - bt pietsnical Asaodd atlon ponr Lo Prateetbon el 1 Sauvepande dos Sies du Peen - Sos eleatue & ¥
Vs |08 - Dnregntn sl B e 7 Assonrmiien Mt it i it Asseciatinn poar la Frsatoctionn i P atuindne

A Pattention de M. ABIAD - Commissaire Enquéteur
Prenigre enquito publique - Mairle du Pecq
g fanicds 49 awell s mardi 18 mai 2021

Olyel v
NON 4 la suppression de 1a proteclion « Espice boisd classe » jardin de la maisan Motra-Damea \
NON aux “zones constructibles” dans o « Cluartiar Gt n /¢

Ol & la réunion de parcelles dars je domaing de Grandchamp

Le Pecyg, le 18 avril 2021

Monsieur le Commissalre-Enguétenr

A notar : Des modifications du PLU sont soumises anx AIpICois, mais aucine réunion publique, ni
aucun document explicatl ne leur a Al adrasse, pour yu'ils mesurent los enjoux de celle enquéle
publique. La carle PLU est disponible sur le sile de la Mairie, mais elle n'a pas olé publiée surune
double pago, dans lo journal dit Pecy. Le document « Un ajustement ciblé des proteclions
paysageres » N'a pas peneticie d'une publication sur une double page, dans ce journal.

Aucin plan, ni aucune maquetie nonl éle pr Bsenlés.

| es lermes abscons des documents du PLU ne permelient pas aux Alpicois de comprendre les
enjeux di ces enquétes publiques. lls niz los comprendront que lorsque des depots des permis co
construite seront effectu@s, ou lors du debul des travaux, || sera alors trop tard.

3'esl pourmuo! I'Association powr la Protection du Paliimaine Alpleois vous adiesse celte lalre

Sujets - Amanagement d'un pare da stationnement dans un « Cspace boise classa o
« Zungs constructiblos », dans un quarlier protégé
Réunion de parceles, dons le domaina prive de Grandchamp

| & PLL) actuel avail pour but da prisever les espaces verts el la zone AVAP -dasonmals
SPRYSIles Patriimoniaux Remarquables- renforcait la protection de coatains quarlers de la ville
pour leurs intergts patrimoniaux el paysdgers

O, aujourd hul, esl demandé aux Alpicols, d'accepler « un ajusiement wble des protections
paysageras ». En falt, [l s'agit da laire sauler les protections, pour relancer los conslruclions
sut les eapaces vorls ou les larrains dos dcoles da la ville, sous le prélexia de

« valorisalion # ou de « mixité sociale o, dans une ville qui a defa atleint les 25 % de

Ingemants soCiBUK. (Wolr deuxiame enyuéle publiqua)

Caci va a l'oncontra des politiguas municipales de nombreuses villes qui investissent
pour ies « verdir », dans I'intérét de leurs habitants,
an prolegeant Ia nature el en pronant en compta le réchaufferment climatigue
Prenniere cgnite pbliqee [0 aveil 1S o i o |

J‘(.

Assos i’ 175, pepae par T Lot v Ty abler 1900 et fe Uit da B awrin T '
SHELN 1€ 615 250 SIRET 489 615 10 23 - ATE 9105
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()] Enguéte publigue n° E21000021 / 78 — Révisions allégees du Plan Local d'Urbanisme de
SPECO

I~ PROJET DE PARC DE STATIONNEMENT dans un jardin « espace boisé classé »

Celts demande émane de la direction de I'EHPAD Nofre-Dame, sous le prétexte de rendre
catte maison plus accessible aux visiteurs des résidenis.

Or, la maison Notre-Dame eslt dé¢ja irés accessible car elle a :

- deux accés, rue de Paris, donl un éyuipé d'un trés grand portail coulissant donnant
sur un vasle espace asphalté el '

- un accés, rnie Bellavoine, avec un grand portail coulissant, pour les livraisons.

De plus, {e projel de parc de stationnement est prévu dans lo bas du jardin qui est trés en
pente, avec une entrée rue Robert Schuman.

A noter que les enfants qui visitent Jeurs parents on EHPAD sont parfois eux-mémes déja
agés el préferent stationner avenue du Pavillon Sully qul gst & ja méme altitude que la maison
Notre-Dame, dont les batiments sont construits toul en haut du fardin

Un ami, dont la méra vit dans cette maison m'a dit que, parfois, il devait stalionner un peu plus
loin avenue du Pavillon Sully, mais qu'it trouvait loujours de la place.

De plus, il y a des listes d'attents de personnes souhaitant étre accueillies dans cetle malson
de retraite dont le beau jardin un atout. Donc, la difficuité de slationnement, pour les visileurs,
n'ast pas rédhibitoire.

Ajautons que les 300 places de stationnement aménagées dans e « Coeur de Ville »,
parmettront d'augmenler l'offre de stationnement dans ce quartier.

Ce parc de stationnement n'est donc pas nécessaire.
Par conséquent, il ne justifie pas le déclassement de ce beau jardin qul est un « Espace
Bolsé Classé »,

En outre, le maintien du classement de ca parc est Indispensable car il paricipe :

- & la conservation de ses plantes rares qui ont ét6¢ inventoriées en 2019, par une ¢ludiante
de I'dcale d'agronomie de Purpan (Toulouse). Ceci n'esl pas étonnant car ce parc
appartient, de longue date, a une congrégation religieuse. Or, les jardins betaniques dos
congrégations refigieuses élaient célébres,

- au maintien de la faune qui a busoin d'espaces suffisammant vastes pour vivre.
(Ecureuils, oiseaux, hérissons, etc),

- au rafratchissement du quartier, lors des canicules, alors que le ciment des placas de
stationnement emmagasinarait la chaleur et nuiralt 3 la qualité de F'air,

b
Premicve enquéle publique 19 avril/t5 mai 2021 Y 2

Associntion n® 1375, régie par la Loy dn Ler juillet 1901 el le 1 Xéorel du 16 acat 190]
SIREN 489 615 280 — SIRTT 489 615 286 00023 « APE 91012

ANNEXES au rapport
o E21000021 / 78 — Révisions allégees du Plan Local d Urbanisme de la Ville du Pecq — v

90/196

Enquéte publique n




8 PE c o Enguéte publique n° E21000021 / 78 — Révisions allégées du Plan Local d Urbanisme de fa Ville du Pecq — vi

- 4 I'absorplion des eaux de ruissellement, lors des pluies impurtantes,

a la qualité de vie des habilants de la barre d'immeubles conlinue qui, en face de ce parc,
longe la rue Roberl Schumann, sans interruplion, depuis la rue de Paris, jusqu a la rue
Rellavoine. Ces Alpicais n'ont pas da jardin el la vue sur ce parc, depuis leurs balcons
participe a l'agrement de leurs apparlements.

De surcroil, le maintien de la protection de cet « espace boisé classé » est indispensable
car il est le débul d'une coulée verte qui traverse la ville, deja si densément urbanisée.
Ca parc est le ‘poumon’ du quartier ancien el des hauts immeauhles voisins.

Les nombreuses raisons ci-dessus renforcent la justification du classement « Espace
Boisé Classé » du jardin de la maison de retraite Notre-Dame.

e nouveau PLU prévoit, dans le « Quartier Cité », des « Zones

tibles », le long de I'allée des Blondes et de l'allée des Praigi

Ca paragraph 1 agalemant raprodull dans 1a deuxieme enquéte publique car nous nav 3 su a quelle
enquiste su rmppotmegl ces nllees

la Terrasse de Saint-

Le quartier pavillonna it « Quartier Cité », ast protégé
Aifmimeubles.

Germain-en-Laye, si prechergul interdit la construclion

En effet, celle-ci, construile au XVile sit
I'objet de protections patrimoniales renforg
historique.

“Nétre, 4 la demande de Louis XIV, fait
comple lenu de son interét architectural el

)‘

De plus, ce quartier situe re la Terrasse de Saint

réservoir de biodivegsite.

nain el la Seine, constitue un

fit, ne doit pas étre noté, sur le nouveau plan PLU, «
I'allée des Blondes et de l'allée des Prairies car, la coulée ve
sse de Salnt-Germain, jusqu'a la Seine, constitue un réservoir de bio
fie doit pas élre interrompu par des barres d'immeubles.

lIl - « Domaine de Grandchamp »

Ce domaine privé a une prolection irés forte qui inlerdit la construction dimmeubles.
La reunification de parcelles ne donnera pas lieu a des opérations immobiliéres d'anvergure.
Cola permettra de conslruire d'agréables habitations, en harmonie avec celles du domaine,

Premidre engnete publigue 19 aveld 1¥ imat ) 3
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« Journal du Pecq » — Avril 2021 ~ pages 26

Question a Mma la Maire : L'endeltement de la Ville baisse de plus en plus et nos emprunis
sont sains. Cela doil vous inciler & envisager de nouveaux projets pour I'avenir ?

Mme le Maire : Absolument, et avec un objectif assumé : faire respirer nos quartiers qui o,
pour beaucoup, subi un urbanisme mal pensé dans la seconde moitié du siécle demier (...)

ion : C'est pourqued, il faut maintenir les protectlons « Espace Boisé
Classé », « Espaces Paysager Prolégé » ot sur tous les espaces veris de la ville, pour
préserver les « coulées vertes » qui sont auss| des zones de biodiversité.
Ils sont indispensables au blen-8tre des Alpicois.
En effel, Le Pecq est déja une ville si densément urbanisée.

Nous vous remercions pour l'attention que vous porterez a nolro courrier, afin de proteger la
qualité de vie des Alpicols.

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire Eng ubteur, nos salutations les plus distinguées.

Maryse Delort
Présidente g
¢ bl
i vl B D
s
Sourees .
Cette letire a été rédigde a partir des ducuments suwvants ©
- Sile internet « yiledapecq (gl ».

=« Journl cu Pacq » mars et avril 2021
- Laltre d'information aux Alpicois n® 276 du 1 avril 2021 - PLU : Avis d'enquéles publiques.

Premidre enguéle pabhique 19 avriiZ18 men 202! UQZ 4

Assoctation n® 1375, cégie par fa 1,01 du e juill=t 1201 of i et du 16 g0t 1901
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A19-3 - Piece jointe au registre [DOC 2] - Mmes Isabelle de
CASTILLA et Laurence GROSSET JANIN

Sylvic AULAGNIER P @ o2 j f AL
Dominique KOWARSKI
Laurence GROSSET JANIN
Isabelle de CASTILLA
21 allée {leurie
78230 - LE PLCQ
Té : 061047 4399
HOTEL DE VILLE DU PECQY
Service Urbanisme
13b quai Maurice Berteaux
78230 - _E PECQ

Le Pecq, mercredi 20 novembre 2019
A 'attenti me le Commissalre Enquéteur

Madame le Commissaire Enquéteur,

Pour faire suite a notre rencontre en la ma'ric du Pecq le samedi 16 novembre, nous vous adressons
ce courrier destiné 3 étre joint au registre d’enquéte dans le cadre de la modification du PLU sur la
commune.

Comme nous vaus I'avons exposé, nous avons découvert au décés de notre mére, gu'une grande
partie du terrain sur leque! est bati la maison dont e le éta't propriétaire au5 el 7 allée de la grotte
au domaine de grand champ, avait été classée en ilot vert.

Nous attirons votre sttention sur le fait que lorsque nos parents ont achieté le terrain, il s'agissait de
deux parcelles, une sur le 5 allée de la grolte et Faotre sur ‘e 7. U'llot vert semole positionné
totalement sur la parcelle du 5.

Aujourd’hui la taille du terrain ot les charges qui y incombent sont un frein a la vente et aucun des
ayants droils ne peut se positionner pour conserver cette prapriété. Les frais aftérents a celle-ci sont
trés élevés, notamment du fait qu'elle se situe dans un domaine privé dont les taxes sont calculées
sur la base de |a surface du terrain, -

Dans ce cadre, comme expliqué dans le caurriar joint adressé a Madame le Maire, nous avons éte
Fecues en mairie par Monsieur BUTTARD et Madame MIGT qui nous ont suggéré d'inscrire notre
demande dans le cadre de la madification du PLU.

Nous avons parallélement pris contact avec un avocat spécialisé en droit immobilier afin de nous
accompagner dans notre démarche pour essayer de trouver des solutions a celte impasse, youJs en
trouverez le courrier joint.

Madame: e Maire nous a recues a la suite du courrier que nous lui avens adressé afin de lul exposer
nolre situation.

Aujourd’hui, force est de constater que les différents contacts que nous avons s'accordent a dire que
Filot vert posizionné sur le terrain n'est pas cohérent, car solé dans le domaine, el que notre
demande semble tout 3 fait entendan e at raisonnable, caril empéche la divisibilité du terrain.
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Nous sommes bloquées dans la gestion de la succession de notre mere, devant assumer des charges
extrémement lourdes. Notre maison a éré cambriolée la semaine derniere.

Nous soilicitons donc votre bienveillance dans I'étude et la prise en compte de notre demande dans
le cadre de cette modification du PLU. Il est trés compliqué pour nous d'attendre une nouvelle
modification. Nous sommes aujourd’hui dans une situation urgente.

Respectueusement,

Isabelle de CASTILLA

PJ:  Courrier TIRARD et Associés en date du 20 juin 2019
Courrier adressé & Madame le Maire

ANNEXES aut rapport
Enquéte publique n® E21000021 / 78 — Révisions allégées du Plan Local dUrbanisme de la Ville du Pecq — vI

94/196




@ P E c o Enquéte publique n® E21000021 / 78 — Revisions altegees du Plan Local d Urbanisme de fa Ville du Pecg — vl
|

[ Doetr ] 272

Sylvie AULAGNIER
Dominique KOWARSKI
Laurence GROSSET JANIN
Isabelle de CASTILLA

21 allée fleurie

78230 - LE PECQ

HOTEL DE VILLE DU PECQ
Service Urbanisme

13b quai Maurice Berteaux
78230 - LE PECQ

A Fattention de Madame Laurence Bernard, Maire du Pecq
Copies Madame Frédérique Miot, Maire Adjointe en charge de I'urbanisme

Monsieur Qlivier Buttard, Responsable de 'urbanisme

Madame le Maire,

Nous nous permettons de nous rapprocher de vous afin de vous informer du proaléme auque nous
sommies confroniées,

Notre mére, Michelle COWARSKI, st décédée le 28 décembre dernier, Elle était propriétaire, suite
au décés de notre pére en octobre 2009, dans le domaine de grand champ d'une maison située au 5
et 7 allée de la grotte. Cette maison est édifide sur un terrain de 3240 m?,

Nous sommes au/ourd’hui dans |a gestion de la succession et dans ce cadre nous avons d0 falre
évaluer la maison el son terrain, C'est 4 cette accasion que nous avons appris qu’une grande partie
du terrain avait é1é classée en ilot vert comme présenté sur le schéma ¢l dessous .

Notre mére, dépendante et affaiblie depuis quelques années n‘a pas eu acces aux informations
concernant la modification du PLU.

Aujourd’hul, les charges inhérentes a un terrain de 3240 m? dans grand chamg sont un frein 4 la vente
et aucune de nous ne peut se positionner pour conserver une propriété de cette taille.

Dans ce cadre, nous avons été recues en mairie, avec une grande efficacité et comprénension, par
Monsieur Olivier BUTTARD et Madame Frédérique MIOT pour étudier avec aux quel.es soluticns nous
peuvions envisager. Ils ont cu la gentillesse de nous informer qu'une modification du PLU &tait
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envisagée sur I'année 2019 et que nous pouvions dans ce cadre ‘nscrire notre demande dans la
procédure.

Nous avons pu constater avec eux que lilot vert sur notre maison étalt isolé dans le domaine,
contrairement 3 la bande qui le traverse et que, effectivement il concernait un gros pourcentage du
terrain. (Is jugent notre demande tcut 3 fait entendable, et qu'll est possible d’émettie un avis
favorable sur celle-ci.

Nous avens rearls contact avec vos services dernigrement oour avair plus de précisions sur la mise en
piace de la modification du PLU, et nous avons été informées que celle-ci ne pourrait intervenir que
dans la deuxiéme partie de ["'année 2020,

Nous sommes complétement bloquées dans certe situation, devant assumer des charges lourdes
d‘entretien, de taxes syndicales, d’impéts.

Aujourd’hui, nous prenons conseil auprés d'un avocat spécialisé en droit immobitier afin de nous
accompagner & trouver es solutions les plus adaptées, et surtout a ne pas nous tromper dans les choix
et processus que nous devrons mattre en place,

Nous souhaiterians vous rencontrer afin de pouvolr vous expliquer plus en détail notre situation et
¢changer avec vous sur les recours dont nous disposons, en amont de la modification du PLU.

Dans l'attente de votre retour,

Respectueusement,

Isabe'le de CASTILLA
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_ A19-4 - Observation de M. Jean Masdupuy du 21/04/2021 et pieces
jointes [DOC 3] et [DOC 4]
Révisions des « cceurs d'llots »
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[DOC 3] :

1, Plan de zonage

| AVANT

APRES

Y=g
LA o

e’

P

Surface totole des coeurs d'ilots :

12,49 ha

Surface folale des cceurs d'ilots : 12,(‘}4-_1‘10

soit une réduction de 0,44 ha (3,54 %)

2. Reglement

AVANT

Article 2. Au sein des secleurs repéres

Al

au document graphique réglementaire
sous la légende « ceeur d'ilot » seronl
seulement admis les abris de jardin, a
condition de ne pas dépasser 9 m’
d’emprise au sol ot 2 m de havteur au
foitage ef dans la mesure ol aucun

arbre n’est abatiu.

10

| AprES

—

U

document graphique réglementaire sous
la légende « coeur d'ilot » seront
seulement admis, dans la mesure ou
aucun arbre n'est abatty

o lac abris de jardin, & condition de

ne pas dépasser 9 m? d'emprise

au sol et 2 métres de hauteur au

fuitage et dons la mesure oU aucun
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Maison Notre Dame et le parking :
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[DOC 4]

PRESENTATION ET JUSTIFICATION DES MODIFICATIONS
o]

1- Modification d’un EBC

AVANT

i1« o iy

es EBC (a I'échelle Surface totale des EBC (a Iéchelle
communale) : 16,05 ha communale) : 15,95 ha

soit une réduction de 0,09 ha (0,62%)

Surface totale d

Commune du Peco—Examen conjoint - 26 01.21

ANNEXES a1 rapport
Enquéte publigue n° E21000021 / 78 — Révisions allégées du Plan Local dUrbarnisme de i3 Ville du Pecq — vi
100/196



o Gl —— j o -
o P E C( ) quete publique n® E21000021 / 78 — Révisions allegees au Plan Local d'Urbanisme de 13 ville Pecg — vi

Ronde

£ngueéte publique n° E21000021 / 78 REVISiorns

A19-5 -

Piece jointe au registre [DOC 5] - Association du Chemin de

ézf/zaf_/ [ Socumet ]

frggiaian

¢ Konde

73

T T TS e S

Le Pecq, le 5 mai 202

Objet : révision allégée du PLU de la ville du Pecq / Opposition 4 Pautorisation des piscines
dans les ceeurs d’ilots

Service urbanisme, 4 Pattention de M. le Commissaire enquéteur,

Mansieur le Commissaire enquéleur,

Les ceeurs d'ilots ont pour objectif de préserver les espaces verts naturels au sein des quarticrs
pavillonnaires de la ville du Pecq afin d'améliorer le cadre de vie des riverains, et de
maintenir une continuité écologique. Le réglement du PLU approuvé en 2017 exige de
préserver ln dominante végétale de ces espaces (¢f article ci-aprés pour nénioire).

La révision allégée du PLU prévoil de donner I'autorisation de construire des piscines
(pouvant aller jusqu’a 50 m2) dans les cceurs d’ilots. Or, nous ne pouvons en aucun cas
considérer une piscine comme un espace vert, végétal, naturel, mais bien comme une
artificialisation des sols, une installation lourde, un bloc de béton (rempli d’eau chlorée qui
n'a rien de naturel) qui ne favorise en rien ni la vie végétale, ni animale, ni une continuité
écologique. De tous points de vue, les piscines constituent donc une dégradation de |'espace
naturel qui est contraire a I'objectif méme de la création des ilots el une atteinte & la gestion
de la ressource en eau, Sur le plan écologique, nous nous opposons done i la révision du PLU.

Qui plus est, en ce qui concerne le quartier qui intéresse notre association, le quartier Mexique
(en zone UDa) les jardins sont relativement petits, autour de 300 m2 en moyenne, et il y régne
actuellement une bonne entenle entre voisins, un climat serein, convivial, et calme, Nous
craignons que ['arrivée de piscines (jusque li interdites dans notre zone) qui seraient donc
proches des maisons voisines, ne vienne perturber cette tranquillité chére aux riverains, par
une nuisance sonore qui ne serait pas appreciée et donc source de tension entie habitants.

L'Association du Chemin de Ronde, fondée en 1998, est membre du CADEB depuls 2016, membre de
FNE Yvelines depuis 2020.

Siége social : 22 rue du 11 Novembre 78230 Le Pecq-sur-5elne

Mail : assaciationducheminderonde@gmail.com

Tél : 06.86.34.68.55.

Pd/;
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également opposés & foute modification du PLU concernant |a
g3 en zone UDa, compte tenu de |a taille des terrains et de |a proximité
Adaptés & de tels aménagements, pour préserver la qualité de vie des

Ur'ces deux raisons 8 4 Pautorisation de réaliser des piscines
g cool d"ilots, qui ont 66 créds pour préserver la végétation au niveau de la commune
do vent remplir pleinement leur réle.

Dans I'attente d’une réponse de votre part que nous difluserons A I’ensemble de nos
adhérents,

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Commissaire enquéteur, nos respectueuses salutations

Jacques Goyel, Président
Véronique Vital, Vice-présidente Le Pecq

ANNEXE

Réglement actuel concernant les coours d'lots / réglement du PLU p 9 + p33

2 - Les espaces paysagers protégés et caur d’flot repérés au fitre des articles L.151-23 et
L.151-18 du Code de | ‘wrbanisme, délimitds sur le document graphique annexé

[P est exigé de préserver leur dominante végétale et les plantations existantes de qualité, telles
que les arbres de haute tige. En cas de nécessité phytosanitaire Justifiée, les plantations qui le
nécessiteraient peuvent &tre remplacées par des espéces de qualit équivalente, Sculs sont
autorisés les travaux et aménagements ne générant pas I"abattage d’arbres de haute tige, ne
compromettant pas le caractére de ces espaces et les travaux nécessaires A leur entretien el &
leur mise en valeur: tels que I'aménagement de sentier, 'installation légére de mobiliers de
Jeux pour enfants, abris de Jardins, kiosques, pergolas, bancs etc....

Au sein des secteurs repérds au document graphique réglementaire sous la légende « coeur
d’ilot » scront seulement admises les abris de jardin, & condition de ne pas dépasser 9 m?
d’emprise au sol et 2 métres de hauteur au faitage et dans la mesure ot aucun acbre n'est
abattu,

L’Association du Chemin de Ronde, fondée an 1998, est membre du CADES depuis 2016, membre de
FNE Yvellnes depuls 2020,

Slége soclal : 22 rue du 11 Novembre 78230 Le Pecq-sur-Selne

Mail : assoclationducheminder mail.com

Tél : 06.86.34.68.55,

Pe /2
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- Al9-6 - Piece jointe au registre [DOC 6] - M. Alain Toret
o —

/ /'. /_..-" L [c}o('u_mu‘ AL -6._}
Alain Toret

28, rue de Paris Télephone (33101 3451 07 41

FR230 Le Pecg sur-Seine Conirriel alainomi@mad o
France

Monsicur le Commissaire enquéteur (PLU)
Le Peeq-sur-Seine, 5 mai 202

Service Urbanisme

Hotel de Ville

13b quai Maurice Berteaux

78230 Le Peeq-sur-Seine
REE : PLU 2021 05 05

Monsicur le Commissaire enquéteur,

Apres avoir pris connaissance des informations accessibles en ligne concernant le
projet de révision du PLU, je crois utile de formuler quelques remarques, Je
m'empresse de préciser que je ne suis pas un spécialisie de 'urbanisme et que
certains détails du projet ont pu m’échapper et méme parfois certaines indications
métaient difficilement compréhensibles, Cest pourquoi javais prévu de vous
rencontrer aujourd”hui. mais j"ai da y renoncer devant la file d"attente,

Trois aspeets ont retenu mon attention  la gestion de 'environnement, la diversité
de I"habitat et la vie ¢eonomique, En particulier, les deux premiers points me
semblent devoir faire objet d'une attention particuliere car I'amélioration des
conditions environnementales et climatiques et la maitrise de la séeurité publique
sont la résultante d’efforts individuels et collectifs pour lesquels chaque action, si
mesurée soit-elle. a un impact.

Au sujet de Penvironnement, je me réjouis de voir que le projet prévoit le
développement et Paménagement  de  cireulations douces,  Mais  'action
environnementale ne se limite pas a cela. Je trouve irresponsable d’envisager la
diminution. méme particlle, voire minime, de la surface des zones actuellement
réservées aux espaces verts. Bien au contraire, le sens de I"histoire va du coté de
leur extension ou de la création de nouvelles, méme partiellement, dans les
espaces qui seraient maintenant disponibles. A ce titre la réduction de la superlicic
du pare Jean Moulin est 4 mes yeux une erreur et on devrait semployer au
contraire & fixer des normes plus ambiticuses de présence végélale lors de la
restructuration de I'ilot Jean Moulin, Ce principe mérite d'étre étendu 4 d'autres
cas similaires s7il y en a,

Ausujet de I'habitat, j"espére que les projets qui seront permis par le PLU modifié
favoriseront la mixité sociale. Je me réjouis que notre ville ait déja largement
rempli ses obligations Iégales en matiére de logements sociaux, Mais I"aspect
humérique global ne sulfit pas car il faut aussi s’ assurer que le taux des logements
sociaux tende a se rapprocher de cette moyenne quartier par quartier el ¢’est bien
Fobjet d'un PLU que de fixer ce genre d*ambition. Fn particulicr, il me semble
irresponsable de prévoir la construction de nouveaux lopements sociaux dans des
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quartiers qui en sont déja largement dotés. Faute de disposer des statistiques
quartier par quartier, je me bornerai a citer le projet d'autoriser de nouveauy
logements sociaux dans ilot Jean Moulin qui fait partic du quartier de
I"Ermitage. Cela me semble déraisonnable au risque d'aggraver les questions de
séeurité publique déja préoccupantes, y compris dans cette zone ol le taux de
logements sociaux est nettement supérieur a la moyenne communale,

Enfin, je m’étonne que le projet de PLU prévoil de nouvelles possibilités
dimplantations professionnelles tertiaires alors que les capacités actuellement
existantes sont excédentaires, A preuve la déshérence de Iimmeuble situ¢ a
I"angle de Ia rue de Paris et de Ia rue Pasteur. ou le taux d*occupation insufTfisant
des zones dactivités de la route de Sartrouville,

Je vous prie de croire, Monsicur le Commissaire enquéteur, 4 mes sentiments les
meilleurs,

Alain Toret
il
N o
(

/ (Q}f{u Al
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A19-7 - Piece jointe au registre [DOC 7] - letire de Mme Emmanvelle
CAYLA

Madame CAYLA Emmanuelle a Monsieur Joseph ABIAD
3, aliée Léon Vincent 92370 Chaville Commissaire enquéteur
Caylamanue@gmail.com

Représentante des familles dans le cadre du Conseil de Vie Soclale.
Fille d’'une résidente.

Chaville le 6 mai 2021

Monsleur,

Je tiens & vous signaler la difficulté que nous avons pour trouver une place de stationnement lorsque nous
venons visiter notre parent.

Nous sommes trés souvent obligés de nous garer trés loin et ce n’est pas sans poser de problémes :
Probléme pour nous les enfants qui commengons aussi A avolr de 'dge.
Probléme lorsque nous venons chercher nos parents, surtout s'lls sont en fauteull roulant,

Probléme pout les amis de nos parents qui n'ont plus 'dge de monter la c8te de la rue de Parls et cela
les décourage de venir rendre une visite si importante pour notre parent.

Pour nous, avoir la possibilité de se garer dans I'enceinte de la Maison Notre Dame, avec les aménagements
proposés par la direction, serait vraiment un plus et permettrait aux résidents une vie soclale plus ouverte
vers I"extérieur, avec plus d"échanges.

Nul doute que les quelques places de stationnement mises 3 notre disposition ne nulront pas au Jardin et au
quartier car nous sommes tous consclents de son importance pour le bien-8tre de chacun, la préservation de
la blodiversité du quartier et de son patrimoine.

Soyez assuré, Monsleur, de ma considération.

Madame Cayla
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- A20 - Courriels

- A20-1 - Courriel de Mme Claire Willecocq du 22/04/2021 - parcelle
AK135

De: Willecocq Claire <clwillecocg@ayahoo.fr>

Date: 22 avril 2021 & 22:38:16 UTC+2

A: Olivier Buttard <urb0nisme2-’§:viIIe—Iepecq‘org>

Objet: A l'attention du commissaire enquéteur - enquéte publique révision du PLU

Bonjour,
Je suis propriétaire d'un pavillon en zone UDb (14 allée de I'avenir).

Concernant I'enquéte publique pour la révision du PLU, avec Ia moadification et suppression de
certains coeurs d'ilof, j'aimerai pouvoir bénéficier de cette révision sur ma parcelle dont la moitié est
classée « coeur d'ilot » (terrain AK 135 au cadastre).

En effet, nous avons & coeur de préserver les espaces végetalisés et souhaitons maintenir 75% de
végétation sur notre terrain, mais ce « coeur d'lot » nous empéche de mener & bien plusieurs
fravaux que nous estimons nécessaires pour I'embellissement de I'environnement, et & visée
€cologique et paysagére :

- création d'un portail et surtout d'un garage ou aire de stationnement coté allée des terrasses, afin
de désengorger le stationnement dans la rue car nous sommes propriétaires de plusieurs véhicules
et un deux-roues, et nous n'avons aucune possibilité de les garer sur nofre parcelle (pas de portail ni
de garage existant, et une différence de niveau de 60cm entre notre terrain et la rue avec
uniquement des marches, impossible de rentrer ne serait-ce que le deux-roues).

De plus, nous venons d'acquérir une voiture electrique pour les trajets domicile-travail et aimerions
installer une borne de rechargement,

Enfin, I'emplacement de ce garage/aire de stationnement se trouverait sur une extrémité de Ia
parcelle en friche car non entretenue depuis des dizaines d'années par les anciens propriétaires,
nous sommes contraints de faire appel & un paysagiste pour nettoyer el reamenager totalement
cette partie du jardin.

La révision du PLU prévoit d'autoriser la construction de piscines < 50 m2 dans les coeurs d'lot mais
je ne comprends pas pourquoi d'autres annexes de type garage ne sont Pas autorisées de la
méme fagon, car la création d'une piscine implique forcément une réduction de la végétation &
son emplacement, et un garage aura le plus souvent une superficie inférieure & 50 m2... Ce projet
de création d'un garage peut tout & fait respecter les 75% de végétation requis sur une parcelle car
notre terrain mesure 650m?2 avec une maison ayant une emprise au sol de 80m?2.

-remplacement & neuf d'un abri de jardin de 14 m? qui tombe en ruine (les poutres de soutien sont
moaisies notamment), je ne comprends pas PoUrquoi NOUs ne pouvons pas remplacer a l'identique
cet abri de jardin et sommes limités & 9 m?. la chape au sol ne sera pas modifice ef donc Ia
veégétation autour non impaciée.,

Je vous remercie pour I'attention que vous porterez a ces remarques, et espere pouvoir & terme
mener ces travaux d'embellissement de I'environnement.

Bien cordialement,
Claire Chevreau
ANNEXES au rapport
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- A20-2 - Courriel de M. Olivier Buttard - Service urbanisme du
27/04/2021 a 18h32

Envoyés & la DRIEE IF/SDDTE le 20 décembre 2020 : Différents éléments de
profection qui subsisteront aprés la « suppression » de 'espace boisé classé situé sur
la propriété de la maison de retraite Notre Dame. Cf, A20-3

envoyé : ]

de: T rurbanisme?2 d ville-lepecq.org
a:

objet :

Monsieur Abiad,

Lors de la visite de la ville hier aprés-midi, je vous avais parlé d'éléments d'explication que j' avais
fransmis & I'autorité environnementale de la cadre de I'élude au cas par cas concermnant la
suppression d'une partie de I'espace boisé classé de la maison de retraite Notre Dame.

Je vous prie de bien vouloir frouver ci-dessous ces éléments d'explication.

Restant a votre disposition pour foul complément.
Bien cordialement,

Olivier BUTTARD

Service Urbanisme

Hotel de ville du Pecq

13 bis quai Maurice Berteaux
78230 Le Pecq

Tel. : 01 30 61 21 21
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De: Olivier Buttard

Envoyé : jeudi 24 décembre 2020 08:53

A : AE-urba - DRIEE IF/SDDTE emis par GOYHENETCHE Jean-Christophe - DRIEE IF/SDDTE/PEEAT <qe-
urba.driee-if@developpement-durable.gouy.fr>

Objet : révisions allégées Le Pecq

Bonjour Monsieur,

Je fais suite a nofre conversation téléphonique et reviens vers vous comme convenu afin de vous
rapporter les différents éléments de protection qui subsisteront aprés la suppression de |'espace boisé
classé situé sur la propriété de la maison de retraite Notre Dame.

Il convient tout d'abord de préciser que le terrain de cette propriete présente une forte déclivité et
que cette derniere est fraitée par trois « terrasses ». Une premiére qui inclue les batiments de la
reésidence et qui est située au niveau de la rue de Paris, puis deux autres composées d'espaces verts.
Les terrasses sont soutenues par des murs de souténement et 'acces a ces differents niveaux se fait
par des escaliers ou des rampes, situées le long des murs el présentant un pourcentage assez
important, rendant I'acceés trés difficiles pour les résidents.

La suppression de |'espace boisé classé concerne essentiellement la partie basse de la parcelle, cette
wterrasse » est située & environ un métre au-dessus de Ila voie Robert Schumann, rue & partir de
laquelle se ferait I'accés des véhicules.

L'aménagement d'une aire de stationnement (qui compterait 10 places maximum) n'engendrait par
conséquent aucun mouvement de terrain significatif et le relief serait donc préserve. L'aménagement
se ferait au niveau du terrain existant sans qu'il soit nécessaire de le deéblayer pour le mettre au niveau
de la voirie.

En ce sens le PLU, dans son article UA 1, interdit « les affouillements e exhaussements des sols quin'ont
pas de rapport direct avec les fravaux de construction ou avec l'amenagement paysager des
espaces verfs. »

Concemant le traitement paysager et le maintien d'une qualité paysageére, le Site Palrimonial
Remarquable prévoit, dans son article AP1a-1 1.1, que «les aires de stationnement doivent éfre
traitées avec un aménagement paysager ).

Ces deux prescriptions réglementaires permettront de nous assurer, en absence d'espace boisé
classé, du maintien du relief existant et d'un traitement paysager de qualité.

Enfin, les régles paysagéres générales du Site Patrimonial Remarquable (article 1.1) interdisent, sur
I'ensemble du site, I'abattage des arbres dont le tfronc, & 1 m du sol, ont une circonférence supérieure
& 100 cm, excepté sileur état sanitaire défectueux est expertisé par un professionnel [pour les buis et
houx, la circonférence est reportée & 50cm). Quant aux arbres plus petits, ils ne peuvent étre abattus
qu'aprés autorisation et doivent étre remplacés. Ces protections garantissent un maintien de
I'equilibre végétale.

En esperant avoir répondu & vos interrogations et restant & votre disposition pour tout complément.
Cordialement,
Olivier BUTTARD

Service Urbanisme

Hotel de ville du Pecq

13 bis quai Maurice Berteaux
78230 Le Pecq

Tél.: 01 30 61 21 21
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- A20-3 - Courriel de de M. Olivier Buttard - Service urbanisme du
27/04/2021 & 18h53

Clarification « Réduction » ou « Suppression » de I'espace boisé classé dans la
Maison de refraite Notre Dame :

Le 27 avr. 2021 & 18:53 Olivier Buttard

Re:révisions allégées Le Pecq

a : Joseph ABIAD

Monsieur Abiad,

Le dossier transmis & la DRIEE comporte la méme réduction de I'espace boisé classé que celle
indiquée dans le dossier d'enquéte. Je parle de suppression, pour dire suppression d'une partie de
I'espace boisé classé, ce quirevient & une réduction. C’est juste une formulation différente pour dire

la méme chose,

En ce qui conceme les deuxiémes publicalions, elles sont parues mercredi dernier. Je vais récupérer
les journaux demain pour les joindre aux dossiers.

Enfin, je n'ai pas eu de retour de Mme de Castilla suite au mail fransmis. Je la relance également
demain.

Bien cordialement,

Olivier Buttard

Le 27 avr. 2021 & 18:26, Joseph ABIAD <....> a écrit :

Maonsieur Buttard,

Dans le mail que vous avez adressé & la DRIEE, vous parlez d'une "suppression” de 'espace boisé
classé et non pas de "réduction” comme c'est précise dans le dossier de I'enquéte publique.

PS. Pour mémoire :
Peut-étfre, vous avez déja la 2&éme parution dans les journaux,

La lettre de 'avocat de Mme De Castilla

Cordialement,
Joseph ABIAD

Commissaire enquéteur
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A20-4 - Courriel de de
28/04/2021 a 09h23 - C

Consultation juridique de Mme Isabelle De
publique n°® E19 000099/78 du 21 octobre q
n°1 du PLU :

M. Olivier Buttard - Service urbanisme.du
onsultation juridique de Mme De Castilla

Castilla fransmise lors de I'enquéte
U 22 novembre 2019, sur la modification

TIRARD & ASSOCIES

societé civile professionnelle d'wvocals i la cour

Michel TIRAKRD

Avocst honorsire

Annie TEIRARD-ROUXEL

Dieplimee de 1111 de PARIS

Marion ROCHMANN-SACKSICK

Emmanuellc CUGNET

Avocals sssaciis

Onur BAYSAN

Master 2 deoit immimbalior e
Claire DOLVRELEL R
Wasker 2 dron de " amsing

il de 1IDEA

Avocans

Nos Réf : MRS/CC

Madame Isabelle de CASTILLA

2] allée Fleurie

78230 LA PECQ

e-mail : isabelle. decastitla@wanadoo fi-

Madame Sylvie AULAGNIER

87 rue Saint-Nicolas

27170 BEAUMONT-LE-ROGER
e-mail : sylvie. aulagnieri@gmail.com

Paris, le 20 juin 2019

Affaire ; Ind, KOWARSKI (de CASTILLA-AULAGNIER) / LE PECQ

erreur PLU
Domaine de Gra ndchamp

Références A rappeler impérativement : Dossier n® 12329

Mesdames,

Vous avez bien voulu m

‘exposer que vous étes propriétaires indivises avec vos

seeurs d’une maison d'habitation située 5 et 7 allée de la Grotle au Pecq.

Le terrain d’assictte de celte maison

a €1¢ acquis par votre pére en 1961, voltre

pére qui y a béti la maison d’habitation existante,

Vous avez recueilli la propriété de
28 décembre 2018,

Le terrain fait partie du Domaine de
syndicale de Grandchamp,
superficie du terrain posséd

En Uespéce, le terrain d’assiette est trés vaste,

de 3.240 m2.

ce bien & la suite du décés de volre mére, le

Grandchamp, qui est 2éré par 'association

et dont les charges sont appelées A proportion de la
¢e par chaque propriétaire.

puisqu’il présente une superficie

32 Place Saint-Georges 75009 PARJS - Toque P 476

Tél (11422734 29

= Fax . 01 47 66 22 68

Membre d'une association agréce - o réglement par chique ost accepté « RES Paris D424 976 157
Site Internct ; hitp:/itirard-associes.fr - e-mail : cabinet@seplirard. fr
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Pour les besoins du réglement de la succession de votre mere, vous avez envisagé
de vendre une partic de ce vaste terrain comme terrain i bitir.

Or. il s'avére que la partie qui serait aisément détachable de la partie batie est
grevée d’une servitude de « ceewr d'ilot » par le PLU de la commune du Pecq, tel
que celui-ci a été approuvé par délibération du conseil municipal le 1% février
2017,

Cette servitude rend la partie de terrain a céder inconstructible. puisque ["article
UD13 du réglement du PLU dispose :

« 2 — Les espaces paysagers protégés et les ceeurs d'ilot repérés au litre des
articles L.151-23 et £.151-18 du Code de | urbanisme, délimités sur le document
graphique annexé

1 est exigé de préserver leur dominante végélale et les plantations existantes de
qualité, telles que les arbres de haute tige. En cas de nécessité phytosanitaire
Justifiée, les plantations qui le nécessiteraient peuveni étre remplacées par des
especes de qualité équivalente.

Seuls sont autorisés les travaux et aménagements ne générant pas [ ‘abattage
d'arbres de haute tige, ne comprometiant pas le caractére de ces espaces et les
lravaux nécessaires & leur entretien et & leur mise en valewr tels que

"aménagement de sentier, l'installation légére de mobiliers de jeux pour enfants,
abris de jardins, kiosques, pergolas, bancs etc.... ».

Vous étant rapprochées des services de I'urbanisme du Pecq, ceux-ci vous ont
indiqué que la servitude de coeur d'ilot grevant une partie de votre terrain ne leur
paraissait pas justifiée et qu'il pourrait étre envisagé sa suppression lors d’une
prochaine modification du PLU.

Toutefois, une telle modification ne pourra certainement pas étre actée avant
plusieurs mois, voire une ou deux années.

Or, les néeessités de la succession imposent de prendre une décision dans un
délai beaucoup plus bref,

Vous avez bien voulu me demander si une solution plus rapide pouvait régler ce
probléme,

SCP TIRARD & ASSOCIES
AVOCATS A LA COUR
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1) Hiégalité du PLU dy Pecq en ce qu'il institue une servitude de caeur d’ilot
sur une partie du terrain

1.1 - Le terrain vous appartenant est en fait constitué de deux lots du Domaine de
Grandchamp, m’avez-vous indiqué, et ¢’est en effet ce qui transparait au regard
du plan cadastral,

On reléve en effet que le terrain du 5-7 rue de a Grotte a une fagade sur rue
beaucoup plus importante que celle de tous les terrains alentours,

Ce terrain est occupé, dans sa partie Sud-Ouest, par la maison d’habitation
existante, laissant la place, dans sa partie Nord-Est, 4 un aménagement paysager.

C’est sur cet aménagement Paysager qu'a été instituée la servitude de ceeur d'flot,
le PLU ayant également protégé 3 arbres remarquables,

Or. ce terrain est le seul terrain isol¢ a étre frappé d'une servitude de coeur d'jlot,

En effet, sur tout le territoire de la commune dy Pecq, on remarque que les
servitudes de coeur d’ilot, outre que, généralement, elles concernent les cueurs
dilot, constituent des bandes sur plusieurs terrains,

Les seules servitudes de cceur d’ilot & faire exception sont celles instituces sur les
extrémités d’ilots qui, de toute fagon, par [eur ctroitesse, ne seraient pas
constructibles,

1.2 - Le fait que les servitudes de caeur d'ilot soient instituces sur des bandes de
terrain en caeur d’flot est justifié dans le rapport de présentation du PLU dy Pecq
de la fagon suivante, 4 la page 28 des volets 3 et 4 du rapport de présentation
relatifs & la justification du projet ct des dispositions du plan, dans le paragraphe
relatif aux dispositions réglementaires de mise en auvre du PADD ;

« Rappel des objectifs du PADD - Conserver la diversité de ig (rame verie ef
renforcer les continuités écologiques »

« Dispositions du zonage et du réglement : ZONAGE . Actualisation  du
recensement des espaces verts et des espaces boisés de qualité permettant de
définir 3 types de protection

* les Espaces boisés classés.
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* les Espaces paysagers protégés et des caeurs d'ilots, en vertu de l'article 115 ]-
23 du Code de 'urbanisme, permettant d’instaurer des zones non constructibles
— dans les jardins en fond de parcelle des tissus pavillonnaires ou des grands
pares des résidences collectives — pour assurer le maintien des continuités
écologiques. L 'évolution va dans le sens d'une meilleure protection de ces
espaces . les droits de constructibilités ont été modifiés pour mieux intégrer les
possibilités de constructions d'annexes et limiter le grignotage de ces espaces
naturels. Ce dispositif de protection des ceurs d'ilots n'est pas appréhends
comme un moyen de limiter les divisions parcellaires, mais bien comme un outil
de mise en valeur de la trame verte.

* un repérage des arbres d'intérér... ».
Il résulte de la justification des ceeurs d'flots que ceux-ci doivent étre instaurds :

- «dans les jardins en fond de parcelle des tissus pavillonnaires ou des grands
parcs des résidences collectives » [c’est moi qui souligne] :

- « pour assurer le maintien des continuités écologiques » ou « comme un outil
de mise en valeur de la trame verte » 2

le rapport de présentation précisant que ce dispositif n’a pas pour objet « de
limiter les divisions parcellaires ».

En P'espéce, I'institution d’une servitude de cceur d’ilot sur votre terrain est
contraire aux indications du rapport de présentation sur ces trois points ;

- celte servitude n’est pas instituée en fond de parcelle mais sur une partie de
terrain allant de sa fagade sur la rue de la Grotte jusqu’a la rue arriere située sur
la commune de Marly-le-Roi,

- cetle servitude ne met pas en valeur une trame verte, ni ne maintient une
continuité écologique, puisqu’elle {rappe un terrain isolé,

- elle limite la possibilité de division parcellaire, alors que le terrain d’assiette est
composé de deux lots du Domaine de Grandchamp et que le bati est situé sur I'un
de ces deux lots, laissant la possibilité¢ de diviser ce terrain en deux partics
quasiment égales, dont une serait a4 batir o pourrait aisément accueillir une
maison d’habilation nouvelle.

Il existe donc une incohérence Nagrante entre le réglement, dont fait partie le
document graphique et le rapport de présentation.
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1.3 - Une jurisprudence vonstante considére qu'une telle incohérence constitye
une illégalité dy PLU.

En effet, Particle L.151-4 du code de I"urbanisme dispose

«Le rapport de présentation explique les choix retenus powr érabliy o projet
d'aménagement ef dp développement durables, les orientations f aménagement e
de programmation ¢ le réglement, »

Ces dispositions se (rouvaient auparavant Particle R.123-2 ¢y code de
I"urbanisme,

La jurisprudence, tout en relevant que le rapport de présentation n’y pas, en lui-
méme, de portée normative qui s'imposerait directement aux autorisations
d’occupation des sols, interpréte ces dispositions de l'article 1..15]-4 comme
imposant une cohérence entre le rapport de présentation et |es autres documents
du PLU, notamment le réglement,

Clest ce qu’exprimait madame Aurélie BRETONNEA U, rapporteur public, dans
ses conclusions sous un arrét du Conseil d'Etat du 10 février 2016 (n° 383738 et
autres) ;

« Les requérants soulignent que I'article . 123-5 du code de lwrbanisme, dang
sa version alors applicable, ne conféraient de Portée normative, ay sein du PLU,
qu'a son réglement et ses documents graphiques ..,

Cela ne signifie évidemment pas que le rapport de présentation qui, aux termes
de l'article R | 23-2, doit expliquer le choix des zones et dps orientations dy
plan, ne doit seryiy arien. En particulie il sert g expliquer Jes orfentations dy
plan, au point que voys ugez que le régj

objectifs du rapport de présentation (CE, 13 octobre 1989, n° 75768, aux tables

du recueijl Lebon.) » [¢’est moi qui souligne].

Le professeur Jean-Frangois INSERGUET €crivait, dans les fiches d*écriture dy
PLU éditées par Ie GRIDAUH (Groupement de Recherches sur jeg Institutions ot
le Droit de I’Aménagement, de PUrbanisme et (e I"Habita, qui est un
groupement d’intérét public de recherche)

« En outre, e Juge administratif esy parfois amené ¢ verifier qu'il n Y a pas de
contradiction entre Je reglement et le rapport de présentation, des contradictions
Powvant entacher le PLY 4 iégalité ».

Ce constal est repris dans tous les ouvrages relatifs au pPLU (voir, notamment,
["ouvrage I"Urbanisme et Jes Collectivités Locales) :
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« Celte exigence implique qu'il Y ait une cohérence entre le rapport de
présentation et les autres documents du PLU et notamment ceux qui sont
porteurs de  contraintes : réglement, OAP, document graphique. Toute
contradiction entre le rapport de présentation et ces documents est de nature g
Jragiliser les dispositions réglementaires concernées et les actes individuels pris
en application de ces dispositions ».

Enfin, le professeur SOLER-COUTEAUX indique, dans le commentaire sur un
arrét de la cour administrative d'appel de Lyon du 18 novembre 2008, ce qui
suit :

« On sait que le rapport de présentation n'a pas d'effet juridique propre en ce
qu'il ne peut, par lui-méme, édicter des servitudes relatives a !'wtilisation du sol.
I'n'a pas pour autant de portée Juridique.

Il constitue, en effet, pour le Juge une source d'interprétation. Et méme si le
contrile exercé par le juge administratif sur d 'éventuelles contradictions entre le
rapport de_présentation et le réglement du document d'urbanisme est limité g
lerreur manifeste d'appréciation, il sanctionne les incohérences entre les
énonciations du premier et les prescriptions du second » (RDI, juin 2019, p. 338
et suiv.) [¢’est moi qui souligne].

Trés régulicrement, le Conseil d'Etat compare le classement avec les objectifs
définis dans le rapport de présentation du reglement et examine si ce classement
Ne repose pas sur une erreur manifeste d’appréciation (CE, 13 mars 1987, Fauvel,
req. n® 44385 ; 25 nov. 1994, Mme Le Rouge de Guerdavid, req. n® 125293 ; CE,
30 déc. 1998, Barbe, req. n® 172317).

Mais c’est chez le juge du fond que I'on trouve le plus souvent des cas
d’annulation de PLU pour erreur manifeste d'appréciation résultant d’une
incohérence entre le réglement et le parti d’aménagement tel qu'exposé dans le
rapport de présentation.

C'est ainsi que dans un arrét du 2 décembre 2004, la cour administrative d'appel
de Versailles a jugé ce qui suit

« Considérant, d'autre part, que le rapport de présentation du plan d'occupation
des sols de la commune de Bezons dispose dans la rubrique Terrains issus d'une
division que : Pour tenir compte tout a la Jois de I'évolution de la jurisprudence
dans ce domaine et ne pas interdire, tout en les limitant, les divisions
parcellaives créant des ilots a batir, la superficie des terrains issus d'une division
sera ramenée de 400 a 300m? ; que si ces dispositions du rapport de présentation
n'ont pas, par elles-mémes, de valeur normative, elles explicitent, néanmoins, de
maniére précise le projet d'urbanisme des auteurs du plan d'occupation des sols,
permettant de subordonner la constitution d'ilots & bétir @ partir d'une division
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Jonciére ¢ jq condition que chacun des lots ainsi créés comporte une superficie
minimale de 300m? L quan contraive il résulte de ce qui précede que !'article
UGS du plan d'occupation des sols, tel que rédigé, a pour effet de ne soumettre a
une telle superficie que l'unité fonciere dorigine devant éire divisée,
sans subordonner |4 constructibilité des terrging issus de la division g aucyne
régle de superficie minimale - que ces dispositions comportent ainsi yne
contradiction manifeste avee Jp parti d'aménagement retenu par les auteurs dy
plan d'occupation Jes sols » (CAA Versailles, 2 déc. 2004, req. n° 02VE02432),

La cour administrative d'appel de Lyon a jugé, dans up arrét du 18 novembre
2008 (req. n° 07LY 00802, mentionné dans les tables du recuei Lebon sur un
autre point), que Je secteur de Seignes egt mentionné dans e rapport de
présentation comme un secteur ol une activitg agricole est susceptible de se
maintenir de maniére pérenne, ce qui fajt que :

« L'association requérante est, par suite, fondée & soutenir qu'en retenant Je
principe de lurbanisation de lensemble de cette zone sans distinguer Jos
différents compartiments de terrain qu'elle comporte, nolamment, de part er
d'autre de |q ligne de créte, |4 révision litigieuse est €n contradiction avec leg
orientations précises énoncées, tany par le plan d'aménagement o de
développement durable (PADD) en ce qui concerne la trame verte | que e
rapport de présentation en ce qui concerne le maintien de la pérennité des deux
derniéres exploitations agricoles ; que |es auteurs du plan locg/ d'urbanisme
n'ont, dés lors, PU, sans erreur manifeste d'appréciation, procéder au classement
en zone AU2 de l'ensemble des 54 hectares en cause ».

La cour administrative d'appel de Douai, dans un arrét dy 29 juillet 2004, 5 relevé
la contradiction qui existait au sein d’un PLU dont [e fapport de présentation
énongait comme objectif la préservation des espaces agricoles, la protection des
abords des exploitations et d’éviter d’étendre Purbanisation au-dela des
constructions existantes Je long des routes départementales avec I"augmentation
sensible des zones urbanisées et I"instauration d’une urbanisation continye le
long de la rue de Marsy coupant ains; en deux les eSpaces agricoles et instauran
une nouvelle zone U l'extrémité de |a rue de la Couture ay sein de zones NC
(CAA Douai, 29 juil. 2004, req. n® 02[)A00!46).

Enfin, dans un arrag gy 26 janvier 2016, la cour administrative d'appel de Lyon a
Jugé ce qui suit :

permanent de type individyel " S que |
dans sa version issue de cette modification, Prévoit que ne sont admis que " g
lotissements et opérations d'ensemble usage d'habitation (individuelles oy
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groupées) ", sous réserve qu'ils portent sur la totalité de la zone ; qu'ainsi, les
conditions de I'wrbanisation de cette zone, pour répondre & des demandes
ponctuelles selon le rapport de présentation et au contraire selon un projet
portant sur la totalité de la zone selon le réglement, différent au sein du plan
d'occupation des sols que, dés lors, les dispositions du rappert de présentation
el celles du réglement sont emtachées d'une contradiction manifeste » (CAA
Lyon, 26 janv. 2016, req. n° 14L.Y01835).

1.4 - Au cours d'un entreticn (éléphonique, le responsable du service de
I"'urbanisme de la commune du Pecq, monsieur BUTTARD. a évoqué deux arréts
de la cour administrative d'appel de Versailles du |7 Juillet 2008 (req. n°
06V00236) et du 19 juillet 2016 (req. n® 14VE02332) éeartant illégalité¢ du
PLU, au motif que le document graphique du réglement ne serait pas cohérent
avec un document graphique introduit au sein du rapport de présentation ou du
PADD.

Il se demande si ces deux décisions ne montrent pas que I'incohérence entre
rapport de présentation et réglement peut exister sans entrainer d’illégalité,

Ces deux décisions, & mon avis, n’invalident nullement la jurisprudence citée ci-
dessus,

En effet, dans les deux cas jugés par la cour administrative d'appel de Versailles
le 17 juillet 2008 et le 19 juillet 2016, le moyen des requérants était uniquement
fondé sur fe fait quil existait une carte dans Je rapport de présentation, ou dans le
projet d'aménagement et de développement durable, et que cette carte n’était pas
exactement reproduite dans le document graphique du réglement.

C’est a juste titre que la cour administrative d'appel de Versailles a écarté le
moyen, au molil qu'aucune disposition législative ou réglementaire ne prévoit
I"obligation d’insérer des cartes dans le rapport de présentation ou dans le projet
d’aménagement et de développement durable, et que, lorsque cela est le cas, de
telles cartes ne sont qu'indicatives.

Ainsi qu'indiqué ci-avant, Particle 1.151-4 impose, en revanche, au rapport de
présentation d’expliquer les choix retenus pour établir le PADD et le réglement.

Lorsqu’il existe une contradiction flagrante entre I'explication de ce choix, qui
doit impérativement se trouver dans le rapport de présentation, et sa traduction

dans le réglement, le juge considére qu’il y a une erreur manifeste d’appréciation
entrainant 'illégalité du plan.
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En d’autres termes, pour revenir au cas de la servitude de cour d’flot au Pecq, si
le rapport de présentation du PL[J du Pecq comportait une carte ne faisant pas
figurer de servitude de ceur d'ilot sur votre terrain, il ne pourrait pas en ére
déduit, ipso facto, que Pinstitution d'une telle servitude dans Jo document
graphique du réglement serait illégale,

Mais ce n’est pas cela que je soutiens,

Je soutiens, en revanche, que la justification des caeurs d'flot, telle qu’elle est
faite dans le rapport de présentation, conformément 3 I"obligation légale de
justifier les régles dans Je rapport de présentation, aurait dii conduire 4 ne pas
instituer une telle servitude sur votre terrain, contrairement 4 ce qui a été fait,

I existe donc une erreur flagrante du PLU du Pecq sur ce point, entrainant son
illégalité.

2) Sur Iobligation de Padministration de ne pas faire application d’un
réglement illégal

2.1 - Selon une jurisprudence ancienne, « il incombe & lautorité adminisirative
de ne pas appliquer un texte réglementaire ilégal, méme s5'il esy définitif » (CF
Sect., 14 noy. 1958, Ponard, Iebon p. 554).

Dans un avis publié¢ au recueil Lebon du 9 mai 2005, le Conseil d'Etat q dit qu'il
fallait faire application de cette jurisprudence a I"hypothése de Pillégalité d'un
réglement d’urbanisme et a précisé que le réglement devail étre éearté, en ce cas,
lorsque le maire statue sur une demande d’autorisation d’urbanisme :

incombe a l'autorité administrative de ne pas appliquer un réglemen; illégal. Ce
principe  trouve 4 Sappliquer, en ['absence méme de toute décision
Juridictionnelle qui en aurair prononcé [‘annulation ou les ayrais déclarées
illégales, lorsque les dispositions d'un document durbanisme, o certaines
d'entre elles si elles en sont divisibles, sont entachées dillégalité. Celles-ci
doivent alors étre écartées, sous Je contréle du juge de lexces de powvoir, par
l'autorité chargée de délivrer deg autorisations d'utilisation oy d'occupation des
sols, sans qu'il y ait liey de distinguer selon que l'illégalité en cquse affecterait

Il appartient loutefois au  maire, lorsque, statwant sy une  demande
d'autorisation, i estime devoir écarter le plan d'occupation des sols on Jo plan
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local d'urbanisme en vigueur, d'indiquer dans sa décision les légalités dont le
plan lui parait ére entaché et de saisiv, afin qu'il y soit remédié, le conseil
municipal d'une demande d'abrogation, de modification ou de révision de ce
plan,

2°) (...) Saisi d'une demande d'autorisation, le maire est done tenu, lorsqu'il y
statue apres l'expiration d'un délai de six mois a compter de sa prise d'effet, de se
Jonder sur le document d'wrbanisme en vigueur dés lors que sa légalité n'est
affectée que par des vices de procédure ou de forme au sens des dispositions
precitées de l'article L. 600-1, réserve étant faite de ceux qui sont mentionnés a
ses Irois derniers alinéas, au nombre desquels ne figure pas linsuffisance du
rapport de présentation. »

En d’autres termes, selon cet avis ;

- P'administration doit s’abstenir d’appliquer un réglement d’urbanisme illégal
lorsqu’elle instruit une demande d’autorisation d’urbanisme ;

- sauf lorsque I'illégalité provient d’un vice de forme ou de procédure et quelle
statue plus de six mois aprés 1'approbation du réglement.

L’avis du 9 mai 2005 précise également que, dans celte hypothése,
I"administration doit faire application de Particle 1.600-12 du code de
I’'urbanisme disposant ce qui suit :

« Sous réserve de l'application des articles L. 600-12-1 et L. 442-14. l'annulation
ou la déclaration d'illégalité d'un schéma de cohérence territoriale, d'un plan
local d'urbanisme, d'un document d'urbanisme en tenant liew ou d'une carte
communale a pour effet de remettre en viguewr le schéma de cohérence
territoriale, le plan local d'urbanisme, le document d'urbanisme en tenant liew ou
la carte communale immédiatement antérieur »,

En conséquence, si le maire constate que le PLU en vigueur est entaché
d'illégalité, il doit alors faire application du réglement immédiatement antérieur.

2.2 - 11 convient également de préciser que si I'illégalité n’entache que certaines
dispositions du document d’urbanisme et que ces dispositions sont divisibles du
reste du réglement, seules ces dispositions doivent étre écartées par 'autorité
compétente.,

Cest ce qu'indique clairement le Conseil d'Etat dans son avis précité du 9 mai
2005 lorsqu'il indique que le principe trouve & s’appliquer lorsque « certaines
d'entre-elles [les dispositions d’un document d’urbanisme] en sont divisibles ».
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Monsieur Emmanue| GLASER. commissaire du Gouvernement devant le
Conseil d'Erat dans le cadre de I"avis MARANGIO dy 9 mai 2005, rend les
choses particuliérement claires :

« Et, deés lors que vous Jugez que les dispositions 4 un plan d'occupation des sols
peuvent élre divisibles, lorsque les dispositions qui sont dalteintes d'illégalité Jo
sont, il appartient ¢ cette autorité de n'écarter que ces dispositions illégales.

(..)

Dans I'hypothése que noys avons évoquée il y q quelques instants, o | illégalité
ne concerne que certaines dispositions du Plan d’occupation des sols, divisibles

solent compatibles avec [es dispositions d'urbanisme maintenues en vigueur,
ainsi que vous |'gvez Jugé explicitement propos de 'article I..]25-5 , (BIDU
372008, p. 162 et suiv,),

2.3 - La cour administrative d'appel de Versailles, qui est la cour dont dépend la
commune du Pecq, a fait application de cette Jurisprudence dans sa décision du
2 décembre 2004 précitée.

En effet, apres avoir jugé que le PLU était illégal compte tenu de Ia contradiction
manifeste entre leg dispositions du réglement et le parti d’aménagement reteny
par les auteurs du plan d’occupation des sols tel qu'exposé dans e rapport de
présentation, la cour a jugé ce qui suit :

«Que le maire de g commune de Bezons, sqjsi par la S.CI1 VILLAS
MAGELLAN de la demande de permis de construire litigieuse, devait, des lors,
dans l'exercice de la compétence propre qu'il tient de la loi pour statuer s1r une
telle demande, écarter lapplication de ces dispositions de 'article UGS du plan
d'occupation des sols ef appliquer  les dispositions dy précédent  plan
d'occupation des sols, redevenues applicables » (CAA Versailles, 2 déc. 2004,
req. n® 02VZ02432).

2.4 - L’application de cette jurisprudence au cas d’espéce est assez aisée,
puisqu’il ne fait absolument aucun doute que I'illégalité dont est entaché le PLU
du Pecq en ce qu'il institue une servitude de coeur d'ilot sur voure terrain, affecte
une disposition divisible du PLU dy Pecq.

Je précise que le juge admet largement le caractére divisible des PLU.
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Il refuse d’annuler en totalité un PLU en raison d'une illégalité n'affectant
qu’une partic déterminée du territoire communal ou une disposition particulicre
du réglement.

Cest ainsi que saisi d’un recours en annulation contre le PLU de Paris, le
Conseil d'Etat a considéré que les dispositions des articles UV6, UV7, N6 et N7
du réglement étaient illégales mais que ces dispositions étaient divisibles des
autres dispositions du réglement (CE, 18 juin 2010, req. n° 326708, publi¢ au
recueil Lebon),

Ainsi, le Conseil d'Etat a admis que deux articles, les articles 6 et 7 relatifs aux
régles d’implantation des constructions par rapport & I’alignement et par rapport
aux limites séparatives, soient annulés de fagon isolée, remettant en vigueur dans
les zones concernées, & savoir les zones UV et N. les dispositions des articles 6 et
7 du réglement antérieur.

En conséquence, dans notre espece, il suffira au maire du Pecq saisi d’une
demande de permis de construire sur la partie de votre terrain grevée d'une
servitude de cceur d'ilot d’écarter cette servitude comme étant illégale et divisible
du reste du réglement du PLU, et de faire application de toutes les autres régles
du PLU du Pecq actuellement en vigueur.

3) Sur la procédure A suivre

Dans la mesure ol vous envisagez une division de votre terrain en vue de
& :
permeltre la construction d’un btiment, cette division constitue un lotissement.

Selon vos indications, le terrain d’assiette du projet est situ¢ dans les abords d’un
monument historique situé sur une commune voisine, étant précisé qu’au vu du
plan des servitudes patrimoniales instituées au Pecq, le terrain ne fait partie
d’aucun secteur protégé.

Si votre terrain est donc bien situ¢ dans les abords d’un monument historigque,
celte division devra faire I'objet d'un permis d’aménager. en application de
I"article R.421-19 du code de 'urbanisme, alors que, dans le cas conlraire, il
pourra faire [’objet d’une simple déclaration préalable, en application de ’article
R.421-23 du méme code (en effet, la division ne nécessitera pas la création ou
I"aménagement de voie, d’espace ou d’équipement commun).

Je suggere done que vous déposiez cette demande de permis d’aménager sans
altendre, étant précisé que c’est vous qui procéderez 4 la division (en vendant une
partie de votre terrain) et que ¢’est done vous qui devez étre titulaire de cette
autorisation.

SCP TIRARD & ASSOCIES
AVOCATS A {.A COUR
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La composition du dossier sera fort simple, puisque, pour 1'essentiel, i
comprendra un plan de divisjon.

En statuant sur certe demande, le maire dy Pecq devra apprécier la
constructibilité du terrain actucllement grevé de Ja servitude de ceeur d'ilo,
méme si, en soi, la demande de permis d’aménager ne porte pas sur la
construction.

En effet, il ressort d’un arrét du Conseil d'Elat du 24 février 2016 (commune de
Pia, req. n® 383079, décision mentionnée aux lables du recueil Lebon), que
I"administration doit refuser un permis d’aménager ou s'opposer A une
déclaration préalable de lotissement lorsque, compte tenu des caractéristiques du
projet telles qu'elles ressortent des piéces du dossier qui lui est soumis, le projet
de lotissement permet Pimplantation de constructions dont la compatibiljie avee
les régles d’urbanisme ne pourra étre ultérieurement assurée lors de la délivrance
des autorisations d’urbanisme requises,

Si madame le maire dy Pecq admet que 1a servitude de ceeur d'ilot est illégale,
clle devra donc délivier le permis d’aménager en précisant dans son arrété,
conformément a |'avis MARANGIO précité, que la servitude de ceeur d'ilot
affectant le terrain est illégale compte tenu de son incohérence avee I3
justification de cette regle telle quelle est exposée dans e rapport de
présentation conformément Particle 1..151-4 du code de I'urbanisme, et qu'il
n’en est donc pas fait application,

Il conviendra d’afficher ce permis d’aménager sur Je terrain pendant un délaj de
deux mois, selon les modalités prévues aux articles A.424-16 et suivants du code
de I'urbanisme,

Si le délai de deux mois expire sans recours des tiers, la division pourra &tre
exéeutée,

Je précise que, méme dans ce cas, la séeurité 'un permis de construire a
intervenir n’est pas totalement assurde.

En effet, & mon avis, méme si le permis d’aménager devient définitif, un tiers
ayant un intérét a agir pourra faire un recours contre le permis de construire qui

de ceeur d’flot,

Toutefois, une fois le permis d’aménager déliveé avec "explication sur I"illégalité
de la servitude de coeur dilot, I'acquéreur du terrain :

SCPTIRARD & ASSOCIES
AVOUATS A LA COUR
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- aura la quasi-assurance que son permis de construire sera déliveé par la mairie
sans que celle-ci n'applique ia servitude de eceur d'lot, étant précisé qu'a mon
avis, la non application de la servitude de cenr d’flot au terrain sera légale (mais
Je ne peux pas assurer que le juge aura la méme interprétation que moi).

- ¢t pourra espérer, en tout état de cause, que la commune engagera, dés que
possible une modification de son PLU pour supprimer cette servitude,
conformément & I'appréciation qu’elle aura apportée en amont sur son illégalité,
ce qui fait que, au moment oi le juge statuera sur Ja légalité du permis de
construire, il y a tout lieu de penser que la servitude aura ét¢ supprimée ct que ce
moyen d'illégalité ne pourra plus élre retenu par le juge 4 la seule condition
qu'un permis de construire modificatif’ soit délivré, méme si ce permis de
construire modificatif ne porte pas sur le point initialement méconnu (CE, 7 mars
2018, req. n® 404079, publié au recueil Lebon).

Restant & votre entiére disnositio=

Je vous prie de croire, mesdames, en 'assurance de mes sentiments bien dévoués.

Marion ROCHMANN-SACKSICK
marion.rochmann(@scptirard.fr

SCP TIRARD & ASSOCIES
AVOUATS A LA COUM
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- A20-5-1 - Lettre du 30/11/2020 jointe au courriel de I'Association
Syndicale des Propriétaires ASA

Lettre de I'Association Syndicale des Propriétaires du Domaine de Grandchamp
ASA, adressée au Maire du Pecq le 30 novembre 2020 (préalablement & I'enquéte
publique qui a débuté le 19 quril 202113

Assaclation Syndicale des Propriétairas du Domaine de Grandchamp
Autarisée par Arrété Préfectoral dy 20 Juin 1929

HOTEL DE VILLE DU PECQ

Mansieur BUTTARD, service Urbanisme
13 bis, quai M. Berteaux

78231 - LE PECQ Cedex

Le Pecq, le 30 novembre 2020
Notre réf ; 20-0175
Objet : Modification du PLU

Mansieur,

Suite a nos différents entretiens concernant la revision allégée du PLU nous avons note -

Qu'il est envisagé une réduction des coeurs d'flot pour environ 8 % de la surface de cette catégorie du
Domaine ;

Cette réduction de 8% nous semble excessive : il est possible sans toucher aux droits a batir des parcelles
Al73 et AI271 de conserver une bande de ceeur d'ilot en bordure du parc du chiteau de Grandchamp
pour ces parcelles, Nous vous demandons que cette disposition soit retenue.

Qu'un espace hoisé classé (EBC) dans le centre ancien du Pecq seralt supprimé.

Nous n'avons pas d'avis sur le sujet, mais nous vous confirmons notre opposition 3 toute réduction des
2ones EBC dans le Domaine de Grandchamp. Nous notons en particuller que les modifications envisagées
n'y portent pas alteinte, en particulier la partie EBC de |a parcelle AI73 est conservée.

D’une maniére générale nous souhaitons que la protection des arbres i haute tige soit renforcee dans
le Domaine et qu'ils ne puissent &tre abattus sauf pour cause de maladie et/ou de danger. Cotte
di ition environne ale est d’autant plus justifiée que les grands arbres contribuent § protéger la

diversité de la faune et dans de nombraux cas, 3 fixer les terrains.
Nous avons noté en particulier que les trois arbres remarquables de la parcelle Al 155 seront préserves.

Que pour les piscines, elles devront étre construites en tenant compte du Pourcentage de la zone
d’emprise au sol — nous souhaitons que cette précision figure dans |e réglement du PLU - avec une
surface maximum de 50 m?, si elles sont en ceeur dilot,

Nous derandons qu'il ne soit pas possible de construire les piscines en Zone EBC et que d'une maniére
générale, leur construction ne porte pas atteinte aux arbres de haute tige, voir notre remarque ci-dessus,

Pour ce qui concerne |a madification du PLU *

Nous avons compris que pendant la phase de concertation, il était possible de vous soumettre des suggestions
en vue de corriger le PLU actuel, qui rend possible le « mitage » du Damaine de Grandchamp et permet une
densification des constructions peu compatible avec les voiries et le réseau d'assainissement du Domaine dont
I'entretien est 4 la charge exclusive de notre assaciation.

Nous vous confirmons nos propositions qui ont fait 'objet du courriel que vous a adresss Mansieur Poluzot le
23 novembre, suite a notre réunion du 20 novembre. Nous vous les rappelons en annexe.

Le Bureau Syndical reste a votre disposition pour discuter avec vous la rédaction de la nouvelle réglementation,
et dans cetle attente nous vous prions d'agréer, Monsieur, I'expression de nos senti !

%G 06"%
Le Président Q‘% i,
l."'o 5
L T
S, o
Gy,
René-F ONI "=, A
s

Pieces jointes : Annexe « ASA de Grandchamp - PLU du Pecq » et 10 P complémentaire s

ASA des propriétaires du Domaine de irandchamp
1, aw e Grandehamp - 78230 Le Pecq B 0979630563 Ei':'_i!:!,lTi&-'&'ﬁﬂlﬂl‘:ﬂ,\‘;lnunIu.-,_||
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La partie de la lettre concernant les « révisions allégées du PLU :

Notre réf : 20-0175
Objet : Modification du PLU

Monsieur,

Suite & nos différents entretiens concernant la révision allégée du PLU nous avans notsé -

Qu'il est envisagé une réduction des Ceeurs d'ilot pour environ 8 % de la surface de celte catégorie du
Domaine ;

Cette réduction de 8% nous semble excessive : il est possible sans toucher aux droits 3 batir des parcelles
Al73 et AI271 de conserver une bande de coeur d'llot en bordure du parc du chateau de Grandchamp
pour ces parcelles, Nous vous demandons que cette disposition soit retenue.

Qu'un espace boisé classe (EBC) dans le centre ancien du Pecq serait supprimé.

Nous n'avons pas d’avis sur le sujet, mais nous vous confirmons notre opposition a toute réduction des
zones EBC dans le Domaine de Grandchamp. Nous natons en particulier que les modifications envisagées
n'y portent pas atteinte, en particulier la partie EBC de la parcelle Al73 est conservée.

D’une maniére générale nous souhaitons que la protection des arbres 3 haute tige soit renforcée dans
le Domaine et qu’ils ne puissent étre abattus sauf pour cause de maladie et/ou de danger, Cette
disposition environnementale est d’autant plus justifiée que les grands arbres contribuent 3 protéger la
diversité de la faune et dans de nombreux cas, a fixer les terrains.

Nous avons noté en particulier que les trois arbres remarquables de la parcelle Al 155 seront préservés,

Que pour les piscines, elles devront étre construites en tenant compte du pourcentage de la zone
d’emprise au sol - nous souhaitons que cette précision figure dans le réglement du PLU - avec une
surface maximum de 50 m?, si elles sont en cceur d'ilat.

Nous demandons qu'il ne soit pas possible de construire les piscines en Zone EBC et que d’une maniére
générale, leur construction ne porte pas atteinte aux arbres de haute tige, voir notre remarque ci-dessus.
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- A20-5-2 - Courriel du 04/05/2021 avec la letire du 14/12/2020 de la
Mairie du Pecq en piéce jointe en réponse a I’ASA Grandchamp

Enréponse a la lettre de I' Association Syndicale des Propriétaires du Domaine de
Grandchamp ASA, adressée au Maire du Pecq le 30 novembre 2020
(préalablement a I'enquéte publique qui a débuté le 19 avril 2021 ).

04/05/2021 & 8h56

': nour Mo f lsllele)
I aioien frransmis vos demandes a M, Marcantoni et attends san retour
oien vouloir frouver ci-jeint le courrier de réponse formulé par la ville sur eur pramier
courrier. A ce jour aucune réponse n ad ete fransmise sur le second
Bien cordialement
Olivier BUTTARD
Service Urbanisme
Hotel de ville du Pecq
13 bis quai Maurice Berteaux
78230 Le Pecqy
el :01 3061 21 2}
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SERVICE URBANISME
Affaire suivie par Olivier BUTTARD
' Urbanisme2@ville-lepecq.org
. ASA de Grandchamp
i 1 Avenue de Grandchamp
78230 Le Pecq

|J a |'attention de Monsieur René-Frédéric Marcantoni,

Le Pecq, le 14 décembre 2020
N/Ref. : UR/20201214/RD/OR
| OBIJET : Révision simplifiée du PLL

Monsieur,

Le conseill muricipal, réuni le 9 décembre dernier, a approuvé le bilan de lg
concertation et arrété le projet de PLU,

| Je tiens tout d'abord & vous remercier pour votre participation active lors de cette
concertation. Les suggestions que vous avez pu formuler durant cette période ont été
pris en considération et ont permis de faire évoluer le projet de réglement.

| Ainsi, une parlie des Ceeurs d'ilofs supprimes ont été compensés autour du parc du

| chaleau. D'autre part, il a &té spécifie au redglement du PLU que la construction de

| piscine au sein des Ceeurs d'llats sera autorisée & condilion qu'elle ne nécessite pas
l'abattage d'arbre & haute tige et qu'elle ne vienne pas compromettre leur &tat
phytosanitaire. Les piscines y seront egalement limitées & 50 m? de superficie
maximum,

En revanche, votre remarque relative & la proteclion des arbres & haute de tige en
| dehors des Espaces Boisés Classés et des Ceaurs d'llots n'a pas pu étre retenue dans
le cadre de cette procédure, En effet, les révisions allegées engagées, conformément
aux prescriptions du code de I'urbanisme, portent uniquement sur la réduction des
Espaces Boises Classés et des Ceeurs d'llots. Nous souhaitons neanmoins intégrer cette
' observation, qui nous semble tout & fait justifiée, dans le cadre de la modification du

PLU engagée parallélement,

Four votre information, une enquéte publique se tiendra entre le mois de février et le
mois de mars 2021, vous pounrez @ cette occasion rencontrer le commissaire
enquéteur et formuler de nouvelles remarques sur la base de ce projet de PLU.

Je vous remercie pour volre confiibution et vous prie d'agréer, Monsieur, mes sincéres
salutations.

Le Maire-adjoint,

| Raphaé&l DOAN

VILLE DU PECQ

13 bis quai Maurice Berteaux - 78230 LE PECQ

Tél. : 0130 61 21 21 - Fax: 01 30 6] 52 54 SUIVEZ-NOUS SUR-Q Q
Courrel : maire@ville-lepeca.fr - Portall officiel : ville-lepecafr
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- A20-6 - Courriel de M. Joseph Lunet du 05/05/2021 a 16h40

De: Joseph Lunel <joseph.lunet@md4x.org>

Date: 5 mai 2021 ¢ 16:40:32 UTC+?

A: Olivier Buttard <urbanisme2@vile-lepecq.org>

Objet: Observations relatives au projet de modification du PLU - enquéte publique "coeurs d'llots"

Bonjour madame, monsieur,

Dans le cadre de I'enquéte publique en cours, je me permets de vous faire part d'observations
relatives au projet de modification du PLU visant -

- a modifier et réduire la taille de certains Ceeurs d'llot afin d'autoriser de nouvelles consfructions, ou
des exltensions, sans pour cutant compromettre le maintien des continuités ecologiques.

- a assouplir les possibilités d'ameénagements el de travaux d'agréement & l'intérieur de leur
péermetre.

- et a réduire I'espace boisé classé situé sur la parcelle AO 78 afin d'améliorer I'accessibilité de o
maison de retraite « Notre Dame »

-> ces modifications me semblent totalement anachronigues. Dans un contexte de réduction
inquiétante des espaces naturels végetalisés au niveau national, et alors que des politiques sont
mises en place visant (i) & stopper larfificialisation des sols, et (i) & encourager le report modal, pour
rédvuire lusage de Ia voiture individuelle, les modifications du PLU qui sont proposées me semble tout
a fait inappropriées. J'y suis donc fermement opposé.

Je métonne d'dgilleurs que limpact environnemental de ces disposilions, clairement défavorable, ne
soit pas plus clairement indiqué (il fait par exemple lobjet d'une partie dédiée dans le cadre de
l'aulre enquéte publique qui se tient en paraliéle de celle-ci, et & laquelle je vais d'ailleurs répondre
separement),

Merci beaucoup pour I'attention que vous porterez a ces observations |
Bonne journée,
Bien cordialement,

Joseph Lunet
5 avdu maréchal de Lattre de Tassigny, 78230 Le Pecq
06.82.25.69 .46

Joseph Lunet
06 82 2569 46
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- A20-7 - Courriel de I'association APPA du é mai 2021 a 16h32

De : Association APPA < association.appa@yahoo.com>

Envoyé : jeudi 6 mai 2021 14:32

A : Olivier Buttard “urbanisme2@ville-lepecq.org>

Objet : Cojet : Lettres des habitarts des \ gnes Benettes refusant le proiet de 85 1o Jements
de la Mairie

A l'attention de M. ABIAD - Commissaire Enquéteur
Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Nous vous transmettons le refus des habitants des Vignes Benettes, qui s'opposent au projet de la
Mairie prévoyant de construire un immeuble de 85 logements dans leur quartier.

Ce courrier vient contredire I'affirmation de Mme le Maire, écrivant que ce projet "dont la taille avait
éteé définie avec les habitants du quartier lors de la concertation relative & I'élaboration du PLU, en
1975

Cette elaboration du PLU, de 2015, a do étre lancée dans les mémes conditions que celle
actuellement en cours... c'est-a-dire difficilement ‘repérable” car notre Association n'en a pas le

souvenir.

Ce courrier providentiel prouve que certaines affirmations de la Mairie ne refletent pas l'opinion des
Alpicois.

La citation entre guillets -ci-dessus- provient du texte que vous nous avez remis, @ Anne Granotier et
moi-méme, lors de notre rencontre du 5 mai dernier, & la Mairie du Pecq. Nous avons la page 1/2.
Pourriez-vous, s'il vous plait, nous adresser la page 2/2, car ce document est important,

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, nos respectueuses salutations.

Maryse Delort
Presidente de I'APPA
Association pour la Protection du Patrimoine Alpicois
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A20-7-1 - Courriel de Mme Cynthia Spataro adressé & I'association
APPA le 5 mai 2021 a 16h50

Contre la révision du PLU et futurs projets construction

Expediteur . CYNTHIA SPATARO {cynthiaspataro@hotmaiI,fr}
A appa.asso@gmail.com; association.appa@yahoo.com
Date mercredi 5 mai 2021, 16:50 UTC + 2

Bonjour Mme DELORT,

Je me permets de vous joindre ce jour par mail, car je suis tombée par hasard sur votre Association
APPA au Pecq et j'ai cru comprendre que vous n'étes pas, vous non plus, en accord avec la révision du
PLU et des futurs projets de construction, souhaités par Mme Le Maire.

Vous trouverez en piéce jointe la copie du courrier que j'ai envoyé en recommandé a Mme Le Maire
(copies Préfet et Procureur de la République) il y a quelques jours (dont j'attends toujours un retour...),
en accord avec d'autres propriétaires et locataires du quartier des Vignes Benettes, qui ont ajouté leurs
signatures avant envoi (une petite dizaine).

Administrée de la ville du Pecq depuis plus de 30 ans, je remarque que celle-ci ne va pas en
s'améliorant et c'est pour cela que nous avons décidé de faire ce courrier.

Entre la délinquance qui explose et ce futur projet qui va encore plus enclaver notre quartier déja bien
trop bétonné et qui est au maximum de sa "mixité sociale", nous sommes contre cette construction.

Nos espaces verts se réduisent a vue d'ceil, le seul grand parc qui nous restait, était le pré derriére
I'église St Thibault, du coté Marly Le Roi, qui lui aussi a disparu au détriment de logements.

Pourriez-vous m'indiquer la marche a suivre afin de faire entendre notre mécontentement et rallier
plus de monde a notre cause ? Existe-t-il des tracts pour dire non a ces futurs projets et nous
concernant, pour celui du Quartier des Vignes Benettes ?

Vous en remerciant par avance.
Bien cordialement,

Mme SPATARO Cynthia

’——j Courrier Mairie du Pecq - Cynthia SPATARO. pdf
] 14M8
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A20-7-2 - Lettre de Mme Cynthia Spataro et divers copropriétaires
de la Résidence Les Vignes Benettes du 26/04/2021 adressé au

Maire

Mme SPATARO Cynthia et divers copropriétaires de la Résidence Les Vignes Benettes

17 avenue Pasteur Martin Luther King

78230 LE PECQ
MAIRIE DU PECQ
A l'attention de Mme Le Maire
13 bis Quai Maurice Berteaux
78230 LE PECQ

Le Pecq, Le 26 avril 2021

Objet : Amplification des actes de vandalismes, trafics, dégradations et violences volontaires —
Quartier des Vignes Benettes (1+2 av et Residence Privée)

Courrier avec A.R

Madame Le Maire,

Je me permets de vous adresser ce lour un courrier, en ma qualité de copropriétaire de la Residence
Les Vignes Benettes et administrée de la ville depuis plus de 30 ans, pour vous avertir, une fois de
plus, des situations, dégradations, incivilités qui polluent au quotidien notre quartier :

- Dégradations volontaires de boites aux lettres,

- Voitures vandalisées dans les différents parkings, Delfino et Pasteur Martin Luther King
(pneus dégonflés, tentatives d'effractions, vols de véhicules, coups de pieds dans les portieres et
capots, vitres cassées),

- Tentatives de cambriolages,
Agressions,
- Rodéos sauvages,

Lance-pierre artisanal géant fabriqué pour lancer de gros projectiles sur les biens et les
personnes,

Tirs de mortiers,

- Rassemblement de plus en plus fréquents de groupes de jeunes, armés de pieux en bois ou
autre, préts a en découdre,

Trafics de stupéfiants,
Caves cambriolées et espaces verts dégradés,
Intrusions frequentes des halis d'entrée,

- Squats sur les toits des écoles et intrusions dans les cours de l'ancienne Maternelles et
actuelle Ecole Normandie Niémen,
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- Regroupements fréquents (Jusqu'a 50 personnes en méme temps) au niveau de la dalle du
centre commercial des Vignes Benettes, sans distanciation sociale, sans masques, composé la
plupart du temps de jeunes qui consomment de I'alcool et des stupéfiants sur la voie publique, les
mémes qui jouent au foot contre Ia vitrine de Ia pharmacienne, terrorisée a I'idée d'appeler les forces
de l'ordre et ce, méme si les ballons viennent defaire ses rayonnages.

Tous ces faits sont systématiquement signalés & la Police. qui ne prend méme plus |a peine
dintervenir la plupart du temps.

Car c'est avec une grande tristesse qQue Je vois jour aprés jour, se dégrader mon quartier et |'attrait de
la Ville du Pecq.

Un quartier dans lequel je suis née, dans lequel j'ai grandi en toute quiétude, ot me suis instruite et
construite une nouvelle vie de famille, et dans lequel je ne veux pas de cet avenir peu lustrant pour
mon enfant.

Ily'a 30 ans de cela, notre Centre Commercial au 2 av était un endroit ou on avait plaisir a se
retrouver, avec de nombreuses animations, a aller faire ses courses et participer a I'essor economique
de la Ville en achetant chez nos petits artisans/commergants.

Maintenant, la plupart des commerces/artisans sur cette dalle ont fermé, faute de clients qui
déménagent a cause de la délinquance et a cause des loyers trop chers ; ceux-ci ont été remplacés
par des vitrines vides, ou un salon de « massage », de la restauration rapide type kebab ou poulet
frit.... C'est ¢a I'avenir que vous prédisez a notre quartier et aux futurs Alpicois ?

Vous avez notamment le projet de construire de nouveaux logements sociaux a la place de I'ancienne
matemelle Normandie Niémen, vous pensez vraiment que cela va embellir le quartier et que ¢a va lui
apporter du positif ? Non je ne pense pas, bien au contraire et c'est aussi I'avis de nombreux riverains
qui voit en ce projet, un enfermement dg aux nombreuses barres d'immeubles déja présentes, un sur-
bétonnage de notre quartier au detriment des espaces verts déja trop peu nombreux (par rapport au
bas du Pecq), et qui va exacerber le sentiment d'insécurité qui y régne déja.

Avez-vous demandé |'avis aux habitants concernant ce projet ? NCON, nous ne sommes méme pas
consultes sur I'avenir de notre quartier.... Cela renforce d'autant plus le sentiment d'étre ‘les
pestiférés » de cette ville.

Au lieu de ¢a, vous auriez pu réfléchir a construire des infrastructures pour les jeunes par exemple,
type Activjeunes ou une association culturelle de danse, musique, une mission locale, un grand jardin
ou d'autres commerces, ce qui aurait redynamisé ce coin, déja totalement délaissé et ignoré.

En ce moment, ce qui préoccupe énormément les riverains. ¢'est cette histoire de lance-pierre geéant,
mais ce n'est que la partie visible de l'iceberg qui nous foncent dedans 3 toute vitesse.

Vous pouvez par curiosité taper dans une recherche GOOGLE ' « Lance-pierre Le Pecq » et vous
verrez combien d'articles font une ‘belle publicité » a notre ville ! si cela n'est pas suffisant, d'autres
medias plus importants, peuvent étre mis au courant (que nous ne manquerons pas de contacter si
rien de bouge).
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Par votre conciliance et votre abandon. ce secteur du Pecq est devenu une zone de non droit,
gangréné par la délinquance qui s'installe petit a petit et qui n'est méme plus inquiétée des suites
pénales et des conséquences sur les familles aux alentours.

Ce constat est le triste résultat d’un laxisme sécuritaire, et des logements sociaux beaucoup
trop nombreux, qui ont modifié notre quartier qui était, il y'a encore quelques années de ¢a
tranquille, en GHETTO : la mixité qui etait jusque-la « équilibrée » entre HLM et Résidence
Privée, est en train de basculer dans un communautarisme, avec des groupes/familles qui
s'implantent, avec votre aval et celui des bailleurs HLM, et qui par leur nombre trop important,
créent de l'insécurité et transforme notre quartier en deuxiéme « Cité des Indes », pour
exemple le centre commercial qui laisse s'implanter (avec votre accord une fois de plus), des
boutiques « exotiques » au détriment d’artisans boucherie, fleuriste ou autre.

Ce que nous attendons de vous, c¢'est que vous veniez en personne nous rencontrez, voir de
VoS propres yeux et écoutez ce que nous avons a vous dire concernant notre quartier qui se
dégrade a vitesse grand V, de Ia délinquance qui y sévit quotidiennement en toute impunité et
qui fait et fera partir a court et moyen terme, les honnétes gens.

Plus que des paroles, nous voulons des actes forts et concrets, car vous nous devez |a
sécurité,

Recrutez des renforts de Policiers ARMES (qui leur donnerait plus d’assurance et d’efficacité),
plus présents et avec plus de sévérité ou créez une brigade BMI (Brigade Mobile
d’Intervention), plus 2 méme de donner une réponse pénale immédiate (tolérance 0), car nous
Né pouvons pas nous « reposer » uniquement sur la vidéosurveillance (que nous attendons
depuis un peu plus de 10 ans maintenant...).

Nous voulons retrouver notre tranquillité d'avant !

Vous remerciant de votre attention, nous vous prions d'agréer, Madame Le Maire, I'expression de
notre considération distinguée.

Copies envoyées au Préfet des Yvelines et au Procureur de la République de Versailles
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- A20-8 - Courriel de Mme Francoise Pierredon du 7 mai 2021 a 13h52

De : Francoise Pierredon <pierredonfr@hotmail.com>

Envoyé : vendredi 7 mai 2021 13:52

A : Olivier Buttard <urbanisme2@ville-lepecq.org>: Olivier Pierredon
<olfvier.pierredon@qmcil.com>

Objet : Piscine - PLU Ceeur dilot

Mrle Commissaire,

Je me permets de vous solliciter puisque nous venons de prendre connaissance d'une
modification du PLU concernant les coeurs d'ilot de notre ville du Pecq. J'avoue ne pas
comprendre les arguments qui justifient la construction une piscine en dur dans les coeurs
d'ilot qui représentent les poumons de nos quartiers. De nombreuses voies s'élévent contre
la bétonisation de nos cités et I, nous remplacons des espaces verts, protégés de par leur
statut, par du ciment. J'en di parlé & nos voisins et c'est la méme stupéfaction et le méme
refus d'accepter cette décision.

Si une piscine se justifie dans les contrées chaudes, et & la campagne, elle est presque
foujours source de nuisance dans les quartiers résidentiels comme celui dans lequel je vis, le
quartier Mexique. Par ailleurs, nous sommes régulierement limité en matiére d'utilisation de
I'eau ; je pense que cela est plus judicieux et ecologique de réserver ces m3 & I'arrosage
de plantes qu'au remplissage de piscines.

Aussi, je vous demande de bien vouloir revenir sur cette modification et I'annuler : la
définition méme d'un coeur d'ilot est en confradiction totale avec la construction d'une
piscine.

En vous remerciant par avance de I'attention portée a notre demande,

Bien cordialement,

Francoise et Olivier PIERREDON

24 rue du 11 novembre 1918
78230 Le Pecq

0607799299
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- A20-9 - Courriel de M. Pierre Marty du 7 mai 2021 a 16h30

De : Pierre Marty (FR) <pierre.marty@pwc.com>
1 7 mai 2021 14:30

A : Olivier Buttard ~':.urbonisme?@ville~lepecq.orq>

Objet : Demande dalignement des ¢ ceurs dilots des parce

A lattention de Monsieur le Commissaire enquéteur

A la suite de notfre entretien du mercredi 5 mai 2021, je vous transmets une astimatior gele

surface du ceeur dilot concernée parla demande dalignement de |a parcelle 71 avex

- = i :.
celul de la parcelle 70: la surface sst estimee a environ 110 m2. Je vous precise auelle ne

Jrores remarquables ou a hautes tiges. Enfin cour memacire. je vous
rappelle que je suls propriétaire des deux carcelles 70 et 71,
N'hesitez pas & me solliciter si vous avez oesoin dinformations complementaires dans e

cadre de linstruction de ce dossiar

Un grand merci pour votre écoute,

o
Bien a vous

Dierre

Fierre Marty

PwC | Partney
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- A20-10 - Courriel de Mme Delort du 8 mai 2021 a 16h32

La lettre jointe est identique & celle dans I'annexe Al19-2 [DOC 1].

De : Maryse Delort < mddienne@wanadoo.fr>

Envoyé : samedi 8 mai 2021 14:32

A : Olivier Buttard :urbcnisme?@ville~leoeca.ora>
Objet : Message pour M. Abiad

A l'attention de M. Abiad - Commissaire enquéteur

Monsieur le Commissaire eng Jeta
1) Nows vous pricns de rouver, ci-desscus. le lien QUi nous g permis d'avoir acces pendant Jne
courte durese au dossier Jue Nous vous avions remis. le 19.4.201

ht’rps://www.ville—leoecc:.Fr/wp—c:on’rent/upiocds/.?OQ 1/04/REGISTRE-DENQUETE-PU BLIQUE-
MODIFICATION-DU-PLU compressed.pdf

Nous n'avens plus acces & notre d OSSier. a partir de ce lien car, sur le site de la Mairie apoarait
la mention ci-dessous :

"Oups | Nous n'‘avons pas pu frouver cette page.
Visiblement, ce lien ne retourne rien. Essayez peut-étre un des liens ci-dessous ou une recherche sur
le site 2"

Des sa parution, nous avions enregisire ce dossier et ainsi pu I'adresser Qux personnes quin'y
avaient plus acces.

2) Dans le dossier publié sur le site de la Mairie. ne figurait pas la lettre relative a l'Espace Boisé
Classe de la Maison Notre-Dame.

Nous vous adressons sa copie. au cas ou vous souhaiteriez |'gjouter,
Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Commissaire enquéteur, nos respectueuses salutations.
Maryse Delort

Présidente de I'APPA
Association pour la Protection du Patrimoine Alpicois
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Association pour la Protection du Patrimoine Alpicois
78230 - LE PECQ - omappisn yubie

15 uctohre 1974 - Tnregistrement Association poas la Protection o s Sauvegande des Sites da Peen - Son-Prilecture de Samt-Uenmain-an-| o
1 s 1999 - Forepistrament dit nouycan mom de 1 Association- Mere i devient Assockation pour s Protection du Patrimsine Apicois - APPA

A lattention de M. ABIAD - Commissaire Enquéteur
Premiere enquéte publique — Mairle du Pecq
Du lundi 19 avril au mardi 18 mal 2021

Objet :

NON 3 la suppression de la protection « Espace boisé classé » du jardin de la maison Notre-Dame
NON aux “zones conslructibles” dans le « Quarlier Cité »

OUI a la réunion de parcelles dans le domaine de Grandchamp

Le Pecq, le 18 avril 2021

Monsieur le Commissaire-Enquéteur,

A noter : Des modifications du PLU sont soumises aux Alpicois, mais aucune réunion publique, ni
aucun document explicatif ne leur a élé adressé, pour qu'ils mesurent les enjeux de cette enquéte
publique. La carte PLU est disponible sur le site de la Mairie, mais elle n'a pas été publiée sur une
double page, dans le journal du Pecq. Le document « Un ajustement ciblé des protections
paysageres » n'a pas béneficié d'une publication sur une double page, dans ce journal.

Aucun plan, ni aucune maquette n'ont &té présentés,

Les termes abscons des documents du PLU ne permettent pas aux Alpicois de comprendre les
enjeux de ces enquéles publiques. lls ne les comprendront que lorsque des dépots des permis de
construire seront effectués, ou lors du débul des travaux. Il sera alors lrop lard.

C'est pourquoi I'Assaciation pour la Protection du Patrimoine Alpicols vous adresse cette letire.

Sujets : Aménagement d'un parc de stationnement dans un « Espace boisé classa »
« Zones conslruclibles », dans un quartier protégé
Réunion de parcelles, dans le domaine privé de Grandchamp

Le PLU actuel avait pour but de préserver les espaces verls et la zone AVAP -désormais
SPR/Sites Patrimoniaux Remarquables- renforgait la protection de cerlains guartiers de la ville
pour leurs intéréts palrimoniaux et paysagers.

Or, aujourd’hui, est demandé aux Alpicois, d'accepter « un ajustement cible des protections
paysagéres ». En fait, il s'agit de faire sauter les protections, pour relancer les constructions
sur les espaces verts ou les terrains des écoles de la ville, sous le prétexte de

« valorisation » ou de « mixité sociale », dans une ville qui a déja atteint les 25 % de
logements sociaux, (Voir deuxiéme enquéte publique)

Ceci va a l'enconlre des politiques municipales de nombreuses villes fyui investissant
oour les « verdir », dans l'intérét de leurs habilants
1 prolegeant la nature et en pranant en compte le réechautfament climaligue
Premiere enguite prblique 19 aveid 15 mai 2021 | (:’ |
Assousatinn n® 1375 repse par la Loi du Jer uillet 1901 ¢ le Dderet du 16 sofit 1901 _ i

SIREN (189 615 280 - SIRET 489 615 286 (0023 - APE 91037
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|- PROJET DE PARC DE STATIONNEMENT dans un jardin « espace boisé classé »

Cette demande émane de la direction de 'EHPAD Notre-Dame, sous le prétexte de rendre
cette maison plus accessible aux visiteurs des résidents.

Or, la maison Notre-Dame esl déja trés accessible car elle a -

- deux acces, rue de Paris, dont un equipe d'un trés grand portail coulissant donnant
sur un vaste espace asphalté et

- Un acces, rue Bellavoine, avec un grand portail coulissant, pour les livraisons.

De plus, le projet de parc de stationnement est prévu dans le bas du jardin qui est trés en
pente, avec une entrée rue Robert Schuman.

A noter que les enfants qui visitent leurs parenls en EHPAD sont parfois eux-mémes déja
ages et préférent stationner avenue du Pavillon Sully gui est a la méme altitude que la maison
Notre-Dame, dont les baliments sont construits tout en haut du jardin.

Un ami, dont la mére vit dans cette maison m'a dil que, parfols, il devait stationner un peu plus
loin avenue du Pavillon Sully, mais qu'il trouvait toujours de la place.

De plus, il y a des listes d'attente de personnes souhaitant étre accueillies dans cette maison
de retraite donl le beau jardin un atout. Donc, la difficulté de slationnement, pour les visiteurs,
n'est pas rédhibitoire.

Ajoutons que les 300 places de stationnement aménagées dans le « Coaur de Ville »,
permettront d'augmenter I'offre de stationnement dans ce quartier.

Ce parc de stationnement n’est donc pas nécessaire.
Par conséquent, il ne justifie pas le déclassement de ce beau jardin qui est un « Espace
Boisé Classé ».

En outre, le maintien du classement de ce parc est indispensable car il participe :

- a la conservation de ses plantes rares qui ont été inventorices en 2019, par une étudiante
de I'école d'agrenomie de Purpan (Toulouse). Ceci n'est pas étonnant car ce parc
appartient, de longue date, & une congrégation religieuse. Or, les jardins botaniques des
congrégations religisuses étaient célébres,

~au maintien de la faune qui a besoin d'espaces suffisammenl vastes pour vivre.
(Ecureuils, oiseaux, hérissons, etc),

- au rafraichissement du quartier, lors des canicules, alors que le ciment des places de
stationnement emmagasinerait la chaleur et nuirait a la qualité de I'air,

Cremicre enguéte publique 19 avrit 18 mai 2021

3

Association n® 1375, rémie pur a Lot du Ler juillet 1901 el le Déeret du 16 aciit 1901
SIREN 489 615 286 - SIRET 480 615 286 00023 - AFE 91037
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- a l'absorption des eaux de ruissellement, lors des pluies importantes,

- a la qualité de vie des habitants de la barre d'immeubles continue qui, en face de ce parc
longe la rue Robert Schumann, sans interruption, depuis la rue de Paris, jusqu'a la rue
Bellavoine. Ces Alpicois n'ont pas de jardin et la vue sur ce parc, depuis leurs baicons,
participe a l'agrément de leurs appartements.

i

De surcroit, le maintien de la protection de cet « espace boisé classé » est indispensable
car il esl le début d'une coulée verte qui traverse la ville, deja si densément urbanisée.
Ce parc est le 'poumon’ du quartier ancien et des hauts immeubles voisins.

Les nombreuses raisons ci-dessus renforcent la justification du classement « Espace
Boisé Classé » du jardin de la maison de retraite Notre-Dame.

“=lL- Le nouveau PLU prévoit, dans le « Quartier Cité », des « Zones

T -
constructibles », le long de I'allée des Blondes et de I’allée des Prairies
Ce paragraphe est également reprodult dans la deuxieme enquéte publique car nous n'avons pas sua quelle
egnquéte se raﬁ;:‘-hr{.g;’gnl ces allées. "

Le quartier pavillon;\ﬁimgjt « Quartier Cité », est protégé par la Terrasse de Saint-
Germain-en-Laye, si proché:qui interdit la construction d'immetibles.

En effei, celle-ci, construite au XVIIe‘é:fécIQ\gar Le,Nétfé',. a la demande de Louis XIV, fait
I'objel de protections patrimoniales renforcé%qpmpla lenu de son intérét architectural et
historique. =

De plus, ce quartier situé entrefa Terrasse de Saint—Ge;?r‘r\iainxgt la Seine, constitue un
réservoir de biodivars_i/t;‘;.----—' N

Par conséqu;;ph‘-ﬁé doit pas étre noté, sur le nouveau plan PLU, « zone Eong_tructible »,
le long c/lgfl’-a lée des Blondes et de I'allée des Prairies car, la coulée verte qui part de la
Terrasse de Saint-Germain, jusqu’a la Seine, constitue un réservoir de biodiversité qui
nedoit pas étre interrompu par des barres d'immeubles.

lll - « Domaine de Grandchamp »

Ce domaine privé a une protection trés forte qui interdit la conslruction d'immeubles.
La réunification de parcelles ne donnera pas lieu & des opérations immobiligres d'envergure.
Cela permettra de construire d'agréables habitations, en harmonie avec celles du domaine.

o |
f___L_,
Premiére enquéte publique — 19 aveil 15 mai 202] 3
Association n® 1375 regie par ka Lot du Ter juillet 1901 ¢t le Treeret du 1o aoum 1901
SIREN 489 015 280 — SIRET 489 615 286 (0023 - AP 91037
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« Journal du Pecq » — Avril 2021 — pages 26 :

Question 4 Mme le Maire : L'endetternent de la Ville baisse de plus en plus et nos emprunts
sont sains. Cela doit vous inciter & envisager de nouveaux projets pour I'avenir 7

Mme le Maire : Absolument, et avec un objectif assumé : faire respirer nos quartiers qui ont,
pour beaucoup, subi un urbanisme mal pense dans la seconde moitié du siécle demier {...)

Notre conclusion : C'est pourquoi, il faut maintenir les protections « Espace Boisé
Classé », « Espaces Paysager Protégé » et sur tous les espaces verts de la ville, pour
préserver les « coulées vertes » qui sonl aussi des zones de biodiversiié.

lls sont indispensables au bien-gtre des Alpicois,

En effet, Le Pecq est déja une ville si densément urbanisée.

Nous vous remercions pour I'attention que vous porterez & nolre courrier, afin de protéger la
qualiteé de vie des Alpicois.

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire Enquéleur, nos salulations les plus distinguées.

Maryse Delort

Présidente - :
_ U ol fﬂ.‘t
W o pe 1% &
Y (.L LL;

Sources ;
Cette lettre a été rédigée 4 partir des documents sujvants -

Site Internet « ville-lepeca fiiply »,

« Journal du Pecq » mars et avril 2021
Lettre d'information aux Alpicols n® 276 du 1 avril 2021 - PLU : Avis d'enquéles publiques.

Premiére enquéte publigue 19 aviil 18 ma 2021 Lo 4

Assoctation n® 1375, repie par ba 1oi da Fer juillet 1901 et le Deécret du 16 aoi 190
SIREN 489 615 286 — SIRET 489 615 286 0023 - APE V1037,
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- A20-11 - Courriel de Mme Laure Herbert du 9 mai 2021 & 18h35

De : Laure Herpert < laureherbert@hotmail.com >

Envoyé : dimanche 9 ma 2021 18:35

A : Mairie LE PECQ <mairie @ville-lepecq.fr>: urbanisme@villelepecq.fr
Objet : Modification PLU : Enquéate oublique

le serais heureuse que vous répondiez & mes questions ci-dessous en rouge et que vous

accusiez reception de ce mail SVP.

? ceeurs d'llots (avec un total de 0.44 ha) sont visés dans le Plan Local d'urbanisme dans
Grandchamp. Soit en moyenne 488 m2 par cceur d'ilot, avec 3 ¢ cosurs d'llot »importants et 6
plus petits. Le commissaire enquéteur semble considérer que ne sont pas impactés ceux qui ne
sont pas riverains de ces coeurs d'llof. || ne prend pas en compte I'impact visuel de Ia
suppression de ces cceurs d'ilot, a modification du caractére « vert » du « Poumon vert du
Pecqn comme Grandchamp a longtemps été considere. C'est le « parc », le « lieu de
promenade »d'une zone dense (grands blocs de Vignes Benettes ef immeubles de Crandes
Terres) sans parc,

Les coeurs d'ilot sont pour la plupart frop petits pour envisager une construction. Comment
comprendre que I'espace vert & coté du passage pour les piétons a l'angle de I'dliée du
Belvedére et de I'allée des rosiers soit considére, par exemple, comme coeur d'llot 2

Un article 2 sous la carte des coeurs d'llots, indique que seront seulement admis, dans la mesure
ou aucun arbre est abattu, « les abris de jardin, & condition de ne pas dépasser 9 m?2 d'emprise
au sol et 2 m de hauteur au faitage ». L'autorisation Pour un abris de jardin nécessite Ia
modification du PLU actuel 2

Le commissaire enquéteur n'a pas (au 5 mai 21) les documents permettant de voir comment
les continuités écologiques sont respectées, il m'a conseillé de m'adresser au service de
I'urbanisme.

l. Pouriez-vous m'envoyer les cartes concermant les continuités ecologiques svp 2

ANNEXES au rapport
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2. Comment I'c imenagement des 9 coeurs d'ilot defend el protége les continuités
ecologiques 2
Le commissaire enquéteur ne défend pas la mairie, m'a-t-il indiqué, et lorsque |'on pose
une question, il va chercher les reponses auprés de la mairie, m'a-t-i expliqué.

Il aindiqué que les grands arbres seraient preservés : que considére-t-on comme grands
arbres ¢

Le commissaire m'a indique que des personnes attendaient, je lui ai dit que sa présence
avait peut-étre été mal dimensionnée. Il m'a dit POUVoIr me recevoir sur RV, je lui ai
demandé a 2 reprises sans succes de prendre un RV, il préférait que je termine et que
j'écrive mes remarques : & quoi sert alors qu'il siege en mairie, au service urbanisme,
pour recueillir toutes observations 2

Pourrais-je avoir un RV avec le commissaire enquéteur svp ¢
4. Quels sont les enjeux de l'aménagement des cosurs d'jlot 2 Pourquoi modifier sur peu de

zones de la ville, guelle volonté quelle urgence, quels enjeux pour les Quartfiers vises 2

La encore le PLU est modifi¢ pour « assouplir les possibilités d'aménagement et de
fravaux d'agrément & I'intérieur du péerimetre .

5. Les piscines privées seront autorisees. Les sols seront encore plus artificialisés 2 Le gaspillage
de la ressource en eau n'est pas problematique 2

Le respect de |'écologie est loin d'étfre une priorité, ..

D'autre part une interrogation forte demeure concernant la gestion urbanistique de
Crandchamp.

La mairie a travaillé & ce que le chateau de Grandchamp soit vendu & des promoteurs
afin que 50 appartements soient installés dans ce chatequ.

6. Quelle esl la vision urbanistique de la mairie pour Grandchamp 2 Pourquoi ni le respect de la
lettre et de I'esprit du reglemen! de Grandchamp, ni le fail que la mairie ne participe pas a
I'entretien de |'élroite voierie de Grandchamp. ni que les parkings soient sous-dimensionnes
n‘onl peseé 2

7. La maison de I'enfance a até inaugurée en 201 apres 10 milions de travaux puis elle a élé
fermée et remplacée par la maison de l'enfance inaugurée a Mantes Ia Jolie pour 15
millions d'euros par le département. Pour quelles raisons et quels sont les enjeux pour la
mairie 2 Pour quelles raisons la mairie a-t-elle accompagne ce changement de destination 2

Pourquoi ce gaspillage n'a-1-il posé aucun probleme 2 Est-il possible que le commissaire
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enqueteur enquéte 2 La venle & des promoteurs immobiliers a-f-elle influence les
modifications actuelles ciblées du PLU 2

8. Pourquoi syslemaliquement s'en prendre aux espaces boises et donner la priorité, par
exemple a la voiture ou & I'artificialisation des sols 2 Quelle est la nécessite ici 2

Lasecondes engquets pub L -oncerne wune modification @ Flan Locd | oG 3 IM

La formulation « encadrer le phénoméne de division parcellaire et de densification des tissus
batis » semble indiquer qu'on lutte contre I"artificialisation des sols.

I. Derriére le mot « encadrement » faul-il voir une augmenlation du phénoméne de division
parceliaire el de densification des tissus batis ou une lutle conftre |'artificialisation des sols 2
La division parcellaire permettra-t-elle de construire des habitations collectives 2 De slyle
wcottagen 2

2. Pourquoi la mdirie n'a-t-elle pas acheté le chateau de Grandchamp au departement pour

en laire des logements sociaux avec une vraie mixité. ou une maison pour femme battue

2

parexemple ¢

3. Pourquoi fermer I'école maternelle Normandie Niemen ¢

Bien cordialement

Laure HERBERT
06 26 87 32 93
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- 41&219-12 ~ Courriel de réponse @ Mme Laure Herbert du 10 mai 2021 a
6h31

Courriel envoyé le 10 mai 2021 & Mme Laure Herbert (par I'intermédiaire de

M. Buttard - service urbanisme
Bonjour Madame

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-dessous les reponses apportées par
Monsieur le commissaire enquéteur & vos interrogations. Ce dernier vous
Propose ae vous recevoir en Mairie ce mercredi & 17h30. je vous remercie
de bien vouloir me confirmer votre disponibilité afin que je puisse I'en
informer.

Cordiglement,

Olivier BUTTARD
Service Urbanisme

Hotel de ville du Pecqg

13 bis quai Maurice Berteaux
78230 Le Pecqg
Tel.: 01 30 &1 21 21

Bonjour Madame Herbert,

J'ai pris connaissance et reqardé avec attention votre courriel ci-dessous,

Queé vous avez adressé a la Mairie du Pecq.

Je vous prie de bien vouloir noter mes réponses en ce qQui me concerne en
tant que commissaire enquéteur.

9 ceeurs d'llots (avec un total de 0.44 ha) sont visés dans le Plan Local
d'urbanisme dans Grandchamp. Soit en moyenne 488 m2 par coeur d'ilot,
avec 3 « coeurs d'flot » importants et 6 plus petits. Le commissaire

enquéteur semble considérer que ne sont pas impactés ceux qui ne sont pas
riverains de ces coeurs d'ilot. Il ne prend pas en compte I'impact visuel de la
suppression de ces coeurs d'ilot, la modification du caractére « vert » du «
Poumon vert du Pecq» comme Grandchamp a longtemps été considéré.
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Clestle « parc, le « lieu de promenade » d'une zone dense (grands blocs
de Vignes Benettes et immeubles de Grandes Terres) sans parc.

Ma réponse : lenquéte publique est en cours. Mon avis sera donne dans les

conclusions @ lissue de I'enquéte. || m appartient en tant que commissaire

enquéteur d'analyser le projet de la Mairie et d'écouter les obsery ations du

public. Je n'ai pas & me prononcer & ce stade sur les points que vous m'avez
().

attribues (impact sur ceux qui ne sont riverains ou impact visue

Le commissaire enquéteur n'a pas (au 5 mai 21) les documents permettant
de voir comment les continuités écologiques sont respectées, il m'a conseillé
de m'adresser au service de I'urbanisme.

Maréponse : Je vous invite & regarder la page 14 du PADD (lien ci-apres).
Les corridors écologiques sont indiqués en lignes vertes :

hﬂps://www.ville-lepecq.fr/wp—con’renf/uoloc:dsen [2017/02/2 Projet-
dAm%CS%A?nGaemen’r-eT—de—D%CB%A‘?velODDemen’r—Durobles.Ddf

Vous trouverez le méme schéma dans le dossier de lenquéte : Révision
allegée du PLU - Notice de présentation page 8 :

hf’rps://www.vilIe—leoecq.fr/wm—con’ren’r/uo!ocds/202l /04/1.notice-
explicaTive—reducfion-des-Coeurs-dilo’rs.pdf

Siles informations sur ce schéma ne vous semblent pas claires, je suis & votre

disposition pour inscrire toute observation de votre part et interroger la Ville si

les informations dans le dossier de lenquéte ne sont pas complétes.

Le commissaire enquéteur ne défend pas la mairie, m'a-t-il indiqué,
et lorsque I'on pose une question, il va chercher les réponses aupres de
la mairie, m'a-t-il expliqué.

Il aindiqué que les grands arbres seraient préservés : que considére--
on comme grands arbres 2

Le commissaire m'a indiqué que des personnes attendaient, je Iui ai dit
que sa présence avait peut-étre été mal dimensionnée. Il m'a dit
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pouvoir me recevoir sur RV, je lui ai demandé & 2 reprises sans succes
de prendre un RV, il préférait que je termine et que j'écrive mes
remarques : a quoi sert alors qu'il siége en mairie, au service urbanisme,
pour recuelllir toutes observations 2

3. Pourrais-je avoir un RV avec le commissaire enquéteur SVp ¢

4,
Ma réponse : Le commissaire enquéteur est désigneé officiellement par le
Tribunal Administratif de Versailles. Je ne suis pas linitiateur du projet de la
Ville, mais je dois enquéter en fonction des éléments du projet ef des
observations du public et donner un avis Favorable, Favorable avec reserves
ou/et recommandations ou défavorable.

Chaque enquéte se fait dans le cadre d'un périmétre bien precis. ||
n'‘appartient pas au commissaire enquéteur de traiter des questions qui sont
hors perimetre. Mais, il doit néanmoins écouter et noter sur le registre les
demandes du public.

A ce jour, ['ai repondu favorablement & toute personne ou association qui a
sollicite un rendez-vous en dehors des permanences et je le ferai tant que
lenquéte n'est pas terminée.,

Je suis a votre écoute pour fixer un rendez-vous en dehors des permanences,
je souhcite ne pas attendre la fin de 'enquéte. Vous avez propose a
Monsieur Buttard le mercredi 12 mai & 17h30. Je retiens volontiers votre
proposition et je serai dans les locaux de la Mairie &1 17h30.

Concernant les grands arbres, dans le dossier de lenquéte, la Mairie s'est
exprimee sur ce sujet. Je vous invite & consulter le reglement” article 13 de
lune des zones UA, UB, UC, UD ou UE:

https://www.ville-lepecaq.fr/wp-content/uploads/2021 /04/3.-REGLEMENT-
PLU.pdf

3 - Arbres remarguables Les arbres remarguables identifies sur le document graphique annexg et

figurant en annexe du présent reglement presentent un interét tant d'un point de vue esthatique et

paysager qu’'ecologiaque qui justifie de Ies identifier comme elémeants ca paysage au titra des
articles L.151-19 etl.151-23 du Code de |' urbanisme. Tout abattage d arore remarqguable est interdit
sautertar phytrosanitaire gui le justifisrait. Toute action da taile cu d'elagage méme raduite sur o
ramure d un arbre remarquable pour quelque motif que ce soit doit faire | et d'une declaration
preclable. B'une maniére generale |es arbres de haute lige existants doivent &tre maintenus ou
ANNEXES au rapport
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remplaces. En outre les constructions realisess sur des terrqins arbores doivent gfre concues pour
assurer la meilleure preservation possible des specimens de qualite. Les arbres de haute tige sont =
arores dont e ronc mesuie ala plantation au moins 1,80 métie de haut et 15/20 centimétres de
crreconterence @ | métre du sol.

6. La maison de I'enfance a été inaugurée en 2011 aprés 10 millions de fravaux,
puis elle a été fermée et remplacée par la maison de 'enfance inaugurée &
Mantes la Jolie pour 15 millions d'euros par le département. Pour quelles
raisons et quels sont les enjeux pour la mairie 2 Pour quelles raisons la mairie
a-t-elle accompagné ce changement de destination 2 Pourquoi ce
gaspillage n'a-t-il posé aucun probléme 2 Est-il possible que le commissaire
enquéteur enquéte ? La vente a des promoteurs immobiliers a-t-elle influencé
les modifications actuelles ciblées du PLU (7

Ma réponse :

Je prends note de votre question et Jinterroge la Ville, sachant que le sujet
est hors perimétre des enquétes dont jaila charge.

Jespere avoir répondu & vos questions et vos interrogations et reste en
attente de votre confirmation du rendez-vous.

Cordialement,
Joseph ABIAD

Commissaire encuéteur
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- A20-13 - Courriel de Mme Laure Herbert du 10 mai 2021 & 21h48

De. | Z‘I'_:I',-;,-_ | I—?"E‘?'_:.'” <la _-'—';"'--_"_-r'[' airt G il
Date: 10 mai 2021 & 21:48:19 UTC+2
A: Dlivier Buttard <urbar sme2 dville-lepeca.c -

Objet: RE: Réponse  Mme HERBERT

Bonjour,

Je décline le RV, je préfére communiquer par écrit. Japprécie votre effort, merci.
Pourriez-vous répondre aux questions 2 et 4 & 8 de la lére enquéte svp?
Pourriez-vous répondre aux questions 1 a 3 de la 2éme enquéte svp?

Sauf erreur de ma part le lien est invalide :
https://www.ville-lepecq.fr/wp-conten t{uploadsen%20/20 17/02/2 _Projet-dAm%C3%A9nagement-e -

de-D%C3%A9veloppement-Durables.pdf

Pourrais-je avoir une carte precise avec les 9 coeurs d'ilot, les corridors ecologiques, les arbres

remarquables et les grands arbres sVpe

rands arbres : est-ce que I'on parle des arbres de haute tige ?

P103 du reglement

FPlan local d'urbanisme / Réglement {103/ 105]

Article N13 : Espaces libres et plantations

3 - Arbres remarquables
Les arbres remarquables identifiss sur le document graphique annexd et figurant en annexe du présent
reglement présentent un iniérét fant o'un paint de vue esthétique et paysager qu'ecologique, qui justifie de Jes
identifier comme dléments cie paysage au tifre des articles L. 151-19 et 151-23 du Code de I'urbanisme. Tout
abattoge d'arbre remarguable est interdlit, sauf état phytosanitaire qui le justifierait. Toute action de taille ou
g'glagage méme réduite sur la ramure d'un arbre remarquable pour quelgue motif que ce soil, doit faire | ‘objel
d'une declaration préalable,
D'une maniere générale, Les arbres de haute tige existants doivent étre maintenus ou remplaces. £n gutre, les
constructions realisées sur des terraing arbeorés doivent étre congues pour assurer lg meilleure préservation
possible des spécimens de qualits.
Les arbres de haute tige sont des arbres dont le onc mesure a la plantation au moins 1.80 metre de haut el
15/20 centimétres de circonférence & 1 métre du sol.
ANNEXES au rapport
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3 - Arbres remarquaobles

Les arbres remarquables identifiés sur le document graphique annexe et figurant en annexe du présent
reglement présentent un intérét tonf o'un paint de vue esthéfique et paysager qu'scologique, qui justifie de les
identifier comme éléments de paysage au titre des arficles L151-19 aff, 151-23 du Code de I'urbanisme, Tout

abattage d'arbre remarquable est in terdiit,

Pourrais-je avoir votre rapport lorsqu'il sera rendu svp 2
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- A20-14 - Courriel de Mme Marise Delort 11 mai 2021 a 12h37

De: Maryse Delort <mddienne ewanadoo.fr>
Date: |1 mai 2021 & 12:31:29 UTC +
A: Olivier Buttard <urbanisme? avile-lepecq.org>

Objet: Deux enquétes publiques - Lettre pour M. Abiad

° Maryse Dalort
Abjet Deux sujets "enquitas publiques™ : Jardin da Nolre-Dame et Quartier Vignes Banettes
Jote 11 mai 2021 A12:31
L du PECQ Mairie (!

A I'attention de M. Abiad - Commissaire enquéteur

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Nous vous remercions d'avoir attiré notre attention sur la mise en ligne des registres
d'enquétes.

1) Jardin de la maison Notre-Dame

Dans un premier temps, nous avons considéré que la surface a déclasser demandée &tait
disproportionnée, par rapport au stationnement de 10 voitures.

Mais, dans un second temps, nous attirons votre attention sur I'impossibilite de
déclasser, méme une petite surface de ce jardin. En effet,

- la structure en béton qui est derriére le portail de Ia rue Robert Schuman,

- l'implantation des plaques alvéalées et des espaces pour les manoeuvres des voitures,
sur un terrain a forte déclivité et

- la plantation des lilas et des noisetiers, annoncée dans le journal du Pecq,

ameéneront I'utilisation d’engins de chantier puissants qui vont détruire ce jardin qui est un
espace précieux & cause de ses plantes rares et de la faune qui sera dérangée par I'activité
humaine générée par le chantier, puis par le va et vient des voitures et des personnes.

Ce jardin est un tout qui mérite amplement son classement d' "Espace Boisé Classé".

De plus, en visitant la propriélé de cette maison de retraite, avec Googlearth, on repére de
nombreux espaces asphaltés ou bétonnés, en haut du jardin.

Il serait facile de prolonger, au-dessus de ces espaces sans végétation, la grande cour
asphaltée en rouge et située au niveau du grand portail coulissant.

Ainsi, les 10 places de stationnement pour les visileurs seraient de plein pied avec les
batiments, pour prendre en charge ou visiter les pensionnaires de cette maison.

A cause de la végeétation, je n'ai pas pu voir s'il y avait un trés long plan incliné, permettant
aux visiteurs d'emmener les pensionnaires jusque dans le jardin oli je n'ai pas repéré des
bancs. Un vaste jardin. au calme est une chose rare qui i isi y

qualité, pour les pensionnaires et pour les visiteurs.

2) Quartier des Vignes Benettes : les deux lettres des habitants de ce quartier que nous
vous avons transmises, indiquent & quel point ils sont opposes a la construction de
l'immeuble de 85 logements.

Il est possible que la Mairie considére avoir communiqué sur ce sujet, mais cela a &té fait de
telle fagon que les habitants n'ont pas compris ses projets.

C'est pourquoi la Mairie devrait se rapprocher de ces habitants, pour parler de ce projet.
En effet, dans ce quartier, la densité des immeubles est trés grande : ils ont été implantés
en zigzag. Etait-ce pour en augmenter leur nombre 7

Il faut comprendre la position des gens de ce quarlier trés urbanisé.

Les deux situations ci-dessus ont des solutions.
C'est pourquoi nous espérons que la Mairie va accepter de modifier ses projets.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, nos respectueuses
salutations.

Maryse Delort
Présidente
Association pour la Protection du Patrimoine Alpicois
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- A20-15 - Courriel de réponse du service d'urbanisme a@ Mme Laure
Herbert du 12 mai 2021 a 07h18

Bonjour Madame

Le commissaire enquéteur vous fait savoir que vos guestions:et les réponses apportées sont
consigness aans son rapport qui sera mis & disposition du public des sa publication. Il sera

rélechargeable sur le site internet de a ville ou consultable au service urbanisme da la

mairie,

Monsieur le commissaire enquéteur vous informe egalement qu'il reste & votre disposition

pour tout autre rendez-vous avant la fin de ‘enguete publique.

La carte des continuités écologique fait partie du Projet de d'Amenagement et de
Developpement Durable (PADD) du PLU (cage 14), consultable sous le lien suivant
https://www.ville-lepeca.fr/wp-content/uploads/2017/02/2 Projet-dAm%C3%A%nagement-
et-de-D%C3%A%veloppement-Durables.pdf

En ce qui concerne I'emplacement les coeurs d'ilots et des arbres remarquaplies ces
derniers sont matérialisés sur le plan de zonage du PLU téléchargeable sous le lien suivant :

h’rTDs://www.vilre—leDecq.fr/wo-contenT/uoloods/2020/03/p|0n-de-zonc:qebd.pdf

enfin, les arbres remarquables du Peca sont référencés dans 'annexe du PLL
télechargeable sous le lien suivant :

h’r‘ros://www.ville-IeDecq.fr/wo-contenf/up!oc:ds/20T5/10/4.7 Inventaire arbres.pdf

Vous en souhditant bonne réception.

Nous revenons vers vous rapidement pour apporter des réponses & vos autres auastions.
Bien cordialement
Olivier BUTTARD

Service Urbanisme

Hotel de ville du Pecq

13 bis quai Maurice Bertaaux
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- A20-16 - Courriel de I'association ASCaVie Grandchamp du 12 mai
2021 a 17h47

De: ASCaVie Grandchamg < ascaviegrandchamp a gmail.com>
Date: 12 mai 202 1 1 7:47:39 YTC +2
A: Olivier Buttarg <urbanisme2 aville-lepecq.org>

(Wale] | Jr Abiad

= VOUs prie d agreer | expression de mes salutations distinguées

Alcn Pounter

Synthése des Points du Groupe de Travail PLU de I'ASCAVIE Grandchamp
a communiquer au Commissaire des Enquétes Publiques, Monsieur ABIAD
1. Sur la « Révision Allégée du PLUy

a. Le GdT PLU reconnait que certaines proprietés peuvent étre indoment
« pendlisées » du fait de la désignation des « coeurs d'llots ».

b. Il est difficile de commenter individuellement, de facon objective, la
dizaine de réductions de Cls dans Ia révision allegée : cependant, on peut
noter des cas surprenants oU certaines parcelles avec d'importants Cls
deviennent presque exemptées de ces derniers (cf Section 5 de nos
remarques). De méme il apparait surprenant de voir baisser Ia surface
fotale des Cls "protégés” (par 3,54 %).

C. Au lieu de baisser la surface des Cls par environ 3,5%, nous voulons voir la
surface cumulative des Cls rester au méme niveau en désignant de
nouveaux CIs. Nous rappelons que selon le rapport "Etat initial de
I'environnement et diagnostic teritorial’, PLU, février 2017, lamélioration

de la trame verte qui concerne le Domaine de Grandchamp passe par une
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‘continuité boisée a restaurer’ ef non pas "a degrader” | (cf. p. 42 du
document).

d. Par exemple, nous pensons qu'il faut étudier I'ajout de Cls entre les allées
Beausite et Cottages/Terraces: également entre les allées Perruchet et Bas
Perruchet.

€. Nous pensons aussi qu'une protection & |'orée du domaine entre les allées
Tapis Vert / Grottes / Cédres et les Vignes Benettes peut étre étudiée.

f. Siles Cls « sautent » dans une révision de PLU & la demande de
proprietaires, quelle utilité réelle 2 Est-ce qu'elles empéchent des
constructions si elle peuvent « sauter y sur simple demande 2

g. Nous trouvons choquant le changement de régle qui permettrait des
piscines dans les Cls du domaine de Grandchamp : ce domaine est
identifie comme faisant partie d'un corridor écologique et une piscine
coupe un tel corridor autant qu'un sol bétonné.

2. Sur la « Modification du PLU »

a. Nous voyons favorablement I'augmentation de distances entre les
batiments et avec les périmeétres. Surtout, le coefficient d'emprise au sol &
20% est un changement dans le bon sens.

b. Nous souhaitons voir dans le reglement du PLU, pour ce qui concerne
le secteur UDb de la zone UD, une regle autorisant uniquement les
constructions & usage d'habitation pavillonnaire individuelle, isolées sur
une parcelle et excluant les opérations groupees de maisons jumelées ou
en bande, de méme que les construction de petits ou grands collectifs («
Article UD2 : Occupation et utilisation du sol autorisées sous conditions
particulieres »). Ceci afin de protéger & la fois le caractere patrimonial
paysager exceptionnel du Domaine de Grandchamp (caractére souligné
par les différents documents PLU) et aussi les infrastructures communes

du domaine gérées par I'ASA.

3. Roppel de la désignation de « trame verte » dans le document « Ftat initial de
I'environnement et diagnostic teritorial’, PLU Ville du Pecq, février 2017

Q. hHps://www.ville—lepecq.fr/wp-contenT/uploc:ds/QOI 7/02/1.1_Rapportde-
PreC3%A9sentation-volets1-2.pdf

b. Le rapport indique le domaine de Grandchamp en « trame verte » avec

« Continuité Boisée a Restaurer y.
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4. Rappel du Caractére Spécifique du Domaine dans le PLU de 2017

Caractere de la zone :

La zone UD corresponda des tissus urbains mixtes, a dominante résidentielle pavillonnaire,caractérisés par
I'existence d'un patrimoine urbain et architectural 3 maintenir.

La zone ast divisée en trois sous-sectaurs :
*  Lesecteur UDa : tissus pavillonnaires situés principalement dans les quartiers Mexigue et Canada |

* Lesecteur UDb : quartier du lotissement de Grandchamp, correspondant a un ensemble patrimonial
paysager de qualité, a maintenir ;

*  Le sous-secteur UDb-1 qui correspond a I'emprise spécifique du Chiteau de Grandchamp,

AP2D LE VALLON DE GRANDCHAMP

HEGLIMENT

€ SoLtbur (e FAVAR déthn| pringinalement e Fanceinte
du Oemsine de Grandchame, cosstitve un cosemble
PASARer rappelaet son pisié de pare dormonisl, fon
dé bt Kxikme,

A M L e b

%a carpebinico par und quatib dos eipaces Ppubies, s
Une ke place scrardes by vegesal et un traltement des
Iimkes dotacas witre espacas publies ot vspaces pitvds,
Las A Mitdiogine, prop tume diclinalion
0 Tye Beivtachural patrimoral 4 willi, pavtian »,

Les dispositions communes o Fensemble des sectivurs
B i secteuts APD ralifives aux comsbiuclent ot b
- leur architecture na e lea

- Fepiidit, e plus de calies oidvuie Pour Ehague tppa de
= . = Enrstruetian

- RENNNEE B 2
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REGLEMENT

Ce secteur de I'AVAP, défini principalement par I'enceinte
du Domaine de Grandchamp, constitue un ensemble
paysager rappelant son passé de parc domanial, loti
début XXéme.

Il se caractérise par une qualité des espaces publics, avec
une large place accordée au végétal et un traitement des
limites douces entre espaces publics et espaces privés,

Les constructions hétérogénes, proposent une déclinaison
du type architectural patrimonial « villa, pavillon »,

Les dispositions communes a Iensemble des secteurs
et aux secteurs AP2 relatives aux constructions et 3
leur architecture ne concernent que les constructions
repérées, en plus de celles prévues pour chaque type de
construction,

ORIENTATIONS PATRIMONIALES DU SECTEUR ;
> Protéger le patrimoine architectural repéré : encadrer

les possibilités d'extension et de surélévation, protéger la
diversité et la qualité des matériaux utilisés, préserver les
décors, encadrer les travaux d'amélioration thermique... ;

> Préserver la composition urbaine et paysagere du
secteur : place de la végétation, espaces paysager
communs, eléments paysagers et naturels particuliers...

> Souligner et mettre en valeur les éléments batis et
paysagers herités du parc du chateau
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5. Exemples de Modifications Importantes de Ceeurs d'llots sur Certaines Parcelles
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A20-17 - Courriel de Mme Claire Scognamiglio du 12 mai a 23h02

De: Claire Scognamigii <claire lunetsco d gmail.com>

{

S £ 2TULT -

Date: 12 mai 2

A: Olivier Buttard <urbanis me2 dvile-lepecqy.org>

Objet: Avis enquéte publique

2 sounalte vous faire part de mon i elialisl —ernd nguelte pudliqus = f I lle o
2Cd
premiers revision alégee

Madifier et reduire

a taille de car

tains lots: contre

pour

r-\\ ':\:i_"__'{.'-'l" I,._‘T.- -y

deuxieme revision allegee : reduire

el maison de ratraite :Contre

Qumez vous me confirmer t onne recanhon 2
le vo remer
Bien cordialerment
laire Lunet de la Malene
venue du mar I de i 1ssigny /3230 le pecq
12389
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- A20-18 - Courriel de I'Architecte des Batiments de France du 14 mai
a 15h30

envoyé :
de: -
d: Y

objet :

Monsieur,

Suite @ notre discussion et ¢ votre question relative & un projet d'amenagement sur le bas de Ia
parcelle de la maison de retraite Notre Dame. je vous confirme que tout projet soumis & déclaration
au fitre du code de I'urbanisme sur cette parcelle doit faire I'objet d'un accord de I'architecte des
batiments de France. Sans cet accord la declaration de travaux ne peut etre déelivrée par la ville,

fout éventuel projet est donc etudie au regard du PLU de la ville mais aussi des enjeux patrimoniaux
specifigues defendus par le reglement du site patrimonial remarquable qui cadre mon avis. Le
recueil de cet avis et le travail en amont en phase avant-projet permet, dans le cadre
reglemenlaire instauré par le code du patimoine. de faire évoluer les projets pour leur assurer une
intégration harmonieuse dans leur environnement,

Cordicalement

Gaél NOBLANC

Architecte des Batiments de France (secteur Nord-Est|
Adijoint & la cheffe de |'UDAP des Yvelines

UDAP des Yvelines

DRAC lle-de-France

7 rue des Réservoirs - 78000 VERSAILLES
el 01.39.50.49.03
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- A20-19 - Courriel de réponses aux questions de Mme Laure
Herbert du 9 mai 2021 a 18h35

Courriel de Monsieur Olivier BUTTARD responsable du service urbanisme du 14 mai 2021 &
20h50 :

I. Pourriez-vous m'envoyer les cartes concern

ant les continuités écologiques
svp ?

2. Comment'aménagement des 9 coeurs d'ilot déf

end et protege les continuités
écologiques ?

3. Que considére-t-on comme grands arbres ?

Le PLU definit les « arbres de haute tige n comme « des arbres dont le tronc

la plantation au moins 1.80 metre de haut et 15/20
metre du sol. » Il prévoit deja quiils d

mesure &
centimetres de circonférence al

oivent étre « maintenus ou remplaces. » La
revision prevoit que ces arbres devront necessairement étre « maintenus » dans les

cceurs d'ilots

3. Quels sont les enjeux de I'aménagement des cceurs d'ilo

Sur peu de zones de la ville, quelle volonté, quelle urgenc
les quartiers visés ?

t ? Pourquoi modifier
€, quels enjeux pour

L objet de cette révision est d apporter des corre

ctions au PLU qui se sont revelees
necessaire a l'usa

ge depuis son adoption en 2017, La volonté de protection des
continuites ecologiques n'est pas remise en

question. Il s'agit seulement de réduire
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certains cceurs d'ilots ajoutés en 2017 qui ne repondent pas a ce principe de
continvite, c'est-a-dire des coeurs d'ilots isoles et dont la suppression n‘'empéche pas
la préservation des trames éc ologiques. Cela permet de rétablir de I'equité dans les
droits a construire, deés lors qu en paralléle, la modification en cours du PLU reduit les
droits a construire sur I'ensemble de la zone visée pour lutter contre la densification.

5. Les piscines privées seront autorisées. Les sols seront encore plus artificialisés ?
Le gaspillage de la ressource en equ n'est pas problématique ?

5 'e g lecheile de la parcelle ». Ce point pourra toutefois étre revu g l'issue de
I'enquéte publique, dans |e projet final.

6. Quelle est la vision urbanistique de la mairie pour Grandchamp ? Pourquoi ni
le respect de la lettre et de I'esprit du reglement de Grandchamp, ni le fait que
la mairie ne participe pas & I'entretien de I'étroite voierie de Grandchamp, ni
que les parkings soient sous-dimensionnés n'ont pesé ?

la mairie est attachée a preserver le caractére Paysager el domanial de
Grandchamp. Sans porter d atteinte excessive au droit de propriete et donc aqux
possibilites d'aménagement des proprietaires sur leurs parcelles. elle vise a reduire
autant que possible les opportunites de division parcellaire et de densification
notamment par la construction de plusieurs maisons ou de collectits sur de petites
parcelles. Pour ce faire. la ville avait inscrit l'integralité du domaine en tant que site
patrimonial remarquable en 2018, afin de soumettre les autorisations d'urbanisme a
I'avis de I'architecte des batiments de France. qui vérifie leur insertion paysagere et
architecturale. Par ailleurs, au sein du PLU. le domaine a été inscrit dans un secteur
specifique (UDb) oU les espaces verts font I'objet d'une protection renforcee et ou
les droits a construire sont plus strictement encadres.

Le reglement de |'ASA de Grandchamp n'a qu'une valeur contractuelle de droit

prive, et ne peut étre pris en compte par un document public comme |e PLU ou le
site patrimonial remarquable. Cependant l'esprit de ce reglement qQui vise

4
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egalement &a éviter la densification du domaine, et conforme & ce que vise |g
modification du PLU. En outre ce dernier prend en considération les besoins en
stationnement en venant imposer 2 places de stationnement par logement

La maison de I'enfance g été inaugurée en 2011 aprés 10 millions de travaux,
puis elle a été fermée et remplacée par la maison de ['enfance inaugurée @
Mantes la Jolie pour 15 millions d'euros par le département. Pour quelles
raisons et quels sont les enjeux pour la mairie ? Pour quelles raisons la mairie
a-t-elle accompagné ce changement de destination ? Pourquoi ce
gaspillage n'a-t-il posé aucun probléme ? Est-il possible que le commissaire
enquéteur enquéte ? La vente & des promoteurs immobiliers a-t-elle influenc é
les modifications actuelles ciblées du PLU ?

Il est tout d'abord important de rappeler que la Maison de I'Enfance était un
equipement public appartenant au conseil départemental. La ville n'est donc
intervenue ni dans le financement, ni dans la gestion de cette structure. La
modification du PLU en cours n‘apporte par ailleurs aucun changement sur ce
secteur de la ville. La derniére évolution du reglement d'urbanisme sur ce secteur
date de I'approbation du PLU en 2017, procédure au cours de laguelle la partie
boisee de la parcelle a été classée en zone naturelle. Cela a eu pour effet de réduire
notablement les droits a construire de cette propriete qui compte 3 ha,

S'agissant de la vente récente du chateau par le conseil départemental, la ville
insisté pour préserver le caractére patrimonial du chateau et du grand parc qui
I'entoure. Le PLU tel qu'il avait été adopte en 2017 permet justement de faire en sorte
que la rehabilitation du chateay ne s accompagne d'aucune construction nouvelle
ni d'aucune extension. Le projet accepté ne prévoit qu'une rehabilitation dans |e
respect de son architecture d'origine.

3. Pourquoi systématiquement s'en prendre aux espaces boisés et donner |a
priorité, par exemple & la voiture ou & I'artificialisation des sols ? Quelle est Ia
nécessité ici ?

L'objectif de la ville, tel que traduit par le PLU et la présente modification/revision
n est aucunement de s'en prendre aux espaces boisés ou de donner la priorite a la
voiture ou a I'artificialisation des sols. Au contraire, la modification du PLU reduit les
droits a construire dans I'une des zones les plus vertes de la ville (le secteyr UDb). Des
2017. la preservation des espaces verts avait justifie de délimiter plusieurs espaces
boises classés. Si I'un de ces espaces est aujourd'hui réduit dans le cadre de la
revision du PLU, cette réduction presente un caractere exceptionnel. puisqu'il ne
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concerne qu une zone, en réalité non boisée. de la maison de retraite Notre-Dame
dans le but de permettre a celle-ci de creer des aménagements adaptes aux
personnes a mobilite reduite. Cette possibilite etant interdite par le PLU actuel sans
que cela soit justifié du point de vue de la preservation des espaces verts. il g ete
decide de réduire la zone « espace boise classe» en veillant & ce que cette
reduction soit aussi limitee que possible

Laseconde enquéte publique concerne une modification du Plan Local d'Urbanisme

qui a pour objectifs principaux :

« D'ajuster le reglement dans les zones UD Pour mieux encadrer le phénomeéne de
division parcellaire et de densification ces tissus bAtis, »

. Derriere le mot « encadrement » faut-il voir une augmentation du phénomene
de division parcellaire et de densification des tissus batis ou une lutte contre
I'artificialisation des sols ? La division parcellaire permettra-t-elle de construire
des habitations collectives ? De style « cottage » ?

« De réduire la part de logements sociaux prescrit par les emplacements reservés af
les orientations d'ameénagements de programmations. »

2. Pourquoi la mairie n'a-t-elle pas acheté le chateau de Grandchamp au
département pour en faire des logements sociaux avec une vraije mixité, ou
une maison pour femme battue par exemple ?
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=l
t D ajuster |'orientation o amenagement et de programmcafion des Vignes-
Benettes
3.

Pourquoi fermer I'école maternelle Normandie Niémen ?
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- A20-20 - Courriel de I'association APPA du 17 mai 2021 08h58

Association pour la Protection du Patrimoine Alpicois

78230 - LE PECQ — association.appaayahoo.com

A l'intention de M. Abiad — Commissaire enquéteur

Objet :
Enquéte publique 19 avril-18 mai 2021 : Domaine de Grandchamp
Conservation des 8 cceurs d'ilots et augmentation de leur nombre

Le Pecq, le 16 mai 2021
Monsieur le Commissaire enquéteur,

Le document inséré dans le registre de I'Enquéte publique, le 12 mai 2021 par I'Association
ASCAVIE, est particulierement intéressant car cette association connait bien le domaine de
Grandchamp.

1) Certes, ce domaine a une protection trés forte, mais il est important de conserver les
caeurs d'ilots existants, pour restaurer Ia continuité boisée et méme pour
'augmenter en créant des nouveaux coours d'llots entre les :

- Allées Beausite et Cottages / Terraces,

- Allées Perruchet et Bas Perruchet

- AlléesTapis Vert / grottes / Cédres et les Vignes Benettes,

Il important de conserver, voire d'augmenter les « coulées verles » pour préserver la biodiversité
de ce domaine et de tous les quartiers en géneral.

2) Dans le méme esprit, les piscines ne doivent pas étre autorisées dans le Domaine de
Granchamp car leur implantation améne des excavations trés larges et profondes, pour
Iinstallation du bassin et des conduites d'eau. puis pour la mise en place des margelles qui
I'entourent. Dans ces espaces, I n'y a pas d'arbre, donc les piscines interrom pent les
« coulées vertes »,

De plus, le creusement du bassin peut endommager les racines des arbres voisins qui, en
dépérissant, augmentent le déboisement des parcelles.
Les piscines peuvent étre, aussi, sources de nuisances sonores pour le voisinage.

3) Dans le domaine de Grandchamp, il est important -pour préserver cet ensemble de
maisons individuelles- d'autoriser « uniguement les constructions a usage d'habitation
pavillonnaire individuelle, isolées sur une parcelle en excluant les opérations groupees de
maisons jumelées ou en bande, de méme que les constructions de petits ou grands
immeubles colleclifs », cecl pour protéger le caractére patrimonial et paysager de ce
domaine.

Nous espérons vivement que cette enquéte publique sera l'occasion de renforcer la protection du
patrimoine bati et paysager, du domaine de Grandchamp .

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire enquéteur, nos respectueuses salutations,

. 11 ¥ (-
Maryse Delort i W e 'f, phl
Président vl (]

15 octabire 1974 - Enregistrement de |'Association panrin Protection et la Suuvegarde des Sites du Peeq i la Ss-Prfociure de Saint-Ciermain
14 mars 1998 - Enregistrement du neuveaw nom de 1" Association-Mére qui devient Association pour b Proteciion du Patrimoine Alpicals ~APPA

| Association n® 375, réme par ln Lob du Ve guilles 1901 ef le Déeret du 16 aodn 1901 - SIREN 189 615 286 SIRET %% 615 286 00023 - APE G
|
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- A20-21 - Courriel de Mme Galan Directrice de I'EHPAD Maison de
Retraite Notre Dame du 17/05/2021 & 15h53 avec 3 courriers joints

vaierne GALAN - EHPAD NOTRE DAME DU PECQ <direction dehpadmnd.fr>

aiSlalal mail | D

aville-lepecqg.org>

A : Olivier Buttard <urbanisme:

1MISSre & Ster

bjet : A lattention d issaire & Jueteu
Monsieur Buttara

le vous joins pour le registre bublic frois courriers supplementaires

‘= courrier émanant du Président de I'association propriétaire. | Association Mantfiaury o
:’r';",“|

- € courrier emanant de la Présidente de I'Association des Amis de la Maison Notre-Dame

- un courrier de ma part,

En vous en remerciant
Bien cordialement
Valerie GALAN

ANNEXES au rapport
Enquéte publique n® £21000021 /78 — Révisions allégées diy Plan Local o Urbanisme de la Ville du Pecg - vl

167/196

Vi



EIJ p E c o Enquéte publique n°® 21000021 / 78 — Reévisions allegées du Plan Local d Urbanisme de la Vilfe du Pecg — v1

Président de I' Association Montfleury

Association Montfleury du Pecq
2 rue des Martelots
25000 Besancon

représentée par Miche| BOUVOT, Président de I'association

Besancon, le 17 mai 2021

Monsieur le Commissaire Enquéteur

Monsieur Joseph ABIAD

Monsieur,

Par ce courrier, je vous confirme notre demande d’aménagement du bas de notre parc pour une

dizaine de places de parking et d'un accés pour remonter ensuite jusqu'aux batiments de Notre-
Dame.

Nous n‘avons jamais eu de parking sur notre propriété.

Or I'absence de parking nuit aujourd’hui au bon fonctionnement de I'EHPAD de la Maison Notre-
Dame : son accessibilité y est devenue difficile en raison de I'offre de stationnement qui s'est réduite
au fil des années,

Notre volonté étant de préserver Ia flore et |a faune de notre pare, nous nous engageons dans les
aménagements prévus a respecter une exigence environnementale forte : traitement paysager du
parking, nouvelles plantations, respect maximal des arbres existants, ...,

Le seul endroit possible pour ces places de parking est la partie basse de notre propriété accessible
par le portail existant rue Schumann.

En effet, la terrasse ouverte sur la rue Bellavoine, la seule terrasse accessible de plain-pied par les
résidents, est un jardin thérapeutique, équipé en agres et barres de rééducation, desting a préserver
I'autonomie des personnes dgées accueillies. En outre, la déclivité de la rue Bellavoine rend I'accés
en voiture a cet endroit trés difficile et un parking sur cette terrasse ne pourralt accueillir qu’un
nombre trés réduit de places,

Quant a l'accés par le portail de la rue de Paris, il est réservé aux livraisons et passage de vehicules
type ambulance. La terrasse du rez-de-chaussée bas est entierement dédiée aux résidents et leurs
familles qui peuvent ainsi bénaficier pleinement de la vue sur notre parc et de la fraicheur des arbres
en été,

En qualité de propriétaire, nous avons le souci d'adapter notre bien aux nouveaux besoins des
persannes accueillies, tout en étant toujours trés vigilants sur la préservation de nos extérieurs, tant
pour les batiments que pour le parc,
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Nas voisins peuvent donc &tre pleinement rassurés: nous paursuivons le méme objectif de

préservation du patrimoine. L'actuelle physionomie de ce jardin historique sera quasiment
inchangée,

Je me tiens a votre disposition pour toute demande complémentaire et vous prie de croire, Monsieur
le Commissaire Enquéteur, 3 I'expression de ma considération distinguée,

Michel BOUVOT

Président

i ONTFLEURY
du PEGQ
2, rae des Mareiots

BP 381

25018 BESANCON CEDEX
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Présidente de I'Association Les Amis de la Maison de Retraite Notre Dame
>0 JlION 65 Amis de la Maison de Retraite Notre Dame

)

'
ASSOCIATION
Las (lamis oy Ly

Misismer Satae P

Mme A FUVE

13 rue des Marronniers

78810 FEUCHEROLLES
Muonsieur Joseph ABIAD
Cammissaire Engquéteur
Mairie
7830 LE PECQ

6 Mai 2021

Mcnsieur le Commissaire Enjuétour

Au norn des bénévoles de ['Association Les Amis de la Maisan Notre Dame, dont je suis
Présidente, je me permets de vous faire part des difficultés de stationnement QuEe Naus rencontrans
lors de Parganisation des manttestations que nows Qrganisons 4 la Maison Natre-Dame Nows
ouvions chaque semaine une o boutigue o, qui permet aux Résidents d'acheter fes produits de
premicre nécessité A cette oceasion, nous arrivans chargées de I'approvisionnement, et devons
partois tourner plusieurs fois avant de trowver ume place, 1a rue do Pavillon Sully étant occupee par
les personnes allant prendre le RER Lorsque nous organisons une animation, nous avons du matériel
a decharger, sans campter celui des Intervenants exténeurs.

Vajoute & cela que tous les bendvoles ont eu des parents résidant 3 la Maison Motre Dame,
cela fait donc de longues années que nous connaissans ce probléme. Cortames des hénovoles om
maintenant des difficultés de marche, elles abandonnent leurs participations.

Jespere sincerement que dans la réalisation d'aménagements du quarticr, vous pourres
prendre en compte nos problames, et vous prie dagréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur,
Fassurance de ma considéralion distinguée.

La Présidente

A EUVE
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Directrice de la Maison de Refraite Notre

- vl

Dame - Association Maisons Jeanne-

Antide

Nasacsintion Mansons Jeanmic-Antide

FHPAD MAISON SOTRE-DAMI

Enquéte publique n° E21000021 / 78 - Reévisions allégees au Plan Local dUrbanisme de 13 Ville au Pecy

3 R0e de Paris
0L PECGO

Tel Ul 38304 6d 0l

Le Pecq, le 7 mai 2021

Monsieur le Commissaire Enquéteur

Monsieur Joseph ABIAD

Monsieur le Commissaire Enquéteur

Directrice de 'EHPAD Maison Notre-Dame depuis 2012, je scuhaite vous faire part des
évolutions notables qui justifient aujourd’hui 'aménagement d'un parking paysager dans le

bas de notre terrain ainsi que d'un acces paysager et discret menant des places de parking a
nos batiments,

1/ Les résidents arrivent dans notre EHPAD de plus en plus agés

Il n'est en effet plus rare aujourd'hui d'accueillir chez nous des dames et des messieurs qui
ont 95 ans et qui jusque-la vivaient a leur domicile, aidés par des auxiliaires de vie, ou qui
vivaient en résidence autonomie

L'age des résidents présents a beaucoup augmenté ces derniéres années.
A ce jour, plus de 70 % des résidents ont 90 ans et plus

Précisément, 36 % des résidents présents ont entre 90 et 94 ans, 29% ont entre 95 et 99 ans
et 4% ont 100 ans et plus.

Les conséquences sont notamment les suivantes

les enfants des résidents sont eux-mémes agés :
les amis et I'éventuel conjoint (resté a domicile) sont eux trés agés puisqu'ils peuvent
avair le méme age que les résidents.

En raison de leur ge avance, les visiteurs ont de grandes difficultés & monter a pied la rue de
Paris ou la rue Bellavoine Certains mémes parfois renoncent & venir en visites jugées trop
fatigantes

Pourtant la vocation de notre Maison est de créer au mieux un cadre familial dans lequel
familles et amis se sentiront si bien qu'ils auront plaisir a venir réguliérement visiter
leur proche en EHPAD,

Le bien-étre des résidents et le maintien de leurs liens affectifs étant notre priorité, nous
avans entiérement ameénagé et dédié nos deux terrasses aux promenades et activités des
residents et de leurs visiteurs. Le parking ne peut donc étre crée qu'en bas.

La situation de ce parking en bas de notre jardin et ses accés paysagers permettront aux
visiteurs et aux résidents de se deplacer plus aisément dans nolre parc et de bénéficier ainsi
de ['acces a tous nos arbres et plantes,
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ASSOCIATION

Leo idimsa s lu

Wasksnar Nidwe . Do

Mme A ELVE

13 rue des Marrannwers

78810 FEUCHEROLLES

Monsieur Joseph ABIAD
Commissare Enguiteur
Mairie

7830 LE PECQ

6 Mai 2021

Monsieur le Commissaire Enquéteur

Au norm des béndvoles de I'Association Les Amis de |a Maison Notre Dame, dont I8 suis
Présidente, je me permets de vous faire part des difficultés de stationnement que nous rencontrons
lors de I'organisation des manifestations qQUe NOWs orgamsons 4 la Maison Notre-Dame Nous
auvrons chaque semaine une o boutique . qui permet aux Résidents d’acheter les produits de
premiere ndcessite - A cette occasion, nous arrivans chargées de Fapprovisionnement, et desons
parfois tourner plusieurs tois avant de trouver ume place, la rue du Pavillon Sully étant occupée par
les personnes allant prendre le RER, Lorsque naus organisons une animation, nous avons du matériel
a décharger, sans compter celyj des intervenants exténours

Jajoute 3 cela que tous los benévoles ont eu des parents résidant 3 I Maison Notre Dame,
cela fait donc de longues années que nous connaissans ce probléme. Certaines des héndvnles ant
maintenant des difficultés de marche, slles sbandonnent leurs participatians.

Jaspare sincerement que dans [a réalisation d'aménagements du quartier, vous gourre:
prendre en compte nos prohlémes, et vous prie d'agréer, Monsieur le Commissaira Enquéteur,
Fassurance de ma considération distingueée.

La Présidente

A ELVE
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- A20-22 - Courriel de I'association ASA des propriétaires du
Domaine de Grandchamp du 18/05/2021 a 12h36

De: ASA Grandchamp -;5:_:;_50.gr__{;ﬂj]g_chc_:r]_w;;_r;;__\_gggn_gqgg__r_g-,s
Date: 18 mai 2021 & 12:36:40 UTC +2

A: Olivier Buttard “urbanisme2aville-lepecq.org>

Ce: JFP <jl.poluzot@free fr> MARC ANTON| Rane Frecenc <rene-frederic. marcantonidoutlo k.com~>

Objet: A I'attention de Mr ABIAD Commissaire enquéteur - PLU ville du Pecq

Monsieur le Commissaire enquéte
/2uillez trouve oint 'avis de I'ASA du Domaine de Grandchamo pour les enquetes

cernant la revision allégee du PLU et g modification du PLU de Ig ville d.

Cordialement

[

a \.".-"'_"l"f'-:".l" ce '*.S.'—\ o[t !l-..\"_'i"l'f_'lgr"f_? e Groan lchamo

| avenue de Grandchamp 78230 Le Peca

Site WEB : www JIsagrandchamp.org

maill: asa.grandchamp @wanadoo. fr / felephane ; 0% 79 63 05 43

Quverture des bureaux :
Mardi & Mercredi : 9h-12h
Jeudi I 4h-18n

Mardi apres mial surrendez-vou
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o2 Association Syndicale des Propnetaires du Domaine de Grandchamp
> Autonisée par Arrété Prefectoral du 20 Juin 1929

Enquétes publiques de la Ville du Pecqg
concernant I'évolution du Plan Local
d'Urbanisme

A I'attention de Mr loseph ABIAD,
Commissaire enquéteur

Le Pecq, Le 17 mai 2021

Notre réf : 2021-067

Monsieur le Commissaire enquéteur, I

Veuillez trouver les remarques de I'ASA de Grandchamp concernant les enquétes publiques de la Ville du
Pecq concernant I'évolution du Plan Local d’Urbanisme :

REVISION ALLEGEE DU PLU :

Ceeurs d'ilots

Avis sur la réduction des cceurs d‘ilots de I’ASA du Domaine de Grandchamp :

La justification avancée pour cette réduction est « Les retours d'expérience depuis I'approbation du pLU,
révelent que cette double protection est parfois excessive et limite trop fortement les possibilités
d'évolution de certaines parcelles dans le secteur pavillonnaire UDb ».

Pour la suppression de petits coeurs d'ilots isolés, celte justification ne semble pas applicable, Ia dimension
de ceux-cine les rendant pas constructibles. Nous ne marquons cependant pas notre oppaosition,

Pour les trois coeurs d'ilots de plus grande taille concernes, si la justification avancée semble plus
applicable, il y lieu cependant de veiller a la préservation des arbres de haute futaie de ces parcelles et
notamment des arbres remarquables qui devront tre sanctuarisés,

Notons que I'argument selon lequel 1a limitation des droits a batir au motif de la préservation des espaces
vertsdiminue la valeur des biens nous semble contestable : il s'agit la d'une vision de court terme voire
opportuniste. A mayen terme |a densification du domaine et la disparition des espacesverts dégradera son
environnement et partant fera chuter la valeur de toutes ses propriétés,

WSA des proprietaiires du Domaine de O e hanp
ode Gmndelmp 78230 Le Py

& TR s e s ritwle R warsidoo, 1
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Piscines en coeur d'ilot :

Nous y sommes oppasés, une étendue d'eau n’est ni un espace vert, ni une surface permeable et les
amenagements nécessaires 3 la piscine depasseront de beaucoup la surface en eau.

Pourquoi la rédaction de Farticle UD2 relatifs aux piscines est-il différent de celui de I'article UD13
notamment sur les « équipements liés 4 ces installations » ?

VD2 : Au sein des secteurs reperés au document graphique réglementaire sous la légende «cceur d'ilots
seront seulement admis: -Les abris de Jardin, & condition de ne pas dépasser 3 m? d'emprise au sol et 2
métres de hauteur au faitage et dons la mesure o aucun arbre n'est abattu. -les piscines non couvertes,
d'une surface maximum de 50 m?, n'entrainant pas ia création de surface de plancher, ne générant pas
l'abottoge d’arbres de haute tige et ne compromettant pas leur état phytosanitaire par la coupe de racines,

UD 13 : L'aménagement de piscines non couvertes, d'une surface maximum de 50 m’.est autorise, sous
réserve qu'il ne s'‘accompagne pos d’une création de surface de plancher, qu'oucun equipement lié & ces
installations ne soit édifié, qu'il ne génére pas /'‘abattoge d'arbre de haute tige, qu'il ne compromette pas
I"état phytasanitaire d’arbre de haute tige par la coupe de rocines et que le pourcentage d'espaces
vegétalisés et de pleine-terre soit encore respecté a l'échelle de la parceile.

Nous demandons par ailleurs que soit indiqué de maniére explicite qu’en cas d'installation de piscines (hors
ilot vert) sa surface - acces compris - soit prise en compte dans l'emprise au sol (voir I'arréteé du conseil
d'Etat qui stipule que pour que ce soit le cas, le réglement du PLU doit le preciser — cf, décision du 21
fevrier 2018 SCI La Villa Mimosas, requéte n* 401043 -,

Stationnement

En revanche nous sommes favorables 3 la possibilité d'installer des places de stationnement dont le sol soit
traité de maniére perméable y compris en ceeur d'ilot pour permettre la recharge de véhicules électriques
a l'intérieur des propriétés, Linstallation de tels emplacements sera conditionnee par I'aménagement des
portails en permettant I'acces sans difficults.

Ce prabléme de charge de véhicules électriques prend de I'ampleur et nous constatons de plus en plus de
cables traversant la chaussée et/ou trottoir qui présentent un danger pour les piétons et deux roues.

space Boise Classe Maison Notre Dama

Nous considérons que la suppression de 1000 m? d'Fspaces Boisés Classes de la Maison Notre Dame

constitue un mauvais signal : on rappellera que l'inconstructibilité dy parc du chiteau de Grandchamp tient
da son classement en zone ERC,

AS A des proprietnres du Donnine e ¢ ey
e Peeg

™ [ e VI 15 i ~] vileehyiens § ) i s
& Y T 05 a3 s gansdehaop e wagasloo o

i e Girandehamp
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MODIFICATION DU PLU ;

Nous sommes favorables 3 la réduction de I'emprise au sal & 20 % que nous avions demandée avant
I'élaboration du premier PLU, et aux regles encadrant de maniére plus stricte les divisions parcellaires :
notamment les regles de prospect en cas de création de cour commune et d'implantation des batiments
Sur une méme propriété,

A noter qu'il y a une erreur dans le texte de modification du PLU qui devrait étre ; « pour les cours
communes la distance a respecter est celle imposée par I'article Ud& » et non « pour les cours communes la
distance @ respecter est celle imposée par Varticle & ».

-l Nous comprenons qu'en cas de division parcellaire le bati du lot initial est tenu de respecter I'emprise
au sol : merci de le confirmer

-l Enrevanche nous pensons que Ia regle visant a réduire la hauteur d'une extension est inutilement
contraignante et qu'il faut maintenir la régle actuelle comme en zone Uda.
Bon nombre de maisons sont implantées 3 2.5 m de la limite séparative ; une extension harmonieuse
devient difficile alors qu'un abri de jardin peut étre implanté en limite séparative avec une hauteur au
faite de 3 m |

-1 LUanalyse du béti du Domaine (hors coproprietés horizontales et hors chateau ) et des droits a batir
résiduels bruts, c’est a dire résultant de I'emprise au sol restant disponible, montre que le passage d'une
emprise au sol de 0.25 3 0.20 réduit ces droits de 41000 3 24000 m? soit d’environ 40 %,

Ces droits restent cependant trés inégalement répartis, ainsi qu'en temoignent les données suivantes :

¢ Les 409 lots de moins de 1000 m2 de surface cadastrale (Moyenne 559 m2) représentent 82 % du
bati pour une emprise au sol moyenne de 17 % |
Leurs droits a construire résiduels représentent 64 % des droits totaux de Grandchamp.
Leur valeur moyenne 4 25m2 est faible, sauf démolition du bati existant

* Les52lots de plus de 1000 m2 de surface cadastrale représentent 18 % du bati pour une emprise au
sol moyenne de 11 % .
Leurs droits a construire résiduels représentent 36 % des droits totaux de Grandchamp.
Leur valeur moyenne est de 135 m2, et de 300 m? en cas de démolition du bati existant.

* Lles13 lotsde plus de 1500 m2 de surface cadastrale représentent 6% du bati total pour une
emprise au sol moyenne de 8,6 %.
Mais leurs droits a construire résiduels représentent plus de 20 % des droits totaux de

Grandchamp.
Leur valeur moyenne est de 272 m2, et de prés de 500 m? en cas de démolition du bati existant,

lls sont donc susceptibles d’accueillir de petits immeubles collectifs.
P p

-1 Comme nous I"avons déja souligné le risque majeur de densification du Domaine tient aux possibilites
de construction de petits immeubles collectifs, alors que le programme de réhabilitation du chateau
de Grandchamp va augmenter a lui seul de 10% le nombre de logements dans le Domaine !

VS Ues propretaires du Dismaine Je Giraneed i

e Cremdehamyg NI30 Lo P

|00 TR 08 R Bl aspagrandehimpa wiminloo, it
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Les regles proposees constituent un progres mais sont largement insuffisantes pour les trés grandes
parcelles et pour un grand nombre en cas de deémolition du bati existant, (voir les demandes de permis de
construire recentes).

La proposition de limiter 'emprise au sol & 300m2 nous parait insuffisante ; nous proposons de réduire
cette emprise a 150 m2 4 I'image par exemple du réglement du PLU de Chatou en zone Ulp pour les quartiers
pavillonnaires du début du début duy 20éme siecle, extrait :

« Le secteur ULp correspond aux lotissements patrimonioux du début du 20eme siécle (Faisanderie. Parc
Moaisant, Brimont, Cornille Chevillard et Villa du Hameau),

Emprise au sol des constructions : ... 30% en ULp avec un maximum de 120m? par construction, »

Cette disposition ne réduit pas les draits a construire des propriétaires en revanche elle peut les inciter 3
diviser leur terrain et 3 y construire des habitations individuelles plutét que des immeubles collectifs.

Elle est cohérente avec les orientations du PLU et de nature a simplifier I'instruction des autorisations
d'urbanisme et a limiter les recours susceptibles de s'opposer aux permis de construire qui ne respectent pas
le cahier des charges du domaine quiinterdit la construction d'immeubles collectifs,

REMARQUES COMPLEMENTAIRES DE L’ASA de GRANDCHAMP
CONCERNANT LE PLU DE LA VILLE DU PECQ

Four memaire

Lors de I'élaboration du 1* PLU de |3 ville du Pecq en 2016 nous avions fait ressortir un certain nombre de
caractéristiques du Domaine de Grandchamp (courrier de I'ASA du 12 Avril 2016) :
VRD anciennes aux capacités limitées, voies étroites et pentues entrainant difficultés de circulation et de
stationnement, fort taux de motorisation du I"éloignement ot a I'inadaptation des transports en commun,
faune et flore spécifique (PJ1-7 pages),
Nous avions formulé un certain nombre de souhaits que nous avons repris dans I'enquéte publique a
savoir notamment |

- emprise au sol de 20 % uniforme pour UDb et UDb1, et analogue a celle en vigueur en zone UEa
du quartier Cité

- en cas de division parcellaire obligation pour la parcelle d'origine de respecter les régles du PLU

Ces demandes n'ont pas eté retenues, les principales protections contre la densification étant constituées
par la creation d'flots verts et zones TC et I'obligation de préserver 75 % de surfaces vertes.

La situation 1Ictuelle

Ace jour nous constatons que 1a situation évoquée en 2016 s'est encore dégradée avec la multiplication
des agrandissements, 6 constructions nouvelles, des divisions de parcelles et le dépét d'autorisations
d’urbanisme concernant de petits collectifs auquel le réglement actuel du PLU permet difficilement de
s'opposer,

Le programme de réhabilitation du chateau de Grandchamp va augmenter de 10% le nombre de
logements dans le Domaine.

ASA des propriciaires du Pstmanine et srandelinp
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Nos objectifs | Grandechamp

*  Maintenir le cadre pavillonnaire et paysager de Grandchamp ce qui exclut toute forme d’habitat
collectif (déguisé ou non) comme le cahier des charges du domaine le stipule,

* Faire prendre en compte les contraintes de circulation de stationnement et d’assainissement
particuliéres a Grandchamp,

* Conserver les perspectives et d’une maniére genérale I'aspect de vallon boise D'une maniere
generale avoir une vision environnementale moderne, pose de cuves de récupération d’eau de
pluie, préservation de la faune et de la flore... sujets peu ou pas traités dans le document actuel,

A aucun moment il n'est cité dans le PLU les limites techniques des infrastructures du Domaine. Soulignons
que sans aucune subvention municipale, les voiries, réseauy d'eclairage public, reseau téléphonique, réseau
d'électricité, assainissement, ru, espaces verts sont entretenus par I'ASA du domaine de Grandchamp.

Le systéme d'assainissement du Domaine est du type non séparatif, les eaux usées et eaux pluviales étant
evacuées par un émissaire commun, Une partie du réseau appartient au Domaine (réseau commun), qui
accueille cependant des emissaires venant des quartiers périphériques (réseau collectif).

L'évolution de la pluviométrie indique que ces dernieres années les arages violents sont de plus en plus
fréquents, le volume des précipitations annuelles évoluant peu,

En cas de ferte precipitation, les eaux de piuie se concentrent sur la partie basse du Domaine ol se
rejoignent les réseaux communs et collectifs des débordements, L'insuffisance du dimensionnement des
réseaux a é1é la cause de débordements ce quia amené le SIA & mettre dans son plan d'investissement la
construction d'un bassin de retention, repere 2 dans le plan de zonage 4-1 du PLU. Aucune date pour sa
réalisation n’est annoncée, alors que les constructions vont se multiplier aussi bien dans le Domaine qu'a
I'extérieur de celui-ci. Il faut donc prévoir une augmentation du volume d'eau de pluie 3 évacuer
(accroissement de la surface des sols imperméabilisés) et une augmentation des eaux usés, Aucune étude
et ou diagnostic ne permet d’évaluer la possibilité du systeme d’assainissement & faire face aux besoins
nouveaux.

Nous demandons qu’une cuve de recupération des eaux de pluie au minimum de 5 m3 pour les nouvelles
habitations individuelles soit obligatoire (si chaque maison de Grandchamp avait une cuve de 5 m3, c’est
au total I'ordre de grandeur du bassin collectif 3 construire par le SIA)

stationnemaeant

Un taux de motorisation éleve par famille est observe dans le domaine, avec plus de 450 véhicules qui

stationnent dans les voies la nuit. Ce chiffre élevé, n'est pas compatible avec longueur des voies

disponibles et entraine :

- Non-respect du stationnement unilatéral, avec les difficultés de croisement qui s'en suivent,

- Stationnement des véhicules sur trottoir,

- Stationnement dangereux, notamment an proximite de croisement,

- Stationnement en face des sorties de garage, ce qui géne, voire rend impossible I'accés des
vehicules compte tenu de I'étroitesse des chaussees,

AN des proprctintes Ju Daimaing de Gramedeham
vode Girandchamp - 782301 ¢ Pogg
IR TR R T S g grandehnmpio wanado 1
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La densification de I'habitat prévue aura forcément pour conséquence une aggravation de la situation en
diminuant le nombre de places disponibles, (entrées de garage) et en augmentant le nombre de véhicules
(résidants et visiteurs).

Nous demandons ;
- Pour les nouvelles constructions, de favoriser le stationnement des véhicules sur les parcelles :
* Prévoir des entrées de garage en face des entrées existantes
* Demander 2 places de stationnement dont 1 automatiquement pour véhicule electrique

- Pour les constructions existantes
* Interdire la recharge de véhicule dans la rue et favoriser le stationnement des véhicules
électriques sur les parcelles en vue de leur chargement,

PJ1

Les maisons de Grandchamp ont un nombre de pieces
principales plus élevé que celles des autres quartiers de la ville

Nombre de piéces principales moyen par maison

#
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Grandchamp compte un nombre moyen de personnes par
menage plus élevé que dans les autres quartiers

Le Pecq : nombre moyen de personnes par meénage
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L'usage d'un ou plusieurs véhicules est indispensable :
44 % des foyers de Grandchamp en ont au moins 2

% DE MENAGES AVEC AU MOINS 2 VOITURES

+ l'etendue du domaine Dannées INSEE 2011
« L'absence de transports collectifs o
45 0085
et de commerces de proximité
40.00%
* L'acces piétons a ces commerces -
et transports particulierement 32% -
difficile et souvent dangereux du fait  oee
de trottoirs mal entretenus (route de . .,
PEtang la Ville) de l'existence de 21% 21%
l'echangeur de la N13(souterrains T -
pietons) ou de copropriétés fermées  :soo
qu'il est nécessaire de contourner. —
rendent indispensable 'usage de 5 000
l'automobile.
€ .00%%
&N’ vps“o d\iﬁe o \\:“' L‘"" v %\\'25"
o e sf*‘“‘tb w"‘?w o
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Les voies du Domaine sont étroites et inadaptées a un fort
trafic

Le réseau routier de Grandchamp a une
longueur totale de 6342 M

-Il forme un maillage créant de nombreux fots
-Le site se caractérise par une forte déclivite de
Marly le Roi vers la route de I'Etang la Ville :Les
voles transversales (1200 m) présentant une
pente de B & 12 % en mayenne,

-Les voies sont étroites ce qui rend les
croisements difficiles voire impossibles en
raison d'un stationnement

unilatéral largement utilisé.

-80% des chaussées ont une largeur da 5 m
-21 % des chaussees ont une largeur de 6 m
-21 % des voies sont en impasse

-Circulation libre pour tous véhicules d'un PTR
ne dépassant pas 3,5t

Vitesse max. autorisée : 30 knvh

Voies Longueur |Mombre |Largeur |Largeur Déclivité |Entrées/
du Domaine Voie Riverains |Voie (m) |Chaussée |Particulantes Sorties
Awenir] 155 11 5 Hsens urigue E(BIP)
Beausite 2100 19 B 5,1
Bellevue 2000 145 E
Belveders 224 ] A:I 5,1
Bos 160 11 * 5,25
Cadras 335 14| H £
Chasseurs 2708 28 104 6. Jimpassa
Chateal 364 21 10 &
Colombier| RETR 15 : Himpasse 166m
Commerce| U0 2 acp |E/S
Coltages 270 11 B =
Fleune 225 21 LU 6, 19 impasssa
Gaolt 180 5 | 5,15 10,009
Grandchamp 53 A0 H 4.9
Crotte 150 10 B 5.4
Lilas 140 10 9.6 5.1 12, M0t
Maronniers 1304 7 H 6, Asens uninue |5 (BIP)
Meadin 274 33 9.9 =
Crangene 17§ 3 - 52602 4 au riveau ru |eis
Pernichet 2004 14 B 5. 26limpassa EJS (BIP)
Piece d'eau 23 13 8 5.
Plateay i) F B 5, 580
Potager| 431 13 i 5,4 109E/S
Ros eraie Ouest 1601 Hj 5 4
Roseraie Est 100} 7 B 5.14
lapis vert 200} 2 .9 Himpasse
Tennis 160 12 H S.ld impasse
Terrasses 420 24 Hl Himpasse 130m
lraversiere 1008 2 £ o 12,000
ANNEXES au rapport

Les entrées et sorties du haut du
Domaine (Avenir et Marronniers) et de
lallee du Perruchet dans le bas sont
contrélees par des dispositifs motorisés
commandeés par des Bips,

Ces dispositifs ont eté mis en place début
2001 pour juguler le trafic parasite
transversal évalué a 1000 véhicules / jour,

Les autres entrées  dont 'entrée
principale sont libres.

47
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Les voies de Grandchamp supportent un trafic important :
Pres de 3100 Véhicules transitent quotidiennement
par les entrees /sorties du Domaine

ENTREES GRANDCHAMP TRAFIC MOYEN JOURNALIER /Jour Quvrable

TOTAL 3089 VL W SORT
WENT
300
700
600

HEVEHICULES LEGERS

300
200
100
o
1 ENTREE PRINCIPALE 4 ROSERAE 6 POTAGERS 9 COMMERCE 12 TERRASSES
ENTREES
5/7
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Un stationnement difficile

Voies Longueur |Nombre E:ées.f Stationnement hicules
tbame. | Voo [Rwemins Chamsde |Pacicumids  [Sonies o | | Le fort niveau déquipement
en vehicules et les difficultés
Ay i SEens uni E(B1m) i ' 3 .
T T BT E— e 2L + | d'accés aux garages existants
Bellevie 20 16 4 Bilateral st tottoir entrainent de gros prohblémes
Belvaders 224 E 5, g : i
o T T T = | e stationnement :
Cidres 334 14 k= 14
=TT 48 6.qimpasse Haidrel S roficke A |+ 400 vehicules stationnent
Chéteay 3! 21 4 Lnilateral afterné 1 T Lo
Colombier] | 1 /impassa (158) itatéral sur troticir % le soir a l'extérieur . dont
Cofnmem 6 J place Eis Patking 8 véhicules & 37 % dans deS Voies en
Lattages 271 11 e 1 sl oo
Tl por o1 819 mpasse Unilatéral aherma 2 impasse qui représentent
Gl 18 E 5,19 pl i) iri
S ; + e - 21 % de la voirie totale.
Grottal 180 10 5.4 Linilatéral trottoir )
Uas| 1a4 i ] Bilatéral sur otior 4 | * Une grande partie de ce
Mamonniers 131] 2 5.3zens unique 5 (Bi0)  [Unilatéral trodor i i -
e L ~ : B = v stationnement a lieu su
Crangene 174 ] 52624 au nwveau u JEIS 5 les trottoirs.
Parmichet 20 14) 5 2impasse E'S (BIF) [Bilaréral sur trotioir 21
Piéce d'eay| x4 13 5.2 |Lnilatéral non altermna 13
Plateay il Pl 5,2 Hilatéral sur uonair 3 . Le Sla,tlonnenllel?{ eSt
Potager 5 E CE Ers 1 unilatéral alterné sauf
Meseraie Oupst 164 5, Lnilaréral ateme 17| .
Roserale Est 1044 ] 514 Liilatéral attema 12 excep“ons'
Tagis ven 20nj 22 Yimpasse Lnillatéral alieme 25
Tennis 164} 12 5 19 mpasse Lnilatéral roctoir 14
Terasses a2 24 Impasse (130) 24
Traversier= 10 2
I L S —
67
ANNEXES au rapport

Enquéte publique n° E21000021 / 78 - Révisions allegees du Plan Local d Urbanisrne de la Ville du Pecg — vi1

184/196




Q Enquéte publique n° E21000021 / 78 — Révisions allé ees du Plan Local d Urbamsme de a Ville du Pecq — vi
SIPECQ R ERas %

Grandchamp abrite aussi une faune Heéron cendre Crapauds
spécitique : terrestre, aviaire, et méme
aquatique autour du ru et de la piéce
d'eau, dont certaines especes sont
protégées

Canard sauvage
£ EXRET N

Salamandre
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Enguéte publique n® E21000021 / 78 — Revisi liegees du Plan Local d Urbanisme de la Ville du gl
_EIJ)PEC@Q quéte publique / Evisions alegees Pecq

- A20-23 - Courriel de M. Paul O'Brien du 18/05/2021 & 146h24

De : Paul O Brien <paul.obrien.service@outlook.fr>

Envoyé : mardi 18 mai 2021 15:24
A : urbanisme2@ville-lepeca.fr

Objet : Commentaiire sur les coeurs dilots. dans & cadre de l'enguéte puoligue sur la
revision du PLU

Bonjour M le Commiissaire Abiad

Je suis membre de 'association « ASCAVIE Grandchampn et e partage
enfierement les commentaires qui ont été communiqués par I'association,

J'ai une observation supplémentaire. concernant les Ceeurs d'ilots protéges (les
Cll

Ce texte est un peu long. |'ai souligné en gras plus loin les deux points qui
pourraient constituer des recommandations ou suggestions dans votre rapport.

Il's"agit de reflechir & comment oceuvrer efficacement pour I objectif sous-jacent,
c'est-a-dire le maintien et le développement des ‘couloirs écologiques’.

Ces couloirs n'existent pas seulement pour faire de belles taches vertes quand on
regarde les photos de google earth, mais pour faciliter la migration des espéces et
le mouvement des animaux.

Dans notre recherche pour I'ASCAVIE, nous nous sommes rendu compte que
beaucoup des personnes ne sont pas au courant de I'existence des CI. Tant que
c'est le cas. I'effet des Cl se sent uniquement au moment oU un propriétaire doit
passer par le bureau d'urbanisme a la mairie. Ce qui est assez rare, et aléatoire.
Ce n'est pas seulement en construisant que les gens peuvent nuire aux couloirs :
cela peut étre egalement par la cultivation, |'utilisation d'herbicide ou
d'insecticide. par le choix des clétures entre terrains. pour ne pas mentionner de
menues constructions que I'on pourraient imaginer échapper a la surveillance de
la maine,

Si les habitants etaient au courant des Cl, et qu'ils soutiennent, au moins jusqu'd un
certain point, leurs objectifs, il y aurait plus de chances que les couloirs soient

efficaces.

Pour ce faire il faudrait de l'information et de la persuasion.
La mairie, éventuellement en coopération avec des associations
environnementales, pourrait - pour citer quelgues exemples - faire de la publicite,

ANNEXES au rapport
Enqueéte publique n° E21000021 / 78 — Révisions allégees du Plan Local dUrbanisme de la Ville au Pecq - vi

186/196



Enquéte publique n° E21000021 / 78 — Révisions afle es du Plan Local dUrbanisme de a Ville du Peco — v
gpicoﬁ quéte publig 7 evisions aflegee: q-v

organiser des réunions d'informations, identifier et communiquer quelques bons (ou
mauvais) pratiques...

Les Cl. encore plus que d'autres aspects du PLU. impactent certains propriétaires
peaucoup plus d'autres. Si les divergences sont trop importantes on risque un
nivelement par le bas - les propriétaires rop embétes vont faire appel & la mairie
qui céderait souvent, comme nous avons deja vu dans les révisions proposées en
ce moment,

Ces appels sont essentiellement un phénomene économique - Ia valeur immobilier
d'un terrain peut étre sensiblement réduite par un Cl. Les Cl représentent un bien
pour toute la communauté, et la réduction de valeur immobilier représente le codt
- mais ce dernier est payé entierement pas le seul propriétaire.

S'ily avait une compensation economique il y aurait moins d'oppaosition. moins
d'appels, et des couloirs ecologiques plus efficaces.

Une telle compensation pourrait étre un ajustement de Ia taxe d'habitation ou
fonciere, ou (dans le cas du domaine de Grandchamp) des charges du domaine.
Ou ca pourrait étre une subvention directe.

Ce genre de compensation n'est pas prévu, il me semble, par la législation, mais
une recommandation de votre part, M le Commissaire, povurrait mettre |'idée sur
l'agenda quelque part, & étre étudiée.

Méme si inconnues dans |'urbanisme, de telles compensations existent dans
I'agriculture depuis longtemps. Des objectifs écologiques font partie de g Politique
agricole commune de ['Union européenne depuis au moins les réformes des
annees 1990s. et sont souvent rémunérés.

Je vous remercie

Paul O'Brien

5 dllee des Lilas

Domaine de Grandchamp
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- A20-24 - Courriel de M. et Mme Gueye du 18/05/2021 & 16h22

De: roland.gueye dlaposte net

Date: 18 mai 2021 & 14:22:41 UTC+2

A: Olivier Buttard <urbanisme?2d yillﬂg_@_._orgl-

Cc: co chanteloup laposte net “co.chanfeloup dlaposte.nel> roland.queye @laposte. net
Objet: AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE: mail & destination de Monsieur Joseph ABIAD en qualité de
commissaire enquéteur

Répondre a: roland.queye dlaposte net

A =t A L= E- | B :
T dlles er /523l Le Fegy
Bonjaur
| S SQmr 5 O ZLEMENT | I £ e dies gl Tier sur M > gL recqs
ne carcslls Jqstres 52 Ak 8 =] ede 134 2. |ci-apr 8 2CELLE 7 =
parczlle ge grande tdils Jele & It moyenng de zeles Bote clugliemar ermesp
ne ier de g Zoeu Qge C =
LS orojet de revision allegee du PLU de la commune du Peca. a pour QRIECHT enfre aulras choses. « d' aoportar
des modifications sur certains coeurs o llats don? 2 fallle peut éfre rédulite, afin d'autariser de nouvelles
sonstructions, ou des extensions. sans pour autant comoromettre i m aintien des continuites scologigues
QN ce cadra g 15015 e S Jdemands de redguction de'la servitude Byl o
concernant (g oarcelle LA PARCELLE-AK] 17 aux matlifs suivants ¢
e |A PARCELE T . parsa taile at i nce de sasemvitude o« coaur o s e A% e LA
PAR E-AK 1T ) st ¢ ame efne rilg et de ravision allegse o ie la comim
Pa 1 Lo presarte = Y 3 re T alir 1’1ot 1as alla = riy i &
esqualles annel de canstr ceJt straratrouve emeftre an guashion les o nyuire
aCologique mar ee du Pl ohice de prase Pour auta
n'avonseu a re in tior o de ich U ore S pource g ceme e cas ¢ =
e PARCELLE-ALI 17 ot o TS O ne &volutio nearna RCELLE lans e
Qroie re IETe T P 1. Cor ne du Pecq
. Jrce g rcems e oarce €65 Al sein cdu memeiiot gque LA RCELLE =
distance raisonnable a 8t Igissae 2ntre g le de terrain co I se e ¢ coeurd et
& ICtJglies sur les parceiles. Dans le casde LA PA 7 lasande de terain
NCErnee par cette sarvituds = 1 «t f i < 2
= - = = =] = 1 5 bogr =i = = ~ires
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e 3L ole e Lot 1alargeur 32 g oands da tarrair correspondant o ursg servitugs Eur o gt =51
actuglement ceaucoup olus large 3 S0u I8 LA PARCELLE-AKI 17 gue pour les gutra reglle
Concernees par cefte servitude. Accun decrochage n'a é1é pratiqué au Niveau de LA PAICE _E-A
Nas que dgs decrocnags: ont 218 acaliques aillsurs (cf. oarcellss 84 86 879 INs doute pour raspacts
UPEIQrgeUr constants de (o cande de terrain soUs servitude o cobur o 1ofs

* Dlus de 40% ae |a surfacs de LA PARCELLE-AL1 7 se /0it toucher actuellement par cette semvitude o cagur
& nors ). sair plus de 400 m2. Induisant ure perte fingnciére meoriante alors que LA PARCELLE-Ad] |7 231
situes dars une zons urbaing (Lo zorz UD corespand & das tssus Jrbains mixtes. a dominants rasdentisls
opavitonnaire caracts T Sxistences o oatimcineg urbain et architactural @ maintany) ausc Ui S
superficie moyenne des terrains construchiplas da 500 m2 gnviran dans cette zons

Compte tanu de ces Slgments nous vaus demandons da tien voultir emegtire un avis au terme duquel une

partie plus réduite de la PARCELLE-ACT 17 sara concermés odr (a sery tude « coaur o ifot Ine barde ge

terrain d'une superficis cie 400 M2 ~axim

U iC Jdm et o dis Sragitatiaon nous semble
ACcEolasle sans goLr autant compromattra le maintisn des cortinuitas sCologiaues
vousremerciant avance pour 'atrantion que vous porterez & g orésents o JUS VOULS prions de de croire

Monsieur le commissaire-snguétaur en I'assurance de nos sertimants las meailleurs

0

M, el Mme Gusey

du colombier

78230 Le Pecqg
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- A21-1 - Courrier de l'association Les Amis de la Maison de Retraite
Notre Dame du 06/05/2021

De l'avis général, Ia Maison Nolre-Dame dispose d'un cadre verdoyant exceptionnel pour un
EHPAD de Région Parisienne, mais « l'absence de parking nest pas pratique » Pour

certaines familles, ¢ est méme un tel frein qu elles ne choisissent pas notre Maison pour cette
faIson précise

Celle question du parking est devenue dautant plus souvent un obstacle a l'entrée d'un
résident qu'aujourd hui tous les EHPAD disposent d'un parking dédié aux visiteurs

2/ Les médecins et intervenants para-meédicaux sont de plus en plus rares a se déplacer
en EHPAD

Le fait de se déplacer hors de leur cabinet leur prend beaucoup de temps

Or. compte tenu de leur charge de travail en cabinet les madecins ne peuvent pas se
permeltre de perdre du temps a chercher une place, sinan ils se mettent en retard dans tous
leurs rendez-vous patients

Sans compter le fait que centains médecins eux-mémes prennent de l'age et ont des difficultes
aremonter la rue s'ils sent garés loin

Pour ce motf d'allleurs, certains médecins ne peuvent plus suivre leurs patients lersqu'ils
anlrent dans notre EHPAD.

3/ Les rues aux alentours de la Maison sent depuis quelques années de plus en plus ocoupées
par des personnes y laissant leur voiture toute la journée pour ensuite aller prendre le
RER de Saint Germain en Laye. Ceci est une réalité incontestable que les salariés el les
visiteurs de la Maison peuvent attester

4/ En cutre. le télétravail qui se développe imite ancore plus les possibilités de trouver une
place vacante

Pour taules ces raisons, il est devenu a ce jour indispensable que nolre établissement dispose
de places de parking, d'autant que nous avons la place pour le faire

Il est precisé que (e projet prévu intégre pleinement le respoct écologique auquel nous
tenons pour la préservation de la qualité de vie tant des résidents que de celle des
habitants du quartier historique Saint Wandrille

Cette qualite de vie el le respect de la nature correspondent pleinement aux valeurs qui sont
les notres

Clest dailleurs pour celle raison que ncus entretenans notre parc et y accordons [a plus
grande atlention

Je me lens a volre disposition pour répandre a toute question de votre part

Recevez Monsieur le Commissare Enquéteur, mes respeclueuses salutations

EHPAD .
MAISON NOTRE-DAME s Valérie GALAN
-.-'-;' {;::1:: rigl i F;“' Directrice
1l ehpadmad.te ‘-:A:q“ﬂ }
e 174 203 08¢ 00050 4
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- A21-2 - Courrier du Collectif des résidents de la rue Bellavoine du
18/05/2021

Collectif des résidents
3 et 3 bis rue Bellavoine
78230 Le Pecq

Contact : Thibault Dartojs
0681245702

thib sl

dartois@ il.com

A l'attention de M. ABIAD - Commissaire Enquéteur
Hotel de ville

Services de I'Urbanisme

78230 LE PECQ

Objet : Premiére enquéte publique (du lundi 19 avril au mardi 18 mai 2021)

Le Pecq, le 15 mai 2021

Maonsieur le Commissaire-Enquéteur,

Nous souhaitons par ce courrier vous faire part de notre profonde inquiétude concernant le projet de
modification du PLU souhaité par la mairie du Pecq, et en particulier par le projet de réduction de
I'espace boisé classé de la maison de retraite Notre-Dame,

Nos remarques ci-dessous sont relatives aux informations et documents dont nous avons pu prendre
connaissance via :
= Lesite Internet de la mairie : ville-lepecq.fr/plu,
- Lejournal de la mairie du Pecq, numéro de mars 2021, pages6et 7,
= Lalettre d'information aux alpicois n® 276 du 1er ayril 2021 (PLU : Avis d'enquétes
publiques).

Interrogations concernant le projet de parking

Que des propriétaires souhaitent réaliser des aménagements sur un terrain leur appartenant est
compréhensible et légitime. Il ne s’agit pas de s'opposer systématiquement a tout projet. Toutefois, le
besoin de créer de nouvelles places de stationnement est un argument difficilement compréhensible
pour quelqu'un qui habite et connait le quartier. Il suffit de se rendre Avenue du Pavillon Sully pour se
rendre compte qu'on y trouve des places de stationnement libres en permanence 3 seulement 2
minutes & pied de la maison Notre-Dame et au méme niveau que le batiment (a l'exception peut-étre
des heures de messe). De plus, si les personnes qui ont besoin d’un parking sont celles qui ont des
difficultés paur marcher, comment vont-elles surmonter le denivelé entre la rue Robert Schuman et Ja
maison de retraite ?

Le PLU au service de I'intérét général

Il ne faut pas oublier pour quelles raisons notre PLU 3 €té ainsi pensé. Les espaces boisés classés n'ont
pas €té créés par hasard, ni pour ennuyer les propriétaires des terrains concernés ou pour empécher
leur développement économique.

Dans un contexte de forte pression immobiliére, leur vocation est de maintenir ou de créer des 20nes
baisées ou des espaces verts (espaces non batis et sols non artificialisés) dans un but précis : empécher
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la détérioration du cadre de vie des habitants. Ces espaces, qu'ils saient privés ou non, rendent un
ensemble de services & 1a collectivité, Leur classement va dans le sens de Vintérét général,

C'est pourquoi le ceeur du sujet n'est pas, de notre point de vue, de savoir si la demande de
construction d’un parking pour la maison de retraire Notre-Dame est légitime ou pas. Il s'agit plutdt
de savoir si I'intégrité de 'Espace Boisé Classé actuel représente un intérét supérieur a ce projet, pour
I'ensemble des habitants du quartier et de |a ville.

Or, il nous semble évident que |a réduction de I'Espace Bois¢ Classé demandée, aussi mineure qu'elle
puisse paraitre & premiére vue, aurait un impact fortement négatif sur tous les plans et serait
préjudiciable pour tous les habitants.

L'espace boisé classé du parc de la maison Notre-Dame fait partie d'un ensemble qui se poursuit sur
plusieurs parcelles. Cette "coulée verte" représente une respiration essentielle pour notre quartier.
La réduction de I'Espace Boisé Classé proposée est présentée comme mineure car représentant 0,62
% des EBC 3 I'échelle communale. Ce chiffre est trompeur car il masque la réalité de cette réduction a
I'échelle du quartier et a 'échelle de la parcelle. La réalité, ce sont 1000 m” d'espaces verts qui risquent
d'dtre artificialisés. Qu'est-ce que cela signifie concrétement pour les habitants du quartier ?

Impact sur la qualité paysagere

Pour I'ensemble des riverains et visiteurs, et plus encore pour les habitants desimmeubles qui ont vue
plongeante sur le parc de la maison de retraite, I'atteinte portée a la qualité paysagére par ce projet
nous semble évidente. Qui préférerait avoir une vue sur un parking depuis ses fenétres, aussi bien
réalisé soit-il, plutdt que sur un parc arboré ? Le « traitement paysager » mis en avant par le projet est
un terme imprécis qui ne parvient pas a nous rassurer. Un parc arboré est un parc arboré. Un parking
reste un parking.

Santé, confort et bien-étre des habitants

Le parc de la maison de retraite Notre-Dame est une bouffée d’oxygéne pour les habitants du quartier.
Les 8000 m2 d'espaces verts qui subsistent derridre les murs d’enceinte de la maison de retraite sont
certes discrets, mais ils permettent de limiter les nuisances propres a toutes les zones urbaines. Ils
nous rendent des « services » invisibles et complétement gratuits mais qui sont bien réels.

1. Qualité de I'air
Les végétaux (arbres, arbustes et méme un simple gazon) sont des filtres vivants qui
permettent de réduire la pollution de Vair & I'échelle du quartier, ce qui est bienvenu a
proximité des deux importantes voies de circulation qui encerclent le quartier (avenue Charles
de Gaulle et avenue du Maréchal de Lattre de Tassigny). Vous trouverez de multiples études
qui démontrent cette réalité et qui prouvent que méme 1000 m2 d’espaces verts ont un
impact considérable sur la qualité de |"air d’un quartier,

2. Infiltration des eaux de pluie

Les espaces verts permettent de limiter les risques d'inondation. Ce sont des zones
d’infiltration qui facilitent I'écoulement des eaux de pluies. Or, nous sommes dans un quartier
dont les sols sont artificialisés, et de surcroit avec de fortes pentes. En cas de pluies
importantes, pendant un orage par exemple, le parc de la maison Notre-Dame sert de zone
« tampon » et permet d'éviter les accumulations d'eau. [l joue un role également pour freiner
le phénoméne d’érosion accélérée du sol, problématique fort connue dans notre quartier et
documentée dans le Plan de Prévention des Risques de la commune, La encore, il n'est pas
trés difficile d'imaginer que la construction d'un parking, méme avec un « traitement
paysager », sera trés préjudiciable.

paysager pdf page 12 )
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3, Régulation thermique

Les épisodes de fortes chaleurs sont de plus en plus fréquents et difficilement supportables,
en particulier dans les zones urbaines. En effet, lors d’'une canicule, les surfaces artificialisées
comme les batiments ou les chaussées accumulent la chaleur et la restitue, y compris en pleine
nuit, provogquant inconfart et fatigue pour les habitants : c’est le phénomeéne d'ilot de chaleur
urbain. Or, il est prouvé que le moindre m2 d'espace vert compte enville pour limiter la hausse
des températures et pour rafraichir I'air ambiant grice aux feuillages. Ce phénoméne est
connu et documenté.

{source : hutps:/fwww.valhor fr/lileadmin/A-Valher/Valhor POEfCiteVerte BienfalsVegetalVille2014.pif page 12
)

4. Apaisement des relations sociales
Les zones urbaines densément peuplées comme notre commune peuvent étre le théitre de
tensions sociales exacerbées. LA encore, de nombreuses études ont prouvé le réle apaisant
des espaces verts, Le simple fait d’avoir I'impression de vivre dans un envirannement o la
nature est présente, méme si cette impression est inconsciente (parfum de fleurs, chant des
oiseaux, bruits des arbres au vent, ...) permet de réduire le stress et améliore |a santé mentale
des riverains. Si notre quartier était riche en espaces verts, nous pourrions probablement nous
passer de 1000 m2 pour ce service inestimable, Mais ¢a n'est pas le cas malheureusermnent, et

il nous parait essentiel de bien mesurer ce que nous risquons avec ce projet.

{source : https://www valhor fe/fileadmin/A-VaihorNalhor POF/CiteVerte BienfailsVegetalVile2014 pdl page 9)
5. Respect du patrimoine et valorisation du quartier

Les visiteurs et les habitants du quartier Saint-Wandrille peuvent découvrir et profiter du

patrimoine historique du quartier : immeubles anciens, détails d'architecture, murets en

pierre, église et autres batiments historiques comme le Pavillon Sully. Dans ce quartier, la

maison de retraite elle-méme est un lieu d'histoire et de nombreux habitants se souviennent

encore du jardin cultivé par les religieuses dont les reliques sont toujours présentes. Sans

vouloir sanctuariser ou muséifier le quartier, la protection en Espace Boisé Classé du parc de

la maison de retraite par le PLU permet aussi d’affirmer le respect de cet environnement qu'il

convient de cansidérer a sa juste valeur,

Les agences immobiliéres constatent toutes que dans notre quartier comme partout, le besoin

de nature est fort et la proximité des espaces verts est recherchée.

6. Blodiversité

Le parc de la maison de retraite Notre Dame fait partie d’un ensemble qu'on peut facilement
identifier sur les plans cadastraux. Cet ensemble continu forme une coulée verte orientée
nord-sud, dont le parc de la maison de retraite représente |a partie la plus au nord, avant de
se heurter a I'avenue du Maréchal de Lattre de Tassigny. Le PLU protége cette continuité gu’on
peut qualifier de « corridor écologigue » : il permet a de multiples espéces (oiseaux, hérissons,
écureulls, insectes...) de circuler facilement en utilisant cette zone continue et forme un espace
vital nécessaire a leur survie. Cette coulée verte formée par les EBC constitue I'unique zone
refuge pour la faune et |a flore dans notre quartier.

La encore, il est important d'évaluer précisément I'impact d’une réduction de I'EBC dans le parc
de la maison de retraite. En déclasser, ne serait-ce qu'l %, peut paraitre dérisoire. Pourtant
l'impact serait préjudiciable immeédiatement et de facon irréversible pour de nombreuses espéces
que nous prenons tous plaisir aujourd’hui & observer et qui participe 3 créer un environnement
éducatif épanouissant pour les enfants, sans parler de la beauté des fleurs ou du chant des oiseaux
qui peuvent en faire sourire certains mais qui n"ont pas de prix... Revenir sur le classement du parc
de la maison Notre-Dame, peu en importe la raison, représenterait une amputation de cette
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"coulée verte" trés dommageable pour tout le Quartier Saint-Wandrille. Ce serait une erreur et un
contre-sens historique, a une époque ol le besoin de connexion avec la nature est aussi
largement exprimé par chacun.

Notre quartier est déja densément bati et trés minéral (avec 5377 habitants / km2, notre ville arrive
en 6° position des 250 communes les plus densément peuplées des Yvelines, sources
https://www.bien-dans-ma-ville fr/classement-ville-densite-yvelines/). Les espaces « naturels » y sont
rares, ils doivent étre estimés a leur juste valeur en tenant compte des bienfaits et bénéfices qu'ils
nous apportent et qui justifient amplement la nécessité de préserver leur intégrité.

Certes, un parking peut rendre des services a quelques-uns, mais il faut mettre dans la balance ce que
nous perdrions tous avec ce projet, sans parler des risques d'autres constructions ultérieures si de
telles madifications du PLU sont possibles aussi facilement. On trouvera toujours de bonnes raisons
pour envisager de nouvelles révisions ou modifications du PLU, et de réductions mineures en
réductions mineures, nous nous rendons coupables de poursuivre doucement mais surement la
bétonisation de nos quartiers et de nos villes, avec les effets néfastes que nous pouvons tous déja
constater aujourd’hui,

La préservation de l'intégrité des rares espaces verts qui sont encore présents aujourd’hui devrait étre
une priorité absolue pour le bien de tous. Il sagit de notre capacité collective 3 résister a la tentation
de déclasser petit bout par petit bout ce que nous avions pourtant jugé nécessaire de protéger il ny a
pas si longtemps en créant ces Espaces Boisés Protégés.

Nous vous remercions de I"attention que vous voudrez bien porter a notre courrier et souhaitons que
ces arguments sauront trouver un écho favorable auprés de vous. Nous espérons que vous serez
sensibles a la sincérité de notre démarche, qui est motivée par notre affection pour notre quartier et
la recherche de I'intérét général,

Cordialement,

Le collectif des habitants des 3 et 3 bis rue Bellavoine
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Les résidents signataires des 3 et 3 bis rue Bellavoine 78230 Le Pecq

NOM '.—_F'rénor'n r_z_a_dresse- 'Signatu'fe
DARTOIS CThibault | 3bis ot~ |
. | I B - =
BERTHE Guillaume 3 bis
CTEXIER :"Be'rijé}hin  3bis
1
JORGE Christine "3bis
|'B'EJUTR|F Sadaq | 3bis
S| S — .
| BOUTRIF Stéphanie 3 his
| _ o . .
| JOIRET ' Christine 3
L__._— - = || A T | | — _—
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